DRAZEBNI VYHLASKA

N/24/2010

Drazebnik CZ Drazby a.s. , IC: 28701259, Mirové nam. 3097/37, 400 01 Usti nad Labem, zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Usti n.L., voddile B, viozka 2041, &islo koncese &.j.: ZO/U7364/2009/Mi, vydana Zivnostenskym odborem Magistratu mésta Usti nad Labem, dne
3.7.2009, zastoupend ing. Janem Kuncem, pfedsedou pfedstavenstva, Tel. +420477 011 115, Fax: +420477 011 115, info@czdrazby.cz,
www.czdrazby.cz

vyhlasuje

podle ustanoveni § 20 zékona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, na navrh navrhovatele LEASING-STAR spol. s r. o. Teplice, IC: 41324536,
Nakladni 1060, 415 01 Teplice, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, v oddile C, viozka 560,

konani verejné drazby nedobrovolné

1.
Misto, datum a ¢as zahajeni drazby

Drazba se kona dne 15. dubna 2010, v salénku hotelu Viadimir, Masarykova 36, 400 01 Usti nad Labem (www. hotelvladimir.cz). Zahajeni drazby
v 15:00 hod vyvolanim licitatora.
2,
Zapis ucastnika drazby
Zapis UCastnik( drazby se kona v misté konani drazby dne 15.4.2010 od 14.25 hodin do zahajeni drazby.

3.
Dluznik, vlastnik a zastavce, oznaceni a popis predmétu drazby

Dluznikem navrhovatele je pan Miroslav Kocmanek, RC:591030/0220, bytem Na Vysluni 231/15, 362 63 Dalovice, doru¢ovaci adresa: Karlovarské
mineralni vody a.s., Horova 3, 360 21 Karlovy Vary.

Nemovitosti, které zajistuji pohledavku navrhovatele vefejné drazby nedobrovolne, ktere jsou pfedmétem drazby nedobrovolné, jsou ve vlastnictvi pana
Miroslava Kocméanka, RC:591030/0220, bytem Na Vysluni 231/15, 362 63 Dalovice, doru¢ovaci adresa: Karlovarské mineralni vody a.s., Horova 3, 360
21 Karlovy Vary, ktery je zarover zastavcem.

Predmétem drazby je soubor nemovitosti, a to:

e bytova jednotka, €. 231/3, zapsana na listu vlastnictvi ¢. 460, v budové Dalovice €.p. 231, 234, zapsané na listu vlastnictvi €. 379,
zpusob vyuziti - byt. dim , stojici na pozemcich parcela ¢.303/2 a ¢. 303/3, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 379,

e  spoluvlastnicky podil o velikosti 6262/104310 na spole¢nych ¢astech bytového domu v Dalovicich, ¢.p. 231, 234, zapsaného na
listu vlastnictvi €. 379,

o  spoluvlastnicky podil o velikosti 6262/104310 na pozemku parcele €. 303/2 o vyméie 184 m2, vedeny jako zastavéna plocha a
nadvofi, zapsany na listu vlastnictvi €. 379,

o  spoluvlastnicky podil o velikosti 6262/104310 na pozemku parcele €. 303/3 o vyméfe 183 m2, vedeny jako zastavéna plocha a

nadvofi, zapsany na listu vlastnictvi €. 379,

vSe nemovitosti vedené na listu vlastnictvi €. 460, okres Karlovy Vary, obec Dalovice, kat. iizemi Dalovice.
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Popis stavu predmétu drazby a jeho prisluSenstvi - jsou v ném uvedeny Udaje pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost
takovych udajli zcela neodpovida.

Bytova jednotka €. 231/3 o velikosti 2 + 1 a vymére 62,62 m? je situovana ve 3.NP domu €p. 231. Jde o étyfpodlazni, nepodsklepeny objekt, s
plochou stfechou. Konstrukni systém je z montovanych paneld na bazi Zelezobetonu, obvodovy plast je také ze sténovych montovanych panelli na
bazi zelezobetonu. Objekt je vyuzit v pIném rozsahu k obytnym ucelim, déle jsou v 1.NP situovany garazové boxy a spole¢né komunikacni prostory. V
domé jsou na kazdém podlaZi vzdy 3 byty, tedy celkem je v domé 9 byt(i. Stafi objektu je z konce Sedesatych let min. stoleti (1969). Technicky stav
objektu domu je velmi dobry. Prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou ve stavu, odpovidajicim pfiméfenému opotfebeni a stafi, objekt byl v roce 2001
kompletné zateplen a opatfen mnichovskou omitkou, byla provedena nova stfesni krytina vé. klempifskych konstrukci, hromosvodd apod. Technicky
stav vybaveni bytu, prvkli PSV a rozvodi inZ. siti je rovnéZ velmi dobry, v roce 2000 bylo provedené nové vybaveni koupelny a WC, v roce 2009 bylo
provedené nové vybaveni kuchyné, v roce 2001 nova plastova okna, v roce 2005 nové plovouci podlahy v ¢asti bytu apod. Vybaveni bytu je (pdvodni)
umakartové jadro, plastova vana, umyvadlo, podlahy ¢aste¢né plovouci, aste¢né keramické dlazby, ¢astecné beton + PVC, dfevéné dvere piné,
¢astecné prosklené, okna plastovd, vytapéni je dalkové ustfedni, stejné tak ohfev teplé vody, plyn, obklady stén, kuchyn s linkou a sporakem, zachod
splachovaci apod.

Pozn.: znalci byl umoznén pristup do nemovitosti.

4,
Prava a zavazky vaznouci na predmétu drazby

Jsou zde uvedeny Udaje pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych tdaji zcela neodpovida.

e  Zastavni pravo ke shora citovanym nemovitostem bylo zfizeno na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢. 22/2007/A
ze dne 26.1.2007 ve prospéch spolednosti LEASING — STAR spol. sr.0. Teplice, se sidlem Teplice, Nakladni 1060, PSC 415 01, IC:
41324536 k zajisténi: 1) pohledavky ve vysi 350.000,00 K¢ s pfisluSenstvim vyplyvajici ze Smlouvy o Gvéru €. 22/2007, 2) veskeré budouci
pohledavky, a to smluvni pokuty a poplatky vyplyvajici ze Smlouvy o Gvéru ¢. 22/2007 do celkové vySe 350.000,00K¢, 3) veskeré budouci
pohledavky, a to smluvni pokuty vyplyvajici ze Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem €. 22/2007/A az do celkové vyse
105.000,00K¢E. Vklad zastavniho préva byl povolen rozhodnutim Katastrélniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy
Vary, ¢j. V-1020/2007-403, pravni G¢inky vkladu vznikly ke dni 14.2.2007.

Zastavni prava zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviuji hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58.
odstavec 1 zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanikaji.

Osoby, které maji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny doloZit drazebnikovi své pravo listinami v originale nebo ufedné ovéfeném opise, a
to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Drazebni véfitelé mohou u draZebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustanovenim § 45
zékona €. 26/2000 Sb., ¢imz neni dotceno ustanoveni § 57 zakona ¢. 26/2000 Sb.

5.
Cena predmétu drazby

Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal soudni znalec Ing. Jan Dvorék, Sibova 286/6, 418 01, Bilina,
jako soudni znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 21.4.1987 pod €. j. Spr 2343/87, pro zakladni obor ekonomika,

odvétvi ceny a odhady, spec. nemovitosti a vypracoval dne 21.1.2010 posudek pod ¢islem 13/17513/2010 a stanovil cenu v ¢ase a misté obvyklou
ato na 1.300.000,- KE.

Uplné znéni znaleckého posudku naleznete na www.czdrazby.cz

6.
Nejnizsi podani a minimalni pfihoz
Nejnizsi podani €ini 690.000,- K&
Minimalni pfihoz byl stanoven na €astku 10.000,- K&.
Ucastnici drazby ¢ini sva podani v Korunach ¢eskych.

1.
Prohlidka predmétu drazby

Prohlidku pfedmétu drazby stanovuje drazebnik v téchto terminech:

1. Termin dne 29.3.2010 ve 14.00 hodin
2. Termin dne 30.3.2010 ve 12.00 hodin

Informace na telefonu: +420 602 541 954 — Ing. Jan Kunc, +420 477 011 115 — draZebni kancelar.
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Misto prohlidky pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera mé pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena
Vv ramci moZnosti.

8.
Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 200.000,- K& a musi byt uhrazena:

a.  bankovnim prevodem na ucet drazebnika ¢islo uctu 4350730001/5500 vedeny u Raiffeisenbank, a. s., variabilni symbol U¢astnika drazby:
fyzicka osoba — RC, pravnicka osoba — IC. Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z U¢tu nebo potvrzeni
banky o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z U¢tu odesilatele ve prospéch vySe uvedeného uctu.

b.  vhotovosti v misté a v den konani drazby pred jejim zahajenim, pokud je drazebni jistota stanovena ve vysi maximalné 15.000,-EUR,
musi byt prepoétena dle platného kurzu CNB v den jejiho slozeni. Dokladem o slozeni drazebni jistoty je pokladni nebo jiny doklad
vyhotoveny draZebnikem.

c. v hotovosti k rukam drazebnika na adrese Mirové namésti 3097/37, 400 01 Usti nad Labem. Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je
pokladni nebo jiny doklad vyhotoveny drazebnikem.

d. formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve Ih(it& pro sloZeni drazebni jistoty predat drazebnikovi
original zarucni listiny. Zaruéni listina musi obsahovat prohlaseni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele (drazebnika) do vyse
100.000,- K&, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, Ze dluznik (vydraZitel) zmafil drazbu. Zarucni listina nesmi obsahovat Zadna
ujednani, ktera by jakymkoliv zplsobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani nesmi obsahovat zadna
ujednéni, kterd by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma povinnosti oznamit bance zmafeni drazby dluznikem, jako jsou
pfedchozi vyzvy apod., ani nesmi obsahovat ujednéni, které by umoZiiovalo bance vznést jakékoliv namitky ¢i vyhrady, vyjma némitky, ze
oznameni o zmazeni drazby bylo ucinéno az po platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platnd minimalné 30 dnd po skonceni
nejzazsi Ihlty pro Uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen nasledovné: CZ Drazby a.s., Mirové nam. 3097/37, 400 01
Usti nad Labem, IC: 28701259. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB pusobit na tizemi CR a musi byt
vystavena v Eeském nebo slovenském jazyce.

Lhita pro tGihradu drazebni jistoty zaéina dnem podpisu této drazebni vyhlasky a kon¢i zahajenim drazby.

Vraceni drazebni jistoty

Uastniktim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a slozili drazebni jistotu na Géet, se vraci drazebni jistota bankovnim pfevodem na Ucet, z kterého
draZebnik jistotu obdrZel, pfipadné na Ucet, ktery Ucastnik uvede po skonéeni drazebniho jednani, a to do tfech pracovnich dnii ode dne konani
drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni listiny a to bez zbyte¢ného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na Ucet, vrati
drazebnik U¢astnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez zbyte¢ného odkladu po skonéeni drazby.

9.
Ugast na drazhé

Ucastnik drazby je pred zahajenim drazby povinen na vyzvani drazebnika nebo osoba jim pisemné povéfena

a) dolozit svou totoznost platnym pritkazem totoznosti

b) vpfipadé pravnickych osob  dolozit origindlem nebo ovéfenou kopii vypisu zobchodniho rejstfiku(jiného
rejstfiku, ve kterém je pravnicka osoba zapsana) ne star§im Sesti mésicu, Ze jsou opravnéni jménem Ucastnika jednat

c) v pfipadé zastoupeni na zakladé plné moci pak i pisemnou plnou moci opatienou ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele

d) dolozit cestné prohlaseni, ze nejsou ve smyslu pfisludnych ustanoveni § 3 a § 36 zakona €. 26/2000 Sb. osobami vylou&enymi z drazby,
v pfipadé zastoupeni na z&kladé plné moci pak Cestné prohlaSeni zmocnitele — u€astnika drazby, ze zmocnitel neni osobou vylou¢enou
z drazby, pokud takové prohlaSeni neni soucasti plné moci

e) dat se zapsat do seznamu ucastnikii drazby

f)  zplsobem stanovenym v drazebni vyhlaSce dolozit sloZeni drazebni jistoty

g) po prokazani slozeni drazebni jistoty prevzit drazebni €islo.

Mimo Ucastnikd drazby a pracovnik( pfislusného Zivnostenského ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, povéfenych kontrolou drazby, mize byt
drazbé pfitomna kazda osoba.

Ugastnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v priib&hu jejiho konani povinni nerusit priibéh drazby chovanim odporujicim dobrym mraviim a
dodrZovat drazebni fad, ktery bude vyvéSen pfed vchodem do mistnosti, v niz se kona drazba v dobé zahjeni zapisu U¢astnik( drazby.
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10.
Uhrada ceny dosazené vydrazenim

Vydrazitelem slozena draZebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapoditavaji vydraZiteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvaijici ¢ast ceny dosazené
vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnii od skonéeni drazby uhradit drazebnikovi.

Je-li cena dosazena vydrazenim vy$$i nez 5,000.000,00 K&, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnG od skonceni drazby.

Cena dosazena vydrazenim mlze byt vydrazitelem uhrazena:
e v hotovosti slozenim na Ucet drazebnika €islo t¢tu 4350730001/5500 vedeny u Raiffeisenbank a.s., variabilni symbol (VS) identifikacni Cislo
nebo rodné ¢islo uCastnika drazby,
e  pfevodem z U¢tu u banky ve prospéch U¢tu drazebnika ¢islo U¢tu 4350730001/5500 vedeny u Raiffeisenbank a.s., variabilni symbol (VS)
identifikacni ¢islo nebo rodné Cislo U¢astnika drazby,
e  poStovni poukazkou na Ucet drazebnika Cislo Uctu 4350730001/5500 vedeny u Raiffeisenbank a.s., variabilni symbol (VS) identifikacni &islo
nebo rodné ¢islo uCastnika drazby.

Byla-li vydrazitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim v piné vysi
v terminu a splatnosti nékterym ze zplisobli uvedenych v tomto bodé. Drazebnik je pak povinen bez zbyteéného odkladu po uhrazeni ceny vratit
vydraZiteli z&rucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou, platebni kartou nebo ekem je nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku udéleni
priklepu.

Neuhradi-li vydraZitel cenu dosazenou vydraZenim v terminu splatnosti odpovida za $kodu timto jednanim zptisobenou a drazebnik je opravnén po
ném pozadovat Uhradu $kody, kterou timto jednanim zplsobil (Ghrada Skody bude ¢erpana ze slozené draZebni jistoty, pfipadné pozadovano plnéni
bankou poskytujici bankovni zaruku).

1.
Vycet prihlasenych pohledavek drazebnich véfitelt

Poradové Drazebni véfitel ViySe pohledavky Pravni divod pfihl. pohledavky
Cislo
1 LEASING - STAR spol. sro. Teplice, 620.988,60K¢ | Smlouva o Gvéru Cislo 22/2007 ze dne
se sidlem Teplice, Nakladni 1060, 26.1.2007
PSC: 41501, 1C: 41324536

Ke dni vydéani této drazebni vyhl&3ky nepfihlasil Zadny dal3i draZebni véfitel svou pohledavku.

12,
Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. €. 26/2000 Sb., je drazebnik povinen pfedat vydraziteli pfedmét drazby a listiny,
které osvédcuiji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédCuji jind prava vydrazitele vaci pfedmétu drazby. Byvaly
vlastnik je povinen po piedlozeni potvrzeni o vlastnictvi a doloZeni totoznosti vydrazitele bez zbyte¢ného odkladu predat vydraziteli pfedmét
drazby. O pfedani pfedmétu draZzby bude sepsan protokol "Pfedani pfedmétu drazby", ktery podepiSe draZebnik, byvaly viastnik a vydraZitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a pfevzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel, vyjma nadbytenych naklad( vzniklych z divod( na strané
byvalého vlastnika nebo drazebnika.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydraZitele dnem pfedani pfedmétu drazby, tyZz den pfechazi na vydrazitele

odpovédnost za Skodu zptsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpedi Skody a
odpovédnost za Skodu vydrazitel.

13.
Upozornéni pro drazebni véritele
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DrazZebni véfitelé mohou u draZebnika do 15 dnui pred zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné pfisluSenstvi ke dni konani drazby a doloZit
jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu drazby listinami v originale nebo v Gfedné ovéfeném opise; podpis drazebnich véfitelll na piihlaseni
pohledavky musi byt ufedné ovéfen; tim neni dot¢eno ustanoveni § 57 zakona €. 26/2000 Sb.

14.
Zavérecna ustanoveni

Veskera prava a povinnosti drazebnika, Ucastnikl drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny ¢i jejichz prava budou provedenim drazby
dotCena, v této “Drazebni vyhlasce” neuvedena, se fidi prisluSnymi ustanovenimi zak. ¢ . 26/2000 Sb. a zakony souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla vydana drazebnikem nize uvedeného dne a bude ve Ihltach stanovenych zakonem €. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach
pfed zahajenim drazby:

zvefejnéna na ufedni desce obce Dalovice a Magistratu mésta Karlovy Vary

zvefejnéna na centralni adrese — www.centralni-adresa.cz

zaslana osobam uvedenym v § 43 odstavec 5 zakona €. 26/2000 Sb.

Udaje z drazebni vyhlasky budou uvefejnény v periodickém tisku uréeném pro Uzemi Uzemniho samospravniho celku, v jehoZ obvodu se
nemovitost nachazi

Tato drazebni vyhlaska bude vyvéSena spolu se vSemi jejimi pfipadnymi dodatky pred zahajenim drazby ve vefejné pfistupné asti objektu, v némz se
drazba kona.

Stejnopis drazebni vyhlasky ulozeny u drazebnika je podepsan drazebnikem, jehoz podpis je Ufedné ovéren.

V Usti nad Labem, 28.1.2010

CZ Drazby a. s.
Ing. Jan Kunc
Predseda predstavenstva
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