Znalecky posudek €. 4318-40/2011

O ceng¢ spoluvlastnického podilu (507/10000) bytového domu ¢.p. 1339 na parc. ¢. 4335 bez
pozemku, v kat. Uzemi Bruntal-mésto, obec Bruntdl, okres Bruntdl- LV ¢. 2543
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Objednatel posudku: CZ Drazby a.s.
IC: 28701259
Mirové nameésti 3097/37
400 01 Usti nad Labem

U¢el posudku: zjisteni administrativni a obvyklé (trzni) ceny
nemovitosti

Podle stavu ke dni 1.2.2011 posudek vypracoval:

Ing. Karel Olbrecht
Gogolova 5
746 01 Opava

Posudek obsahuje 19 stran textu veetné titulniho listu a 7 stran ptiloh. Objednateli se predava ve 3
vyhotovenich.

V Opavé, 9.2.2011
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A. Ndez

1. Znalecky ukol

Zji&éni administrativni a obvyklé (trzni) ceny nemovitosti dle platnych cenovych piedpisi.

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sh., o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zakona (zdkon o ocenovani
maj etku):

Rovnéz je provedeno ocenéni , administrativni cenou” podle vyhlasky Ministerstva financi
Ceské republiky €. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky &. 456/2008 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh., o oceiiovani maj etku.

Majetek a sluZzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocefiovani.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterda by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
duzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jgi vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvl&&tni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dadedky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zefména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvladni oblibou se rozumi zvladtni hodnota piiklddana majetku nebo duzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

2. Informace o0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: Spoluvlastnicky podil (507/10000) byt. domu ¢.p. 1339
Délnicka 1339/17
792 01 Bruntd

Region: Moravskoslezsky

Okres: Bruntdl

Katastréni Gzemi: Bruntal-mésto

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Prohlidka a zaméieni nemovitosti bylo provedeno dne 1.2.2011 a 8.2.2011 znalcem bez piitomnosti
vlastnika spoluvlastnického podilu.
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4. Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 2543 ze dne 24.8.2007
- snimek katastralni mapy
- fotodokumentace

5. Vlastnické a evidenéni Udaj e

Vlastnik :

Orsagova Andrea, Délnicka 1339/17, 792 01 Bruntal
Popisné ¢islo: 1339

Parcela ¢islo: 4335 bez pozemku

Katastréini izemi: Bruntd-mésto

List vlastnictvi ¢ido: 2543

6. Dokumentace a skuteénost:

PFi vlastnim ocenéni byly vyuzity vysledky mistniho Setreni.

7. Celkovy popis nemovitosti:

Mistopis:

Bruntdl je obci s rozSitenou sprévni pusobnosti, zahrnuje celkem 33 obci a ma statut meésta. Je
méstem zemédélsko pramyslovym. Je vybaven Uplnou infrastrukturou, ob¢anskou a obchodni
vybavenosti, m& nékolik zékladnich a stiednich Skol. Pracovni moznosti poskytuji drobné a stiedni
firmy, z vétSich firem nadnarodni firma Osram apod. Mésto je vychozim mistem pro zimni a letni
turistiku - zejména CHKO Jeseniky.

Ocenovany bytovy dim je soucésti sidliste "Horni " v Bruntdle, ulice Délnickd. Dum je soucasti
sidlidniho zastavéni, které bylo vystavéno v letech 1975-1980. Sidli&é je vybaveno zakladni
obchodni siti, v blizkosti je prodejna Delvita, nedaleko Lidl., do centra 1 km, zakladni Skola.

Rizika:

Dum v podilovém spoluvlastnictvi

Udaj e o ocefiované budoveé:

Ocenéni je provedeno na z&kladé mistniho Setieni, které bylo provedeno dne 1.2.2011. Vlastnik
ocenovaného spoluvlastnického podilu nebyl pritomen.

Konstrukce domu je panelova - jednd se o typ panelového domu, s celkem 8-mi nadzemnimi
podlazimi, kde v 1/2 ptizemi jsou umistény sklepy, zbytek spolecné prostory. Dum mé celkem 24
byti 8 bytt 3+1 podl. pl. cca 70 m2, 17 bytt 2+1 podl. pl. cca 50 m2 a 1 byt 0+1 podl. pl. cca 23
m2. Dum je bez Uprav, je v ptivodnim stavu, byla provedena rekonstrukce vstupu do domu nové
prosklené dvere, doméci zvonek. Stavebné technicky stav domu je pramérny, bude vyZzadovat
revitalizaci. Lokalita je pIn¢ zasitovana. Technicky stav je zhorSeny.
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8. Obsah posudku:

a) Hlavni stavby
a;) Bytovy dim

b) Ocenéni vynosovym zptasobem
b;) Vynosova metoda

9. Popis objektu a pozemkii:

a) Hlavni stavby
a;) Bytovy dim
b) Ocenéni vynosovym zpisobem

b1) Vynosova metoda
Ngjemné je stanoveno v obvyklych cenéch pro dany typ bytu, kde pro byty vétSich rozméra je
ndemné stanoveno niZsi a naopak.

B. Posudek

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objekti:

Administrativni cena (vyhlaSka 364/2010 Sb.)

a) Hlavni stavby

a;) Bytovy dim - 8 3

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

Budova J. domy vicebytoveé (typove)
Svisla nosna konstrukce: montované z dilct betonovych plodnych
Kod CZ - CC: 1122

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi:

Nazev podlaZi Zastavénéplocha | Konstrukeni vyska Soucin

1.NP; 248,00 m’ 2,85m 706,80 m’
2.NP: 248,00 m* 2,85m 706,80 m’
3.NP: 248,00 m’ 2,85m 706,80 m’
4.NP: 248,00 m* 2,85m 706,80 m’
5.NP: 248,00 m’ 2,85m 706,80 m’
6.NP: 248,00 m* 2,85m 706,80 m’
7.NP; 248,00 m* 2,85m 706,80 m’
8.NP: 248,00 m’ 2,85m 706,80 m’
9.NP: 248,00 m* 2,85m 706,80 m’
Soucet 2 232,00 6 361,20 m’
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Prameérna vyska podlazi:
Pramérna zastavéna plocha podlazi:

-5-

PVP=6361,20/2232,00=2,85m
PZP =2 232,00/ 9 = 248,00 m*

Obestavény prostor:
1.NP (248)* (2,85) = 706,80 m’
2.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
3.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
ANP: (248)* (2,85) = 706,80 m”
5.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
6.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
7.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
8.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
9.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
lodZie: 0,7*3,6*3* 24 = 181,44 m’
strojovna: 3,6*5,4*2 = 38,88 m°
Obestavény prostor — celkem: = 6 581,52 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S=dandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu | [%]
1. Z&klady véetné zemnich praci:  [betonové pasy izolované S 100,00
2. Svidé konstrukce: panely betonové sendvic¢ové s izolaci S 100,00
3. Stropy: 7€l ezobetonové montované S 100,00
4. Krov, strecha: ploché S 100,00
5. Krytiny strech: Zivicné svarované, vicevrstvé S 100,00
6. Klempiiskeé konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vépenné omitky S 100,00
8. Uprava vngjSich povrchi: povrchova Uprava panelti S 100,00
9. Vnitini obklady keramické: chybi C 100,00
10. Schody: 76l ezobetonové montované s béZznym S 100,00
povrchem
11. Dvere hladké pIné dvere S 100,00
12. Vrata X 100,00
13. Okna: direvéna zdvojena okna S 100,00
14. Povrchy podiah: vlysky, PVC S 100,00
15. Vytépeni: Ustiedni dalkové S 100,00
16. Elektroinstalace: svételna trifazova S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitini vodovod: rozvod studené i teplé vody S 100,00
19. Vnitini kanalizace: plastové potrubi S 100,00
20. Vnittni plynovod: rozvod zemniho plynu S 100,00
21. Ohtev vody: centralni ohiev teplé vody S 100,00
22. \V'ybaveni kuchyni: béZny kombinovany sporék S 100,00
23. Vnittni hygienické vybaveni:  |WC, umyvadlo, vana S 100,00
24. Vytahy: osobni vytah S 100,00
25. Ogtatni: vestavne skiing S 100,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: S 100,00
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Vypocet koeficientu K 4:

52

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil Cést Koeficient | Upraveny
standardu [%0] [%0] obj. podil
1. Z&klady véetné zemnich praci: S 5,40 100,00 1,00 5,40
2. Svidé konstrukce: S 18,20 100,00 1,00 18,20
3. Stropy: S 8,40 100,00 1,00 8,40
4. Krov, strecha: S 4,90 100,00 1,00 4,90
5. Krytiny stiech: S 2,30 100,00 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 5,70 100,00 1,00 5,70
8. Uprava vngjSich povrchi: S 2,90 100,00 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: C 1,30 100,00 0,00 0,00
10. Schody: S 2,90 100,00 1,00 2,90
11. Dvere S 3,30 100,00 1,00 3,30
13. Okna: S 5,30 100,00 1,00 5,30
14. Povrchy podlah: S 3,00 100,00 1,00 3,00
15. Vytapéni: S 4,80 100,00 1,00 4,80
16. Elektroinstalace: S 5,10 100,00 1,00 5,10
17. Bleskosvod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100,00 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
21. Ohiev vody: S 2,20 100,00 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: S 1,90 100,00 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,90 100,00 1,00 3,90
24. Vytahy: S 1,30 100,00 1,00 1,30
25. Odtatni: S 5,70 100,00 1,00 5,70
26. Instalacni prefabrikovand jadra: S 3,70 100,00 1,00 3,70
Soucet upravenych objemovych podili: 98,70
[Hodnota koeficientu vybaveni K: | 0,9870 |
Ocenéni:
Z&kladni cena (dle pril. &. 2): = 1 950,- K&/m®
Koeficient konstrukce K1 (dle ptil. ¢. 4): * 1,0370
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9466
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 1,0368
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. ¢. 38): * 2,1540
Zakladni cena upravena = 4 430,24 K&/m®
PIna cena 6 581,52 m® * 4 430,24 K¢&/m® = 29 157 713,16 K&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari (S): 35 roki
Predpoklédana dal§i Zivotnost (PDZ): 55 rokt
Predpoklédana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/ 90 = 38,889 % - 11 339 143,07 K¢
17 818 570,09 K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem: * 507 / 10 000
Bytovy dim - zji&éna cena = 903 401,50K ¢
Rekapitulace ndkladovych cen bez odpo¢tu opotiebeni:

a) Bytovy dim = 1 478 296,06 K¢
Cena nemovitosti bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem 1478 296,06 K ¢
Rekapitulace nakladovych cen (bez koeficientu K ):

a) Bytovy dim = 903 401,50 K¢
Cena nemovitosti véetné odpoétu opoticebeni ¢ini celkem 903 401,50K ¢

b) Kombinace nékladového a vynosového zptisobu ocenéni

b1) Vynosova metoda

Ngjemné je stanoveno v obvyklych cenéch pro dany typ bytu, kde pro byty vétSich rozméra je

ndemné stanoveno niZsi a naopak.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

Druh objektu: Bytové domy

Mira kapitalizace (dle pril. ¢. 16): 6,00 %

Skupina: D)

Vynosy z pronajimanych prostor:

Nézev Plocha [] N&emné [Ke/m’] Vynos [K¢]

byty 3+1 8ks po 70 m2 560,00 700,- 392 000,-
byty 2+1 17ks po 50 m2 850,00 800,- 680 000,-
byt 0+1 23 m2 23,00 1 000,- 23 000,-
\VVynosy celkem 1 095 000,-
Ocenéni:

Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 1 095 000,- K¢
Odpocet nakladt procentem ze zjisténého najemnéeho

1 095 000,00 * 40 % = 438 000,00

Vypoctené odpocty celkem: - 438 000,- K¢

Roc¢ni ngjemné upravené dle § 23 odd. 4: = 657 000,- K¢
Mirakapitalizace 6,00 % / 6,00 %

Cena stanovena vynosovym zpasobem
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Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiasobu ocetiovani:

Skupina: D) Bez zésadnich zmén - stabilizovana oblast, nemovitost nema
rozvojové moznosti

Zduvodnéni zattidéni do skupiny D):

Jedn& se 0 stabilizovanou oblast bez rozvojovych mozmosti v okolni zéstavbg.

Ocenéni nékladovym zptasobem CN = 903 401,50

Ocenéni vynosovym zptasobem CV = 10950 000,00

Rozdil R = 10046 598,50

Vypocet dle prilohy 17 tab. 2, skupiny D):

CcVv = 10 950 000,00 K¢

) 10 950 000,- K¢&

Uprava ceny vlastnickym podilem: * 507 /10 000

Cena stanovena kombinaci ndkladového a vynosového zpiasobu = 555 165,- K¢

Vécna hodnota dle cenového predpisu 364/2010 Sb.

a) Hlavni stavby

ar) Bytovy dim - 8 3

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

Budova: J. domy vicebytové (typoveé)

Svisla nosna konstrukce: montované z dilct betonovych plodnych

Kéd CZ - CC: 1122

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi:
Nazev podlazi Zastavénéplocha | Konstrukeni vyska Soucin
1.NP; 248,00 m’ 2,85m 706,80 m’
2.NP: 248,00 m’ 2,85m 706,80 m’
3.NP: 248,00 m* 2,85m 706,80 m’
4.NP: 248,00 m* 2,85m 706,80 m’
5.NP: 248,00 m’ 2,85m 706,80 m’
6.NP: 248,00 m’ 2,85m 706,80 m’
7.NP; 248,00 m’ 2,85m 706,80 m’
8.NP: 248,00 m* 2,85m 706,80 m’
9.NP: 248,00 m’ 2,85m 706,80 m’
Soucet 2 232,00 m’ 6 361,20 m’
Prameérna vyska podlazi: PVP=6361,20/2232,00=285m

Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 2 232,00/ 9 = 248,00 nm?
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Obestavény prostor:
1.NP (248)* (2,85) = 706,80 m’
2.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
3.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m”
ANP: (248)* (2,85) = 706,80 m”
5.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
6.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m”
7.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
8.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
9.NP: (248)* (2,85) = 706,80 m’
lodZie: 0,7*3,6*3* 24 = 181,44 m’
strojovna: 3,6*5,4*2 = 38,88 m°
Obestavény prostor — celkem: = 6 581,52 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S=dandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu | [%]
1. Z&klady véetné zemnich praci:  [betonové pasy izolované S 100,00
2. Svidé konstrukce: panely betonové sendvic¢ové s izolaci S 100,00
3. Stropy: 76l ezobetonové montované S 100,00
4. Krov, strecha: ploché S 100,00
5. Krytiny strech: Zivicné svarované, vicevrstvé S 100,00
6. Klempiiskeé konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitnich povrchi: dvouvrstvé vépenné omitky S 100,00
8. Uprava vngjSich povrchi: povrchova Uprava panelti S 100,00
9. Vnitini obklady keramické: chybi C 100,00
10. Schody: 76l ezobetonové montované s béZznym S 100,00
povrchem
11. Dvere hladké pIné dvere S 100,00
12. Vrata X 100,00
13. Okna: direvéna zdvojena okna S 100,00
14. Povrchy podiah: vlysky, PVC S 100,00
15. Vytépeni: Ustiedni dalkové S 100,00
16. Elektroinstalace: svételna trifazova S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitini vodovod: rozvod studené i teplé vody S 100,00
19. Vnitini kanalizace: plastové potrubi S 100,00
20. Vnittni plynovod: rozvod zemniho plynu S 100,00
21. Ohtev vody: centralni ohiev teplé vody S 100,00
22. \Vlybaveni kuchyni: béZny kombinovany sporék S 100,00
23. Vnittni hygienické vybaveni:  [WC, umyvadlo, vana S 100,00
24. Vytahy: osobni vytah S 100,00
25. Ogtatni: vestavne skiing S 100,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: S 100,00
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Vypocet koeficientu K 4:

-10-

52

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil Cést Koeficient | Upraveny
standardu [%0] [%0] obj. podil
1. Z&klady véetné zemnich praci: S 5,40 100,00 1,00 5,40
2. Svidlé konstrukce: S 18,20 100,00 1,00 18,20
3. Stropy: S 8,40 100,00 1,00 8,40
4. Krov, strecha: S 4,90 100,00 1,00 4,90
5. Krytiny stiech: S 2,30 100,00 1,00 2,30
6. Klempitrské konstrukce: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 5,70 100,00 1,00 5,70
8. Uprava vngjSich povrchi: S 2,90 100,00 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: C 1,30 100,00 0,00 0,00
10. Schody: S 2,90 100,00 1,00 2,90
11. Dvere S 3,30 100,00 1,00 3,30
13. Okna S 5,30 100,00 1,00 5,30
14. Povrchy podlah: S 3,00 100,00 1,00 3,00
15. Vytapéni: S 4,80 100,00 1,00 4,80
16. Elektroinstalace: S 5,10 100,00 1,00 5,10
17. Bleskosvod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100,00 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
21. Ohiev vody: S 2,20 100,00 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: S 1,90 100,00 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,90 100,00 1,00 3,90
24. Vytahy: S 1,30 100,00 1,00 1,30
25. Odtatni: S 5,70 100,00 1,00 5,70
26. Instalacni prefabrikovand jadra: S 3,70 100,00 1,00 3,70
Soucet upravenych objemovych podili: 98,70
[Hodnota koeficientu vybaveni K: | 0,9870 |
Ocenéni:
Z&kladni cena (dle pril. &. 2): = 1 950,- K&/m®
Koeficient konstrukce K1 (dle ptil. ¢. 4): * 1,0370
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9466
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 1,0368
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38): * 2,1540
Zakladni cena upravena = 4 430,24 K&/m®
PIna cena 6 581,52 m® * 4 430,24 K&/m® = 29 157 713,16 K&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari (S): 35 roki
Predpoklédana dal§i Zivotnost (PDZ): 55 rokt
Predpoklédana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/ 90 = 38,889 % - 11 339 143,07 K¢
17 818 570,09 K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem: * 507 / 10 000
Bytovy dim - zji&éna cena = 903 401,50K ¢
Rekapitulace ocenéni objekti véetné opotirebeni

a) Bytovy dim = 903 400,- K¢
Cena objekti ¢ini celkem 903 400,- K¢&

Stanoveni obvyklé ceny:

Predmétem oceneni je spoluvlastnicky podil vyjédiujici uzivani bytu 3+1.

Naklady na rozdéleni domu na bytové jednotky dle zakona ¢. 72/1994Sh. by dle ndzoru znalce
Cinily cca 30 tisic K&. Se spolulcasti v3ech spoluvlastniki, coz byva v téchto pripadech (24
spoluvlastnika) velky problém.

Spoluvlastnické podily panelovych domi se prakticky neobchoduji, vzhledem k tomu, Ze nebyl
zptistupnén byt v hodnoté oceniovaného podilu, uvazuje se, Ze jde o pramérny byt 3+1 o velikosti
cca 70 n?, vybaveny béznym standardem, kde se cena za 1 m? podl. pl. pohybuje v pramgrné
hodnot¢ 10 000,- K¢.

Obvykla cena bytu rozdéleného dle z&kona ¢. 72/1994Sb. by tedy ¢inila 700 000,-K¢

Z divodu nerozdéleni domu na jednotky je cena snizenao 30% t.].

700 000 x 0,7 = 490 000,-K ¢&.

Obvykla cena = 490 000,-K ¢

C. Rekapitulace

Pro stanoveni odhadu trzni hodnoty (obvyklé ceny) se vychazelo z obecné uzivanych metod, tj.
metody vécné, a porovnavaci.

Silné stranky nemovitosti :
Dobra dostupnost centramésta. Vyhledévané lokalita mésta.

Slabé stranky nemovitosti:
Horsi technicky stav. Nemovitost je v podilovém spoluvlastnictvi 24 spoluvlastniki.

Trendy (prileZitosti a hrozby):
Neni predpoklad vyrazngjsiho dalSiho rozvoje v dané lokalité.

Z uvedeného prehledu je patrny rozptyl hodnot.

VySSi atrZzné neakceptovatelna je majetkova hodnota znovuporizeni na principu nahrady
soucasného stavu s piislusnym opotiebenim, tedy vécna hodnota ve vysi

903 tis. K¢.

Vynosova hodnota je zahrnuta v administrativni cené.

Administrativni cena nema obvykle Zadny vliv na cenu obvyklou, tato cena zji&téna slouzi pro
danové Gcely a pro jiné spravni Ucely. Cena administrativni je stanovena ve vysi 555 tis. K¢.

Trzni hodnotu obecné nejlépe vystihuje hodnota stanovend porovnavaci metodou — vzhledem
ktomu, Ze se spoluvlastnické podily panelovych domi se prakticky neobchoduji, neni tato
uvazovana
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Ukolem znalce bylo stanovit obvyklou cenu uvedenych nemovitosti, jejich piislusenstvi. Po
porovnani vypoctenych hodnot, zvézeni vSech aspekti, silnych a slabych strének, prilezitosti a
hrozeb v trendech byla navrZzena obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti se viemi soucastmi a
prislusenstvim v hodnoté 490 000,- K ¢.

Administrativni cena:

Administrativni cena objektu: 555 170,- K¢
Administrativni cena calkem: 555 170,- K¢
Vécna hodnota:
Vécné hodnota objektii: 903 400,- K¢
Stanovena vécna hodnota celkem: 903 400,- K ¢
Obvykla cena:
490 000,- K¢

slovy: ¢tyristadevadeséttisic K¢

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy krajského soudu v
Ostravé ze dne 10.3.1994, ¢.j. Spr. 1603/94 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady),
se zvI&&tni specializaci pro odhady nemovitosti

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 4318-40/2011 znaleckého denikul.

Znalecné Getuji podle pripojené likvidace na zakladé dokladu ¢. 2011039.

Ing. Karel Olbrecht

Datum: 9.2.2011

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory Pro www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz

-13-

VIPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k daku 24, 08,2007 08:36:37
CEO801 Bruntél Ohec: 597180 Bruntal
613169 Bruntil-mésta List wvlastnictvi: 2543

¥ kat. dzemi jsou pozenky vedeny v jedné &iselnd Sadsé

Qkres:

Eat . Gzemi:

A Viasztnik, jinf oprdvadngy Tdentifikdtor Podll
Vlastnickeé préave
Boronkaj Lukas, UHLIRSKA 323/19, BRUNTAL, 792 01 Bruntal H2040%/74877 TEH/10000
1
£ Genzer Jifi a Genzerova Helena, DELNICKA 1338/17, 470813/ 416 507 /10000
BRUNTAL, 792 01 Bruntal 1 435013,/004
Gemalava Julis, DaElniecka 1339717, Bruntal, 792 01 505518/052 507/10000
Bruntal 1
Hanackova Favlina, DELNICFA 1339717, BRUNTAL, 782 01 635312/ 4860 385/10000
Bruntal 1
5T Hejny Oldfich a Hejnd Andrea, Jaselsk& 16368, Bruntal, 540502/0T84 363/10000
782 01 Bruntal 1 715415/5455
Kodandrle Jifi Hirnikov 140, 470 01 Ceska Lipa 1 641003/01L65 285/10000
57 Folif Fudolf a Feliafova Renata, DELNICKA 1335717, 530310/0606 507,/10000
BRUNTAYL, 792 0l Brunt4l 1 E76112/1037
RodNovsRA JARROVA KATEETNA, BRUNTAL LIDICKA 1759/27 675913/0383 507 /10000
EEifka Jarcslaw, DELWICHA 1329/17, BRUNTAL, 7%2 01 370206/ 429 385/10000
Bruntal 1
Fubénova Stanislava, Dalnicka 1335717, Bruntal, T2 01 6458529/7002 369,/10000
Bruntal 1
Mares Tomas, DELNICKA 1338/17, BRUNTAL, 782 01 Bruntal 1 76061075320 269,/10000
Matkova Andresa, Uhlifskd 322717, Bruntal, 702 01 Bruntal 628523574884 285 ,/10000
1
Morbicrews Frista, DELNICFA 1335/17, BRONTAL, 792 01 28610&/0322 369/10000
Bruntal 1
BIM Mudiik Pavel a Modfikova Jindfidka, DELNICKA 1339/17, 6301041307 385/10000
BRUNTAL, 792 01 Brunt&l 1 6E5209/0346
SIM Musil Farel & Musilova Lenka, Délnicka 1339/17, Bruntal, 6&7L030/1829 507/10000
792 0L Bruntal 1 6758071606
Orsagova Andrea, Délnicka 1339717, Bruntal, 792 01 7362214860 507 /10000
Bruntal 1
Favlicek Jan, DELNICKA 1339/17, BRUNTAL, 7892 01 Bruntal 740928/4894 369/10000
1
&I Filéik Tomas a Piléikova Jifina, DELNICEA 13338/17, 400404471 490,/10000
BRUNTAL, 792 Ol Bruntdl 1 406121/028
Fiskova Milada, Delnicka 1339/17, Bruntal, 792 01 4960297221 507/10000
Bruntil 1
Rapudak Ladislav, DELNICEA 1338/17, BRUMTAL, 782 01 BI0218/0310 176 /10000
Bruntal 1
Sveoboda Ladislav, DELNICKA 1339/17, BRUNTAL, 752 01 521121/358 S69/10000
Bruntal 1
Tisofova Alena, Délnicka 1339/17, Bruntal, 792 01 575803,/1190 385710000
Bruntal 1
£ Ulrich Rudelf a Ulrichova Anna, DELNICKA 1338/17, 3111147448 385/10000
BRUNTAL, 792 01 Bruntal 1 B45621,/434
Vraielova Ivana, Délnicka 1339/17, Bruntal, 732 0l TEET26/ 4846 507 /10000
Bruntal 1
504 = spoledné jméni manfeld
B Nemovitostl
Budevy
TyR budovy
Cdst oboe, <. budovy plisoh wvyuditi Spdsab achrany Na parcele

Bruntal, é.p. 1339

byt . dam

4335, LV:10002

Bl

Jind prdva - Baz zhApisu

=

™

Oomazeni vlﬂstﬁick&ha_ﬁrﬂva

shrabha 1
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VIPIS 2 KATASTRU MEMOVITOSTI

prokazujiel stav evidovany k datu 24, 08.2007 08:38:37

| Okres: CE0801L Bruntal Ghec: 597180 Bruntal

Eat . tzemi: 61316% Bruntdl-mésta List wlastwictvi: 2543

¥ kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jednéd Siselné Fadé

Typ votahu
gprdvnédni pro Povinnost k

1l Hafizeni exekuce

Hejng oldfich, Jaselska 1636/8,
Bruntal, 782 01 Bruntal 1,
RE/TED: 56050270784

£-9228/2006-801

Lirtins Usneseni soudu & nafizeni exekuce Okresni sond v Bruntale 11Nc-1153/2006 -4 ze dne

31.08.2006.

1 Zastawni pravoe smluvni

E-%228/2006-801

k zajifténi : pehledavek ve vydi : 200 000,- K& 5 pFisludenstvim
vefkerych budousich pohledavek do vySe : 200 000,- & - dile dle listiny
veskerjych budoucich pohledavek do vySe : 60 000,- R - ddle dle listiny

= k id. podilun 507710000 -

LERSTING - STAR spal. & F.o. Opsageva Andrea, Delnicka

Teplice, WNakladni 1060, Trnovany, 1339/17, Bruntal,6 792 01 Bruntal

415 01 Tepliee 1, RC/ICO: 41324536 1, RS/I80: 736221/4860, Budeva:
Bruntal, &.p. 1339

V=2117/2007-801

Listina Smlouva o =fizeni zéstavniho prava pedle ob&.z, &.402/2007/A ze dne 09.08.2007.

Prawni Osinky vkladu prava ke dni 15.08.2007.

V=2L117/2007-801

n] Jind capisy - Bar zapisu

Nabyvaci tituly & jineé podilady zdpi=u

L]

Listina

1 Fupni smlouva V11 66/200]1 ze dne 13.11.2000 a 11.1.2001
Pravnd adinky vkladwe ke dni 12.1.2001

FOLVE:33/2001
Pro: Boronka] Lukas, UMLIRSKA 323/19, BRUNTAL, 792 01l Bruntil 1

Genzer Jifi a Gengerovi Helena, DELNICEA 1339/17, BRUNTAL,
792 01 Bruntal 1
Gomolova Julie, Délnicka 133%/17, Bruntal, 792 01l Brunt&l 1
Hanadkova Pavlipna, DELNICKA 1338/17, BRUMTAL, 732 41 Bruntal 1
Hejny Oldfich a Hejnd Andrea, Jaselska 1636/8, Bruntal, 792 01
Bruntal 1
Folaf Rudelf a Koléfovd Renata, DELNICEA 1339/17, BRUNTAL,
792 01 Bruntal 1
Fodandrle Jifi, Ziznikev 140, 470 01 Ceskd Lipa 1
Fiifka Jareslav, DELNICFKA 1338/17, BRUNTAL, 752 01 Bruntal 1
Mared Tomdd, DELNICKFA 1338%/17, BRUNTAL, T2 01 Bruntal 1
Morbierevd Frista, DELNICKA 1339/17, BRUNTAL, 792 01 Bruntal 1
Mud#ik Pavel a Mudfikevd JindFifka, DELNICKA 1339/17, BRUNTAL,
792 01 Brunthl 1
Musil Karel a Musilova Lenka, Délnicka 1339/17, Bruntal,
792 01 Bruntal 1
orahgovh Andrea, Délnicka 133917, Bruntal, 792 01 Bruntal 1
Pilfik Tomis a Piléikova Jifina, DELNICKA 1330/17, BRIWNTAL,
792 01 Brunt&l 1
Piskowh Milada, D&lnické 1339/17, Bruntal, 792 01l Bruptal 1
Rapusdk Ladislav, DELMICFA 1339/17, BRUNTAL, 792 01l Bruntal 1
Svoboda Ladiszlay, DELMICKA 1339/17, BRUWNTAL, 792 01 Bruntal 1

£-100033/2001-801
RESTED: A20409/ 4877
470813/ 416
495813/ 004
S05518/052
695312/ 4860
GE0502/0784
715419/ 5455
30310/ 0606
ET6112/1037
641003/ 0165
ATOZO06/ 423
TEOE10/ 5320
286106/ 032
630104/1307
665209/ 0346
6€71030/1829
ETSE0T/ 1606
TIE221/ 4860
4004047471
406121/028
496029/221
STO216/0310
521121/358

sTrana »
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VYPIS Z KATASTRU WEMOVITOSTI
prokazudjiei stav avidevany k datu 24,08 2047 00 3£:37
Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Eat.tizemi: 613169 Bruntal-mésto List wlastnictvi: 2543

V kat. uUzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé

Listira
Olrich Rudalf a Ulricheva Anna, DEINTCRA 1339717, BRUNTAL, 3111147448
792 01 Bruntal 1 3486217434

1 Ruppi smlouva Y11 642/2001 ze dne 28.3.2001
Fravni acinky vkladuo ke dni 30.4.2001

POLVE: 383/2001 Z-100383/2001-801
Fro: KOSNOVSKA JARROVA KATERTMA, BRUNTAL LIDICKA 178a/27 RE/IC0: §75818/0383

1 Smlouva o zméné stanovendho rozsahu S5JM V17 642/2001 ze dne 28.3.2001
EBravni ddinky wkladu ke dni 30.4.2001

POLVE : 363 /2001 £=100383,/2001-801
Pro: FOSNOVSFA JARFOVE FATERINA, BRUNTAL LIDICEA 1759/27 REAIC0: 675918/0583
1 Dohoda o vypofadani 5JM 2o dne 20.11.2003. Préavnl Ucinky wvkladu priva ke dni 21.11.2003.
V-2524/2003-801
Pro: Pavlidek Jan, DELNICKA 1334/17, BRUNTAL, 792 01 Bruntal 1 RCEATC0: TAD92E/ 4804
1 Smlouva kupni ze dne 12.05.2004. Pravni adinky vklado prava ke dni 08.06.2004.
V=1486,2004-801
Pre: Vrafelova Ivana, Délnicka 1339717, Brunmtal, 752 01 Bruntal 1 RCATE0: 765726/ 4846

1 Usnesenl soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Okresni seoud v Bruntile D-845/2004 -48 ze dne
16.09.2004. Pravni mos ke dni 30.10.2004.

2-9005/2004-801
Fro: Tisofovd hlena, Délnicka 133%/17, Bruntal, 752 01 Bruntal 1 REAICD: 57890371190

1 Usneseni soudu o potvizeni nabytl dedictvl Okresni scud v Bruntiale D-%62/2004 -55 ze dne
29.12.2004. Pravni moc ke dni 24.01.2008,

2-903/2005-801

Fro: Rubdnovd Stanislava, Délnicka 1338/17, Bruntdl, 792 01 Bruntal RCSIO0: 64552977002
1

1 Smlouva kKuphi ze dne 15.02.2005., Frivoi afinky vikladu prava ke dni 21.02.2005,
¥-3T71/2005-801
Pro: Matkova Andrea, Uhlifska 322/17, Bruntal, 782 01 Bruntal 1 RESTAN: BREEAE/ 4854

F Vitah bonitovanych phdné ekologickych jednotek [BFEJ] k parceidm - Baz gaplsu

Cesky Gfad comémEFicky a katastrdlnl - SCD Vyhotovenor 24.008.20067 10:24:35

Vyhotovil: Vyhotoveno dilkovym
Fistupam
Alzend PU: . ooeiciacucnan F :

Podpls, razitko:

stcana 3
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Informace o parcele Stranka & 1z 1
Informace o parcele
Parceini Eizla: s
Vyméa f=: 257
Warbasiod i tigmem: Bruridl-iatn 613160
Sigdo L Ag3
Tirp parcky: Parcaly katasto nemioviosl
Magpecry fist: Drd
Uriteni wiminy: Za soutadnis w B-JTEK
Dvuh pagmmby! sl plocha & nadvof
Staba ra panss Lo THE

SBousedn] pancuki

Viastnici, jinl oprivreéni

Wantalcke praiva

Jendnainizay Adrean Paodil
ek mpubiies

Sprdva namovitosh ve Was ik Sty

Jeinoinazey Adresn Padil
Pozemieoy fond Caské rapubli Husirecka 10241 1a, Proha, Sikov, 13000

Zplsob ochrany nemovitost

[Meiscus wvidasdny sdne zmisaby ochrany |

Sezram BPEJ

|'Pa-rr.uh Tl mvidovend BPE I

Omezeni viastnického priva

|Heisou ovidmiana Sdna omazeni. |

Jiné zaplsy

LF

Zrdrin vimie dbrideiy opendhy

Zokvazend Giaj majl infomatyes charskder.
Bemaoviast j v CEsmnim chvedu, kia st sprivy kasstu semieesll R vykondd Kalasinain] s o Motasskailecske Kl

Huulllahigrm.-d.'ﬂ- Brunidl
Tintread B RS2 2 1123000

hip:nahlizenidokn cusk. ooV yberParcelu aspx 9.2.2011
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Fotodokumentace ze dne 8.2.2011
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Mapa oblasti
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