DRAZEBNI VYHLASKA

N/71/2011

Drazebnik CZ Drazby a.s. , IC: 28701259, Mirové nam. 3097/37, 400 01 Usti nad Labem, zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Usti n.L., v oddile B, viozka 2041, &islo koncese &..: ZO/U7364/2009/Mi, vydana Zivnostenskym odborem Magistratu mésta Usti nad Labem, dne
3.7.2009, zastoupena ing. Janem Kuncem, predsedou predstavenstva, Tel. +420477 011 115, Fax: +420477 011 115, info@czdrazby.cz,
www.czdrazby.cz

vyhlasuje

podle ustanoveni § 43 zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, na navrh navrhovatelg LEASING-STAR spol. sr. 0. Teplice, IC: 41324538,
Nakladni 1060, 415 01 Teplice, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, v oddile C, vioZka 560,

konani vefejné drazby nedobrovolné

1.
Misto, datum a ¢as zéhajeni drazby

Drazba se kona dne 16. kvétna 2011, v penzionu Europenzion, V Tejnecku 535, 537 01 Chrudim Il. Zahajeni drazby bude ve 12.00 hod
provedeno prohlasenim licitatora (po ukonceni zapisu U¢astnikl drazby), ze zahajuje drazbu.

2.
Zapis Ucastniku drazby

Zapis ucastniku drazby se kona v misté konani drazby dne 16.5. 2011 od 11.30 hodin do zahajeni drazby.

3.
Dluznik, vlastnik a zastavce, oznaceni a popis piedmétu drazby

Dluzniky navrhovatele jsou Marie Zelena, RC:385403/090, bytem Jana Harracha 191, 514 01 Jilemnice a Franti$ek Zeleny, RC: 611119/0151, bytem
Bitovany 128, 538 51 Chrast u Chrudimé.

Nemovitosti, které zajistuji pohledavku navrhovatele vefejné drazby nedobrovolne, které jsou pfedmétem drazby nedobrovolné, jsou v podilovém
vlastnictvi,a to: podil ve vysi 2 je ve vlastnictvi Marie Zelené, RC:385403/090, bytem Jana Harracha 191, 514 01 Jilemnice a podil ve vysi % je ve
vlastnictvi Frantiska Zeleného, RC:611119/0151, bytem Bitovany 128, 538 51 Chrast u Chrudimé, ktefi jsou zarover zastavci.

Predmétem drazby je soubor nemovitosti, a to:

«  stavba v ¢asti obce Bitovany, ¢.p. 128, zplsob vyuziti rod. diim, postavena na pozemku stavebni parcele €. St. 145,
e pozemek stavebni parcela €. St. 145 o vyméFe 494 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,

e pozemek parcela &. 125/64 o vyméfe 8793, druh pozemku: orna puda, zpusob ochrany: zemédélsky pudni fond,

e pozemek parcela €. 556/2 o vyméfe 727, druh pozemku: zahrada, zplsob ochrany: zemédélsky pddni fond,

vSe nemovitosti zapsané na LV 220, kat. tzemi Bitovany, obec Bitovany, okres Chrudim.

Popis stavu predmétu drazby a jeho prislusenstvi - jsou v ném uvedeny Udaje pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost
takovych udaju zcela neodpovida.

Predmétem je objekt rodinného domu €.p. 128 v obci Bitovany, s jednim podzemnim podlazim a jednim nadzemnim podlazim a s volnym
pudnim prostorem pod sedlovou stiechou. Objekt byl postaven v roce 1913, vSechny konstrukce dlouhodobé Zivotnosti i vétSina konstrukci
kratkodobé Zivotnosti jsou plivodni, ¢ast konstrukci byla vyménéna v Sedesatych letech min. stoleti, kdy byl objekt v zadni ¢asti prestaveén.
Stresni krytina je z palenych tasek, oplechovani a klempiiské konstrukce jsou osazeny z pozinkovaného plechu, vnitini omitky jsou
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dvouvrstvé vapenné hladké Stukové s malbami. Fasadni omitka je dvouvrstva hladka, poskozena a dozila. Venkovni obklad neni proveden.
Vnitini obklady jsou provedeny z béznych bélninovych obkladadek pouze v prostoru koupelny véetné oblozeni vany. Okna jsou dievéna
Spaletova, podlahy v obytnych mistnostech jsou dievéné prkenné a betonové s naslapnou vrstvou z PVC. Vytapéni je zajisténo kamny na
tuha paliva a elektrickymi pfimotopnymi radiatory. V objektu je provedena elektroinstalace na 220 V a 380 V. Beskovod neni osazen. Rozvod
teplé i studené vody je proveden v ocelovém potrubi, zdrojem ohifevu vody je elektricky bojler, plyn neni zaveden, pfipojka je na objektu.
Kanalizace je provedena v plastovém a kameninovém potrubi. V kuchyni je umistén elektricky sporak, v koupelné umyvadlo a ocelova vana,
WC je splachovaci. Objekt je celkové v podstandardnim stavebné technickém stavu, ktery odpovida jeho stafi.

Pozn.: znalci byl umoZznén pfistup do nemovitosti.
Uplné znéni znaleckého posudku naleznete na www.czdrazby.cz

4,
Prava a zavazky vaznouci na predmétu drazby

Jsou zde uvedeny udaje pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaju zcela neodpovida.

e Zastavni pravo zfizené na zakladé Smlouvy o zfizeni zéstavniho préva k nemovitostem ¢. 380/2008/A ze dne 13.8.2008 ve prospéch
spolednosti LEASING — STAR spol. s r.o. Teplice, se sidlem Teplice, Nakladni 1060, PSC 415 01, IC: 41324536 k zajisténi: 1) pohledavky
ve vySi 400.000,00 K¢ s pfisluSenstvim vyplyvajici ze Smlouvy o Gvéru ¢. 380/2008, 2) veskeré budouci pohledavky, a to smluvni pokuty
vyplyvajici ze Smlouvy o tvéru ¢. 380/2008 do celkové vySe 400.000,00KE. Vklad zastavniho prava byl povolen rozhodnutim Katastralniho
UFadu pro Pardubicky kraj, Katastraini pracovisté Chrudim ¢&j. V-4903/2008-603, pravni G¢inky vkladu vznikly ke dni 25.8.2008.

*  Nafizeni exekuce Okresnim soudem v Chrudimi, &.j. 29 EXE 1645/201v0-14 ze dne 1.10.2010, povéfen soudni exekutor Mgr. Kamil KoSina,
povinny FrantiSek Zeleny, Bitovany 128, 538 51 Chrast u Chrudimé, RC:611119/0151,

e Zastavni pravo exekutorské pro pohledavku ve vysi 49.433,-KE pro GE Money Multiservis, a.s., VyskoCilova 1422/1a, 140 28 Praha 4
Michle, IC: 49241150 ke spoluvlastnickému podilu ve vy3i ¥ ke stavbé Bitovany &.p. 128, parcele &. St. 145, parcele &. 125/64 a parcele &.
556/2, jez jsou ve vlastnictvi Frantiska Zeleného Bitovany 128, 538 51 Chrast u Chrudimé, RC:611119/0151. Listina: Exekuéni pfikaz o
zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 29 EXE 1645/2010-14 (040 EX 4296/10-11) ze dne 18.12.2010, pravni moc ke dni
27.12.2010.

Zastavni pravo pro spolecénost LEASING-STAR spol. sr.o. Teplice, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odstavec 1 z&kona €. 26/2000 Sb. v platném znéni s pfechodem vlastnictvi k pfedmétu drazby
zanika.

Osoby, které maji k pfedmétu drazby pfedkupni prévo, jsou povinny doloZit drazebnikovi své pravo listinami v originale nebo ufedné ovéfeném opise, a
to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. DraZebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustanovenim § 45
zakona €. 26/2000 Sb., ¢imz neni dotéeno ustanoveni § 57 zakona €. 26/2000 Sb.

5.
Cena piedmétu drazby

Cena predmétu drazby byla zjiténa posudkem znalce. Znalecky posudek podal znalec Jifi Melich, Karla Capka 681/2, 500 02 Hradec Kralové 2, jako
znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Krélové ze dne 23.10.1998 pod &. j. Spr. 2022/98, pro zakladni obor ekonomika - odvétvi
ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi — odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédélské a vypracoval dne 5.2.2011 posudek pod Cislem
27/2277/2011 a stanovil cenu v Ease a misté obvyklou a to na 860.000,00K¢, slovy: OsmsetSedesattisickoruncéeskych.

6.
Nejnizsi podani a minimalni pfihoz
Nejnizsi podani ¢ini 590.000,- K¢, slovy: Pétsetdevadesattisickorunéeskych.

Minimalni pihoz byl stanoven na €astku 10.000,- K&.
Ucastnici drazby ¢ini sva podani v Korunach ¢eskych.

1.
Prohlidka predmétu drazby
Prohlidku pfedmétu drazby stanovuje drazebnik v téchto terminech:
1. Termin dne 20.4.2011 v 18.00 hodin
2. Termindne 21.4.2011 v 9.00 hodin
Informace na telefonu: +420 602 541 954 — Ing. Jan Kunc, +420 477 011 115 — drazebni kancelaF.
Misto prohlidky pred objektem drazby.
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Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena
v ramci moznosti.

8.
Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 100.000,- K¢ a musi byt uhrazena:

a. bankovnim prevodem na Gcet drazebnika Cislo Gctu 4350730001/5500 vedeny u Raiffeisenbank, a. s., variabilni symbol u¢astnika drazby:
fyzicka osoba — RC, pravnicka osoba — IC. Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z Gétu nebo potvrzeni
banky o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z U¢tu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného Uctu.

b. v hotovosti v misté a v den konani drazby pfed jejim zahajenim, pokud je drazebni jistota stanovena ve vysi maximainé 15.000,-EUR,
musi byt prepodtena dle platného kurzu CNB v den jejiho sloZeni. Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je pokladni nebo jiny doklad
vyhotoveny drazebnikem.

c. v hotovosti k rukam drazebnika na adrese Mirové namésti 3097/37, 400 01 Usti nad Labem. Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je
pokladni nebo jiny doklad vyhotoveny drazebnikem.

d. formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve Ihiité pro slozeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi
original zaruéni listiny. Zaruéni listina musi obsahovat prohlaSeni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele (drazebnika) do vyse
100.000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, Ze dluznik (vydrazitel) zmafil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna
ujednani, ktera by jakymkoliv zplisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani nesmi obsahovat zadna
ujednani, ktera by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma povinnosti oznamit bance zmarfeni drazby dluznikem, jako jsou
pfedchozi vyzvy apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoziovalo bance vznést jakékoliv namitky &i vyhrady, vyjma namitky, ze
ozndmeni 0 zmazeni drazby bylo u€inéno az po platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimainé 30 dnd po skonéeni
nejzazsi Ihlty pro Ghradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruéni listiné ozna¢en nasledovné: CZ Drazby a.s., Mirové nam. 3097/37, 400 01
Usti nad Labem, IC: 28701259. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB plisobit na tizemi CR a musi byt
vystavena v ¢eském nebo slovenském jazyce.

Lhita pro tGihradu drazebni jistoty zaina dnem podpisu této drazebni vyhlasky a konéi zahajenim drazby.

Vraceni drazebni jistoty

Ugastniktim drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a slozili drazebni jistotu na G&et, se vraci drazebni jistota bankovnim pfevodem na Uget, z kterého
draZebnik jistotu obdrZel, pfipadné na ucet, ktery ucastnik uvede po skonéeni drazebniho jednani, a to do tfech pracovnich dni ode dne konani
drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni listiny a to bez zbyte€ného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na Ucet, vrati
drazebnik U¢astnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez zbyte€ného odkladu po skon&eni drazby.

9.
Uéast na drazbé

Ugastnik drazby je pred zahajenim drazby povinen na vyzvani drazebnika nebo osoba jim pisemné povéfena

a) dolozit svou totoznost platnym priikazem totoznosti

b) vpfipadé pravnickych osob  dolozit origindlem nebo ovéfenou kopii vypisu zobchodniho rejstfiku(jiného
rejstfiku, ve kterém je pravnicka osoba zapsana) ne star§im Sesti mésicli, Ze jsou opravnéni jménem Uéastnika jednat

c) v pfipadé zastoupeni na zakladé plné moci pak i pisemnou plnou moci opatienou uredné ovéfenym podpisem zmochnitele

d) dolozit ¢estné prohlaseni, Zze nejsou ve smyslu pfisluSnych ustanoveni § 3 a § 36 zakona ¢. 26/2000 Sb. osobami vylou¢enymi z drazby,
v pfipadé zastoupeni na zékladé plné moci pak Cestné prohlaSeni zmocnitele — u€astnika drazby, Ze zmocnitel neni osobou vylou€enou
z drazby, pokud takové prohlaSeni neni soucasti plné moci

e) dat se zapsat do seznamu ucastniki drazby

f)  zplsobem stanovenym v drazebni vyhlasce dolozit sloZeni drazebni jistoty

g) po prokazani slozZeni drazebni jistoty prevzit drazebni €islo.

Mimo Ucastnikd drazby a pracovnikl pfislusného Zivnostenského ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, povéfenych kontrolou drazby, mlze byt
drazbé pfitomna kazda osoba.

Ugastnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v pribéhu jejiho konani povinni nerusit pribéh drazby chovanim odporujicim dobrym mraviim a
dodrZovat drazebni fad, ktery bude vyvésen pred vchodem do mistnosti, v niz se kona drazba v dobé zahajeni zapisu G¢astnikl drazby.

10.
Uhrada ceny dosazené vydrazenim

Vydrazitelem sloZena drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocitavaji vydraZiteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny dosazené
vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnti od skonceni drazby uhradit drazebnikovi.

Je-li cena dosazena vydrazenim vy3$i nez 5,000.000,00 K&, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnl od skonceni drazby.
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Cena dosazena vydrazenim m0Ze byt vydraZitelem uhrazena:
* v hotovosti sloZenim na ucet draZebnika Cislo Uctu 4350730001/5500 vedeny u Raiffeisenbank a.s., variabilni symbol (VS) identifikaéni &islo
nebo rodné ¢islo ucastnika drazby,
e prfevodem z G¢tu u banky ve prospéch uctu drazebnika Cislo uctu 4350730001/5500 vedeny u Raiffeisenbank a.s., variabilni symbol (VS)
identifikacni Cislo nebo rodné Cislo Gcastnika drazby,
*  poStovni poukazkou na ucet draZebnika Cislo Uctu 4350730001/5500 vedeny u Raiffeisenbank a.s., variabilni symbol (VS) identifikacni &islo
nebo rodné ¢islo ucastnika drazby.

Byla-li vydraZitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim v plné vySi
v terminu a splatnosti nékterym ze zplisobl uvedenych v tomto bod&. Drazebnik je pak povinen bez zbyteéného odkladu po uhrazeni ceny vratit
vydraZiteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapo¢tenim, rovnéz platba sménkou, platebni kartou nebo Sekem je nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni
priklepu.

Neuhradili vydraZitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti odpovida za $kodu timto jednanim zpUsobenou a drazebnik je opravnén po
ném pozadovat Uhradu Skody, kterou timto jednanim zpusobil (Uhrada Skody bude Cerpana ze slozené drazebni jistoty, pfipadné pozadovano pInéni
bankou poskytujici bankovni zaruku).

11.
Vycet prihlasenych pohledavek drazebnich véfitelt

LEASING-STAR spol. s r.0. Teplice, se sidlem Teplice, Nakladni 1060, PSC:415 01, IC:41324536, jako navrhovatel drazby a zaroveri drazebni véfitel
pfihladuje svoji pohledavku po odecteni thrad duznikd, vzniklou ze Smilouvy o Gvéru €. 380/2008 uzaviené dne 13.8.2008 ve vysi 344.195,82K¢ spolu
s Urokem z prodleni ve vysi 0,166 % denné ode dne 7.9.2010 az do zaplaceni a urok z prodleni ve vysi 125.619,72KE a smluvni pokuty ve vysi
80.000,00K¢ a naklady rozhod¢iho fizeni ve vysi 57.264,00K¢ na z&kladé Rozhod¢iho nélezu sp.zn. 31576/10 ze dne 19.5.2010 vydaného rozhodcem
JUDr. Bc. Martinem Kulhankem Ph.D., SdruZeni rozhodc(, a.s., Pfikop 8 (IBC), 604 39 Brno, IC: 63496658.

Ke dni vydani této drazebni vyhlaSky nepfihlasil Zadny dal3i draZebni véfitel svou pohledavku.

12.
Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. €. 26/2000 Sb., je drazebnik povinen pfedat vydraZiteli pfedmét drazby a listiny,
které osvédCuiji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédéuji jind prava vydrazitele viéi pfedmétu drazby. Byvaly
vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyte¢ného odkladu predat vydraziteli predmét
drazby. O pfedani pfedmétu draZby bude sepsan protokol "Pfedani pfedmétu drazby", ktery podepide draZebnik, byvaly viastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel, vyjma nadbyte¢nych naklad vzniklych z divod(i na strané
byvalého vlastnika nebo drazebnika.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby prechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem pfedani pfedmétu drazby, tyz den pfechazi na vydrazitele
odpovédnost za Skodu zptsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpedi Skody a
odpovédnost za Skodu vydrazitel.

13.
Upozornéni pro drazebni véritele
Drazebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dnu pied zahajenim drazby prihlasit své pohledavky véetné prislusenstvi ke dni konani drazby a dolozit

jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu drazby listinami v originale nebo v Ufedné ovéfeném opise; podpis draZzebnich véfitell na pfihlaseni
pohledavky musi byt ifedné ovéren; tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zakona ¢. 26/2000 Sb.

14.
Zavérecna ustanoveni

Veskera prava a povinnosti drazebnika, u¢astniki drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny &i jejichz prava budou provedenim drazby
dotcena, v této “Drazebni vyhlasce" neuvedend, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. ¢ . 26/2000 Sb. a zakony souvisejicimi.
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Tato draZebni vyhlaSka byla vydana drazebnikem nize uvedeného dne a bude ve |hitach stanovenych zakonem €. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach
pfed zahajenim drazby:

- zvefejnéna na Ufedni desce obce Bitovany, obce Jilemnice a mésta Chrudim
- zvefejnéna na centralni adrese — www.centralni-adresa.cz
- zaslana osobam uvedenym v § 43 odstavec 5 zakona ¢. 26/2000 Sb.

Tato drazebni vyhlaska bude vyvéSena spolu se vSemi jejimi pfipadnymi dodatky pfed zahajenim drazby ve vefejné pfistupné ¢asti objektu, v némz se
drazba kona.

Stejnopis drazebni vyhlasky ulozeny u drazebnika je podepsan drazebnikem, jehoz podpis je Ufedné ovéren.

V Usti nad Labem, 28. inora 2011

CZ Drazby a. s.
Ing. Jan Kunc
Predseda predstavenstva

LEASING-STAR spol. s r.o. Teplice LEASING-STAR spol. s r.o0. Teplice
Navrhovatel Navrhovatel
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