
Znaleckli posudek 6. 25031107 12011

O cend bytovd jednotkv 8.169212 s podilery na spolein;ich idstech domu E.p.1692 a pozemku
parc.i. st.2585 v k.ri.Rfiany u Prahy, ohec Riiany, okres Praha-qichod.
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CZ DraLby a.s

Mfrovd ndmdsti 3097137
4 0 0 0 1  U s t i  n a d  I - a b e m
Ie : 28701259

Stanoveni obvykl6 ceny nemovitosti pro
riiely veiejn6 draiby dle zrikona26DA00 Sb.

Dle vyhliSky Ministerstva financi iesk6 republiky I. 3/2008 Sb., kterou se provfdEji nikterd
ustanoveni z6kona i. l5lll997 Sb., o ocefiovdni majetku, ve zn6ni vyhld5ky i. 456/2008 Sb.,
ryht65ky E. 46012009 Sb. a ryhldlky 8.36412010 Sb., podle stavu ke dni 24. 9. 2011 posudek
Yypracovala:

Ing. Marcela Odstrdilov6
Mezi5kolsk6 103/1 1
417 12 Probo5tov
723 576 438

Posudek obsahuje 8 stran a 4 strany pifloh. Obiednateli se pieddv6 ve 3 vyhotovenich.

Teplice, 28. 9. 2011
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A. N 6lez

1. Znaleckf ukol
L)cr-nini bltove jednotky vlastnika Hany Janatove, DomaZlicka 1692, Riearly.

2. Prohlidka a zamilieni nemovitosti
Prtrhlfdka a zamdieni nemovitosti bylo provederro dne 24.9.2011. Piistup do byu nebyl moLny,
nebot'panf Jantovii nebyla na mfstd a udani telefonicke spojenf bylo odpojeno.

3. Podklady pro vypracoveni posudku
Udaje o b1tov6 jednotce poskltl spriivce domu firma M.A.N.,spol.s.r.o., Beranovych 65, Praha 9-
Letiany, ziistupce Martin Jelinek. Zrirovei poskyl platnd lelefbnickd spojeni na pani Janatovou
(736256008)

4. Vlastnick6 a evidendni 6daje
Kraj: Stiedodeski
Okres: Praha-l".ichod
Obec: Ridany
Katastrrilni rizerni: Ridany u Prahy t745456 t

5. Dokumentace a skutednost
Bytova jednotka je ocendna v souladu se skutednostmi zjiStenimi na mistd a irdaj i sprdvce domu.

6. Celkovf popis nemovitosti
' Bytovd jednotka 1+1 v l.podlazi domu 1692 DomaZlick6 ulice, Ridany u Prahy. Drim byl postaven

v rrimci vlfstavby sidliStC Kavdi skrila v Ridanech. V dob6 druZstevniho vlastnictvi b1tfi byly na
domd realizov6ny pfidni n6stavby. Po pievodu jednotek do osobniho vlastnictvi byly postupnd
odstraiovfury vady panelovd l"-istavby. Vlastni drim je ve velmi dobr6m stavu. Bltovri jednotka je v
ptivodnim stavu, jakji majitelka v roce 2009 koupila. Dle fdajri piedstavitehi spoledenstvi vlastnikri
rr tjednotek domu je do bytu odpojen elektricky proud i plyn.

7. Obsah posudku

rpolein6 ir isti domu a jeho piislu5enstvi

,, Pozelnek d.st.2585

B l t
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B. Posudek

Popis objekti, vfm6ra, hodnoceni a ocen6ni
Ocendni nemovitosti je provedeno podle vyhld5ky Ministerstva linanci teskd republiky
a. 36412010 Sb. o oceiovrini maietku.

Podklady pro stanoveni koeficientu Ko:
Okres: Praha-v'_ichod
Poiet oblvatel: 5 001 - 15 000 obyvatel

Soolein6 ir[sti domu a jeho niisluSenstvi

a) Pozemek i.st.2585 - g 28-5 
Zttdadni cena za rn2 stavebniho pozemku dle g 28 odst. I dini 636.50 Kd.
Cenaje urdena podle pism. b):ZC:C, x 5,00, kde Cp - 35 + (13 450- I  000) x 0.007414
(zaokrouhleno na dvd desetinnri mfsta), kde 13 450je podet obyvatel v obci.

$ 28 odst. 2 - Zastav6n6 plochy a nidvoii
Urieni koeficientri pro ripravu zrikladni ceny z^ m2 pozemku
Uprava podle pfilohy (. 2i, tabulka (. 2:

MoZnost napoieni na rozvod plynu + l0 % x I ,1 00
Koeficient zmdny cen staveb Ki: x 2,154
Koeficient prodejnosti Kn: (Bytove domy) x 1,669

.lednotkov6 cena [Kd/m2]
N6zev Parc. c. Vlmdra [mt] zil/rladni upraven6 Cena [Kc]
zastavdna plocha st .2585 531 636.50 2 517.0575 1 336 557.53

Pozemek i.st.2585 - zji5tdnd cena:

Rekapitulace cen spoleinych i6sti domu a jeho piislu5ensfvf:

a)Pozemek d.st.2585

I 336 557,53 Ke

l  336 557.53 Kd
Cena spoleinych irlsti domu a jeho pifsluSenstvf iini ke dni
odhadu celkem:
Bltov6iednotka (,.169212 - spoluvlastnicky podil: 4 449 I l8l 928

Bvt

a) Bytovri jednotka i.169212 - $ 25
Bitor'6 iednotka l+l umistena v I.NP obytndho domu d.p.1692 DomaLhck| ul., Rfcany. Celkovd
rtrdlahov6 plocha bytu je 44,49 m2.
Ptrdil na spolednych d6stech domu o velikosti 444910778.
Brtor'6 jednotka je vybavena vlastnfm et6Zovfm topenim s kotlem na plyn.

I 336 557,53 Ke
32 685.15  Kc
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Ob'rtnr d[rm je dtyrpodlaLni. nepodsklepenf s obytnlm podkrovfm. .le postaven na mirnd
:erenli. Z ni25i strany jsou v I.NP gar62ova st6nf ze zvylend strany.jsou sklepnf prostory.
i'echnickf stav domu je velmi dobqv. .jsou vymdndna okna za plastovS, zateplenf a
:odkror.f z roku 2002.

Podlahov6 plochy bytu (PP):

: t rd1 .p l 44.49 m2

t rdeni zrlkladnf ceny zam2 dle piilohy i. 19, tabulky i. l:

Kraj: Stiedodesk!
O bec: Rfdany
Poiet obyvatel: l3 450
Indexovanrl prrim. cena (IPC): 28 971.- Kd/m2

svaZitdm

nastavbu

Ti
0.00

0.00

0.00

Pi

0.00
0.00

0,00

0.00

0.00

0.00
0.00

0.00

Vi
0.00
0.00

Trh s nemovitostmi: pii loha c. 1Ba. tabulka

Popis znaku
1 Situace na dildim (segmentu) III.

trhu s nemovitostmi
2 Vlastnictvf nemovitosti II.

3 Vliv pr6vnfch vztahfr na II.
prodejnost (napi. prodej podflu,
pron6jern)

3

I n d e x t r h u  ( l r : t + | T i ; :
i = l

c .  I

Hodnocenf znaku
Nabfdka odpovfd6 popt6vce

Stavba na vlastnfm pozemku (ve
spoluvlastnictvf )
Bez vlivu

1 .000

Hodnocenf znaku
IIII. Souvisle zastavdne tnemi obce
I[ .  Bez vl ivu

III. PievaZujfci objekty pro bydleni

II. Dobr6 dostupnost centra obce, dobrd
dopravnf spoieni

II. Omezene

II. Rezproblemove okolf
I I I .  Bez vl ivu

I[. Rez dalSfch vlivfi

1 .000

Hodnocenf znaku
III. Budova - panelov6 " zateplenit
II. Kol6ma. kodfrk6rna. dflna, prddelna.

su56rna. sklad

Poloha nemovitosti: pif loha d. 18a, tabulka d. 6

Popis znaku
1 Poloha nemovitosti
2 Vyznam lokality v obci" oblasti,

okresu
3 Okolni zastavba a Zivotni

prostiedf
4 Dopravni spojenf

5 Parkovaci moZnosti v okoli
nemovitosti

6 Obyvatelstvo
7 Zmeny v okoli s vlivem na cenu

nemovitosti
8 Vlivy neuvedend

:Jex polohy ( Ip :

Popis znaku
1 Typ stavby
I Spolecne dasti domu

8

r  r Y
I I , L

i :  I

P,):

Konstrukce a vybavenf nemovitosti: piiloha d. 19. tabulka d. 2



Piislu5enstvi domu
lJmistdnf bytu v domd
Orientace oby. mistnostf ke
svdto{m stran6m
Zakladnf pif sl u5enstvi b1.t.t
Dal5f vybavenf bytu a prostory
ulivane spolu s byem
Vyt6pdni bytu
Kriterium j inde neuvedend
Stavebn6-technicky stav

-Kategorie stavby: B - stirif od 20 o" ,oi3,tl?:i",
Hodnota koeficientu (s) pro upravu Vro:

()

- Y' L

r :  l

Iv) :

Iil. Piislu5enstvf uplne - standardnf provedenf 0,00
III. Standardnf vybavenf - balkon nebo lodZie. 0.00

komora nebo sklepni koje (sklep)
III. Dalkove. ustiedn[. etii.ove
II[. Bez vlivu na cenu
II. Byt 

" 
dobrem stavu s pravidelnou
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II. Bez dopadu na cenu bytu
II. Ostatni podlaZf nevyjmenovane
II. Ostatnf svdtovd strany - dastednf vfhled

0.9

Vi)  x  Vro) :  0.945

1.000 x 1,000 x 0,945 :
28 971 .- x 0.945 :

")
J

4
5

0,00
0,00
0.00

6
7

8
9

1 0

0,00
0,00
1,05*

Index konstrukce a vybavenf (lv : ( 1

Index cenovdho porovnani (l : Ir * [p *

Cena upravena (CU - IPC x I):

Urienf porovn{vacf hodnoty (PP x CU):

Uprava ceny spoluvlastnickym podflem na
Cena spolednych d6stf domu a ieho
pifsluSenstvf
Spoluvlastnickf podil :
Hodnota spoluvlastnickdho podf lu:

Cena po piiiteni spoluvlastnickdhopodflu:

Bytov:i jednotka Ll692l2 - zjist6n:i cena:

44.49 x 27 377.60 :

spoleinych iristech domu

:  1  336 557.53 Kd
x 4 449 I 181 928
:  32  685 ,15  Kc

+

0.945
27 377 ̂6A Kd/m2

| 218 029,42 KE

a piislulenstvf:

32 685.15 Kc
I 250 714,57 KE

I 250 711,57 Ki
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C. Rekapitulace

Rekapitulace cen spoleinych irlsti domu a jeho piislu5enstvi:

a)Pozemek d.st .2585 I  336 557.53 Kc.
Cena spoleinych iristf domu a jeho pifslu5ensfvi iini ke dni
odhadu celkem:
Br-tor,6 jednotka d.169212 - spoluvlastnicky podil: 4 44q / 181 928

\-vslednd ceny bytu:

a ) Bytova jednotka (,.169212
Cena po zaokrouhlenf podle $ 46:

Zji5t6nf cena: 1 250 710,- Ki
c' Cena slovy: jedenmiliondvestdpadesattisfcsedmsetdeset Kd

I 336 557,53 Ki
32 685.1 5 Kc

| 250 714.57 K(,
I 250 710,* Ki

Cena obvykl:i :

Porovn6nim kupnich cen bytir v mfstd. bylo zji5tdno. Le maximdlnf cena obdobneho bltu ie
nabizena za I 980 000.-tis.Kd. Po zapolititni skutednosti, ovlivnujicfch cenu oceiovanc<ho bytu. je
rnoZno prohldsit, Ze

cena obvvkl{ - 1 750 000.-Ki (. milionsedmsetpadesfttisic korun Ieskfch)-

Tep l i ce .  28 .9 .2011  /

/ . ' / *  r

cilova f 
"" 

/'''t y' t---'

Mezi5kolsk6 l03l l l
417 12 ProboStov
723 576 438
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D.Znalecki doloi,ka

Znalecky posudek jsem podala.iako znalkyne jmenovand rozhodnutfm Kraiskeho soudu v tlsti nad

Labem e i. Spr.2 341187 ze dne 21.dubn a 1987 pro zakladni obor ekonomika. odvetvi ceny a odhady
-spec.nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. d. 25031107nA1 I znaleckdho deniku.

Znaletne a niihradu nakladii irdtuji dokladem t. 1071201 1 podle piipcrjend likvidace.

ft,/,il-,u



viers z KArAsirRu NEMovrrosrt
prokazujici. stav evidowarti k datu 08. A9.2017 09:15:00

vlastnictvi bytu a ncbytov6ho proEtoru
' :-:: CZO2O9 Plaha-r.fchod obec: 538?28 ii-Eany

: r - : :  745{56 F i6any  u  Prahy  L is t  v las tn ic tv l r  5239
'.' kat. 6ze&i jsou pozeoky vedeny ve dvou Eiselnfctr iadich (st, = stav€bni parcela)

, . - -  r -  i i n \ i  1nrAvnan\ i  Ident i f i ke to r  Pod l l

: : : - : : < e  p r a v o

--ai:atova Hana, Donail"icktr !692/5,4, i ieany, 251 01 i idany 7g6oialo77e
i ?rahy

^ - J - , '
l  _  -  - - J L - I

. , . .

.
-  - : .  :  =.<V Zpr3sob vyu7it i  Zp&sob ochrany

: -32 2 byt

Budova F, i6any, 6 .  p .  L692, LV 442L, byt  .  dtn

n a  p a r c e l e  S t .  2 5 8 5
S- 

Parcely St. 2585 zastav6n6 plocha a n6.dvoii

Pod1l  na spoTein lch

i6s tech  domu  a  pozemku

4449 / L81928

53182

"as 
--awnl privo srnlurmi

: : : ledAvka ve WFi 100.000,-  KE s pi is luSenstvim
E-r i : } rc STAR spo]- .  s r .o.  Jednotka: L692/2 v-11  082/2009-209
qlrce, N5k].adnj. 1060 / Trnovany,
:: :: Teptice f, nd/r6O: 111324536
.-- : stolourra o zAizqri z6etawni-ho priva podl"e obE.z. ze dae 14,10.2009. pr6vni 66inky

vk ladu prava ke  dn i  16 .10 .2009.
V-LLOA2 / 2009-209

r r --awni plevo aD.Luvni
:.j:.ucj. pohledavky do ce1kov6 v,iEe 100.000,- KE, Lter6 vzniknou od uzavieni zastantni

' . r - . rvy  do  31  .12  .2039
-. i : : ic  STAR spol .  s r .o.  Jednotka: L692/2 v-11082 /2OA9-2O9
q::3e, NAkladnj. 1060, Trnovany,
:: :: Tel']. ice f, nd/rdO: 4L324336
''--: sELourra o ziizeni zestawnitro I 'rava podle obd,z. ze &r€ 14.10,2009. P!6vni f idinky

vkladu prava ke dni 16.LO.2009.
v-11082/2009-209

b.:::va kupni ze &re 15.04.2009. Prevni- t idin&y vkladu t)Eava ke dtri 15.0{.2009.

v-4L5A/2009-209
:. - 'ranatav6 Hana, DoDai1icka ] '692/54, i i ;any. 251 01 i i6any u Ri/rAo:7a6ooa/o17a

?rahy

r, iemovj1oi-t ] '_jsouvi2'enn1i-orn;{u,:n€*=t-e-remniEo-n{ndiT{{nTiprvukatait i i" ' ienonTtos{i
K a t a s t r 6 l - n i  r i i a d  p r o  S t i e d o i e s k y  k r a j ,  K a t a s t r S l n l  p r a c o v i S t 6  P r a h a - v y c h o d ,  k 6 d :  2 0 9 ,

s t r a n a  1



viprs z KtrTAsrRu NEMovrrosri
p : c k a z u 3 i c i  s t a v  e v i d o v a n y  k  d a t u  a 8 , a 9 . 2 0 7 1  0 9 : 7 5 : 0 0

'  - ' : .  : : - 2 - >  ? = a h a - v y c h o d

, - . -  
- l : 1 5 5  

t - : a n y  u  P r a h Y

obec: 33872S F,i6anY

L i s t  v l a s t n i c t v i :  5 2 3 9

-.. (a: ::A:- : sou pozenky vedeny ve dwou diselnfch iadech (st. = stav€brr5. palcele)

::::::--a!:: tra:5i 6daie o budov6 a poreocich uw€delri'ch v 6isti B jsou vidy ne piiE1u5n6!

qT)1su z katastru n€novitosti pro vlastnictvi doou s byty a nebytov'.id'

Prostory.

r : - - - : : :  - . - .oJ  v  ' zemnim obvodu,  ve  k te r lm vykoneve s te tn i  sprAvu ka tas t ru  nemov i tos t i  CRI

3s-i-1d iiad pro S*edoiesk! kraj, Katast',eJ.ai F,tac'oviiti P!aha-v1tcltod, k6d: 209'

- - :  v v h o t a v e n a :  a 8 ' 0 9 ' 2 0 1 7  0 9 : 2 2 : 3 7

, : ' a i  z e m d n d t i c k y  a  k a t a s t r d j n i  -  S C D

-  -  : . '= : r  d i i l kovyn p i i s tupem F izen i  PU:

: :  :  : a z i t k a :

S-

-
-

r/exl;titosrfl got- v 
-Eenn;,in- 

orio-dil- V€- E-tef'n-vfxanai'a 
-i-iiEftiiAnuTita-siii 

ienovitosti cR

K a t a s t r A l n l  r l i a d  p r o  S t i e d o - e s k f  k r a j ,  K a t a s t r A i n i  p r a c o v i S t d  P r a h a - v y c h o d ,  k 6 d :  2 0 9 '

s t r a n a  2



Drim i.p. 1692, DomaZlickl ul., Riiany u Prahy'.
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Plrrnr kontakt na pf.Janatovou:

'" 1 :  +-16 256 008
:  : - . . l i I  :  '

Piedseda sdruZenf r lastnf ku br t. jednotek DomaZlickf 1692 z

Ing. Jaroslav Riha
Tel . :  323 61 1  - l t t - .
\ I ob . '  6 ( ) j  56e  S  1 - :
E n r a i l :

Sprdvce domu :

l \ { . . \ . \  . .  spt ' r  l .  S.  r .  t - r .

Berant. ' 'r r ch 65

199 0l  Praha 9-Letnanv

\ larr in Jel inek
T e l . :  1 8 1  9 3 2  5 9 8
Emai l :
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