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Znalecki posudek e. 255811312012

O cen6 rodinn6ho domu i.p. l l l  s pifsluSenstlfm a pozemkem parc.S. st.22Z
k.ti.Libochovice, obec Litrochovice, okres LitomEiice.

Objednatel posudku: Mgr.Monika Cihelkova
se sidlem Opletalova 57 Praha I
insolvendni spr6r'k,vnd Zdeika Kazdy
Namdsti svobodv I 11
4 1 1 1 7  I . i b o c h o r  i c e

Zji5tinf ceny obvvkl6 dle $ 219 odst.4),odst.5)
insolveniniho zdkona i. 182/2006 Sb.

Uiel posudku:

Dle vyhlfSky Ministersfva financf iesk6 republiky i. 3/2008 Sb., kterou se provriddji n6kterri
ustanoveni zrikona i. 151i1997 Sb., o ocefiov{ni majetku, ve zn6ni vyhkiSky i. 45612008 Sb.,
vyhlf5ky L 460/2009 Sb., vyht:iSky i. 36412010 Sb. a vyhlf5ky i.387l2frlll St., podle stavu ke
dni 19. 1.2012 posudek v.vpracovala: ,1 , .  I

Ing. Marcela Odstrdilovd /l/, /;, /r,_-.-u
Mez iSko lska  103 /1  7  " ' " ' -
417 l? ProboStov
723 576 438

Posudek obsahuje I I stran a 5 stran pr'iloh. Ob.jeclnateli sc pr-eddvd ve 3 v1'hotovenich.

' fepl ice. 
21. 1. 2012
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A. N6lez

1. Znaleckf ukol
Sranoveni ceny obvykle rodinndho domu s piisluienstvim na Ndmdsti svobody v Libochovicich.

2. Prohlidka a zam6ieni nemovitosti
Prohlidka a zamdieni nemovitosti bylo provedeno dne 19. 1 2012 z.a piiton'rnosti pani Olgy
Kazdov6.

3. Podklady pro vypracov6ni posudku
Vi'pis z katastru nemovitosti LV d.1009

- Snimek z pozemkove mapy
Vymdry a skutednosti zjiStdne na mistd

4. Vlastnick6 a evidencni udaje
Kraj: l ' lsteck)
Okres: l.itomdiice
Obec: Libochovice
Katastrf lnir izemi: Libochovice(683124)

5. Dokumentace a skutednost
K domu neni Z6dn6 projektov6 dokumentace k dispozici. Ocen€ni ie v souladu se skutednym
provedenim a stavem konstrukci a v-vbavenf.

: 6. Celkovi popis nemovitosti
Dfrm je postaven na rohovem pozemku v centru mdsta. Okolo vedou ruSne prujezdnf komunikace
Revoludni a Vrchlickdho a Cechovy ulice. Lokalita.ie v dochdzkove vzd6lenosti k veSkerd obdansk6
r vbavenosti. V mistd je Skola. mateiskii Skolka, mdstsky iriad. poita" ordinace prakticklrch l6kaifi i
zuhniho ldkaie. Technicky stav domu vyZaduje vEt5i oprav.v a modernizace.

7. Obsah posudku
-: , ()bvtny' dtrm d.p. i I 1
: Pozemkv
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B. Posudek

Popis objekt0, vfm6ra, hodnoceni a ocendni
( )cr'ndni nemovitosli je provedeno podle vyhl65ky Ministerstva f'rnanci Cesk6 republiky
i. i87/2011 Sb. o oceiovdni maietku.

Podklady pro stanoveni koeficientu Kn:

C)kres: Litom6iice
Poiet obyvatel: 2 001 - 5 000 ob.v"vatel

a) Obytny drim d.p.l11 - $ 26a
Stavba na parc.d. st.222

- Stavba d.{stedne podsklepen6. dvoupodlaZni s nevyuZitjm podkrovim. Stoii na vlastni rohove
parcele, piislu5enstvi tvoii zddny objekt o zastavdnd plo5e 18,3 mr. ktery rn6 r'chodiak ze dvora, tak
z ulice. Byl uZivdn jako provozovna.
Vlastni rodinnl, dim je z poloviny podsklepen,v. stropl' klenbove bez izoalci. r, souiasnosti zatopen
spodnf vodou.
Nadzemni d6st je zddn6. stropy s rovnymi podhledy. podlahl.'betonove, dievdni. dlaZby keramicke.
Krov sedlovy viv.any s krytinou z osinkocementovych Sablon na bedndnf . Schody betonovd.
Do domu je zavedena voda, kanalizace. elektro a plyn z veiejnych inZenj'rskych siti. Vl.tdpdni a
ohiev tepld vody jsou zaiiSt'ov6ny plynovl'm kotlem umistdnym na chodb€ u vstupu do objektu.
Dispozice:
Piizemi - By'tov6iednotka 2+1. chodba. schodiSt6, garaZ.
Patro - bytov6 jednotka 3+1
'fechnick;f 

stav :
Dtm byl postaven na podftku minuldho stoleti. V soudasnosti je- opuitdny'. instalace kromd
eiektrickeho proudu jsou odpo.ieni'. UdrZbaic- zanedban6. v-y-Zaduje r,'dtSi opravy.

-- Pocllaif:
\dzev
suterdn
I \ P
I I  \ ' D

: 'rrdkrovi
\rrLlr \et :

V1'"ika ZastavEniplocha
2"00 ni 7 .00x7.70
2.75 m 13,80x7.70*(3.40x7 ^70)12
2.60 nr 13.80x7.70*(3.40x7.70)12
1.95 rn 13.80x7,70*(3.40x7 "70)12
9.30 rn

53,90 m:
:  93 ,17  ml

93 .17  m:
: 93^17 n'P

l
J- tJ . .+  I  m"

107,80 ml
256,22 m3

: 242.24 m3
=  1 8 1 . 6 8  m l

PodlaZnost :  333,41 I  53" t )0  :  6 .19

Ohestar 6nf prostor (OP):

:. . tc'rcin 2.00 x 7 ,0Ax7 .70
i  \P 2"75 x (13.80x7.70-(3,4017.70)2)
l l  \P 2.60 "  (13,80x7.70-(3.40x7.70) /2)
:o . ikr t - r r i  1 .95 * (13.80x7"70- t3.10x7.70)12)
{ )br'star in(' rrrostor - celkem: 787.94 m)



Kraj :
Obec:
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I rdenf zrikladni ceny za m3 dle piilohy i. 20a, tabulky i. l:

[Jstecky
Libochovice

Poiet obyvatel: 3 587
Inderovanri prrim. cena (lPC): 3 2A9.* Kd/mr

Trh s nemovitostmi:

Popis znaku

ptiloha d. 18a. tabulka d. 1

-)

i n d e x t r h u  ( f r : t + | T i - ) :
r= l

Popis znaku
1 V1'znam obce
2 Uiady v obci

3 Poloha nemovitosti v obci
-1 Okolni z|stavba a Zivotni

prostiedi v okoli
5 Obchod" sluZby. kultura v okoli

nemovitosti
(r Skolstvi a spofi v okolf

- nernovitosti
ry> ? Zdravotnicke z.aiizeni v okoli

nen-rovitosti
s Veie.jn6 doprava
., Obr r atelstvo

. \t'zalndstnanost v obci a okoli

:  . : I ( \ \  i tOS t i

-  \ ' l i i r  neuvedene
t 2

- - . .  :  ' i , r h r  ( l r , :  |  . I  P , ) :
i : l

Poloha nemovitosti :  pi i loha d. 18a. tabulka d. 5

I Situace na dildim (segmentu) L
trhu s nemovitostmi

I Vlastnictvi nemovitosti II.

3 Vliv pravnich vztahfi na IL
prodejnost (napi. prodej podilu.
prondjem)

III.
I I I .

ilt.

il.

I I .

IV.
II.
I I .

I I I .

Hodnoceni znaku
Poptiivka vyraznd nif*i neZ nabidka

Stavba na vlastnim pozemku (ve
spoluvlastnictvi)
Bez vlivu

0.900

Hodnoceni znaku
Bez v6t5iho vyznamtr
Obecni [riad, popi. m6stsky riiad se
stavebnim iiadern nebo banka nebo
policie nebo po5ta
Vnitini irzemi obce
PievaZujici objekty pro bydleni

Kornpletni sif obchodt a sluZeb.
pohostinske a kulturnf zaiizeni
Zilli.ladni Skola nebo sportovni zaiizeni,
piirodni sportoviStd
Omezen6 dostupnost zdravotnickd p6de

Zastdvka hromadni dopravy do 500
Bezproblemovd okoli
Prtrmdrnii nezamdstnanost
Bez vl ivu

[[. tsez dal5ich viivfi

r . 1 0 0

t .

I I .

Ti
-0 .10

0,00

0.00

Pi

0.00
0"02

0.00
0,00

0.05

0,00

0.00

0.03
0.00
0.00
0.00

0.00

K,,nrtrukce a r '1'bavenf nemovitosti :  pi i loha d. 20a. tabulka c. 2
- : -. r\rzentku.ie postaven mal, objekt. ktery siouZii pro komerdni irdely. Jeho zastavdndplocha

. .  - :  : : l



Popis znaku
f) 

'fy'p 
stavby

I Druh stavb-v
I Provedeni obvodovych stdn
3 Tlouitkaobvod. stdn
-1 PodlaZnost
5 Napojeni na veiejnd sitd

(piipo.iky)
6 Zprisob vytdpdnf star.by
7 Z kl. piislu5enstvi v RD

Ostatni vybaveni v RD
Venkovni irpravy
Vedle.iSi stavby' tvoiici
piislu3enstvi k RI)
Pozemky ve fr"rnkdnim celku se
stavbou
Kriteriurn .j inde neuvedene
Stavebn d-technickSi stav

- ) -

Hodnoceni znaku
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do
poloviny zastarrdnd plochy l.NP - s
plochou stiechou
Dvoidornek, dfrm iadovy *0,01

Zdivo cihelne nebo tviirnicove 0.00
45 cm 0.00
Hodnota vdtii neZ 2 0.00
Piipojka elektro. voda. kanalizace a plyn 0.08
nebo propan butan
lJsti'edni . etiiZovi . ddlkovd
Pouze d6stedn6 ve stavbe nebo ilplne
podstand. nebo mimo stavbu RD
Bez dalSiho vybaveni 0"00
Minirnflniho rozsahu -0"03

Standardni piislu5enstvf - vedlei5i stavby 0,05
celkem do 25 m:
Od 300 mr do 800 mr celkem 0.00

IJez 'n li'u'u na cenu 0.00
Stavba ve Spatndm stavu - (piedpoklad 0.65.
provedeni rozs6hlei Sich stavebnich riprav)

0.6

0.406

0.900 x 1.100 x 0.406 :  0.402
3 209.* x 0.402 : 1290.(12 Kd/ml

7 8 7 . % .  I  t e 0 . 0 l  - I  016 458,36 Ki

I 016 458,36 Ki

II .

I I .
I I  i .
I I .
I .

V.

I I I .
I I .

I .
t t
i l .

I I I .

I I .

I I I .
tv.

Vr
B

0"00
*{.05

8
o

l 0

12
l a
I - 1

1 t
l t

'{rt

*Kategorie 
stavby: E - star5i neZ 80 let

Flodnota koe{rcientu (s) pro irpravu 
",r' ,,

l ndex  kons t rukceavybaven i  ( l v : ( l  + IV i )  '  Vu ) :

Inder cenoveho pclrovnrini (I :  Ir " Ip '  I l ' ) :
t c'na Lrpravend (CtJ : IPC x I):

I rdeni porovn{vaci hodnoty (OP x Ctl):

Obr tny' dirm i.p.l I 1 - zji5tdnd cena:

b)  Pozemky  *$28
-,r.lrdrri cenaza m2 stavebniho pozemku dle $ 28 odst. 1 dini -54,18 Kd.
: : : : . i e  u rdenapod lep i sm.k ) :  7 .C :Cp  x  l . 00 .kdeCn :35  + (3  587*  1000)  x4 .007414
,: :itrllhlerlo na dvd desetinn6 mista). kde 3 587 je podet obyvatel v obci.

.' l3 rrdst. 2 - Zastavdn6 plochy a n:{dvoif
L rr'eni koeficientri pro ripravu zfkladni ceny za m2 pozemku

::-:. ,r ptrdl€ pi i lohy d. 21" tabulka c. 2:
\" lirZnttSt napojeni na rozvocl pl1,'nu + 10 % x

", : . .cient zmdny cen staveb Ki: ^
I : , : ; ic 'nt prodejnosti Ko: (Rodinne dom1,) x

Jednotkova cena IKd/mr]
upravena
t41"0202

I  . 1 0 0
2 , 1 5 5
1,098

Cena [Kdl
64 446.23

':\ Parc. d. Vymdra [rnrl zakladni
.. : , .  r i i ra plocha st.222 457 54.18
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Pozemky - zji5tdnri cena: 64 446,23 KI

!9
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C. Rekapitulace

\  is ledn6 ceny:
,: r Obytny dfrm d.p.l 1 I I 016 458.36 Kd
: ) Pozemky 64 446,23 Ke

\ rsledn{ cena iini celkem: I 080 904,59 Kd
( ena po zaokrouhleni podle -- $ 46: I 080 900'- Ki

Zji5t6n6 cena: I 080 900,- Ki

:' n a slov,v: j edenm i I ionosmdes6tti sicclevdtset Kd

Cena obvykki :

,- cna je vypodtena porovn6vaci metodou s pouZitim v5ech vlivfr na prodejnost nemovitosti. S
:'iihlednutim na doshovane kupni ceny bdobnych nemovitosti l, dase a mist6. je moZne cenu
.., ptritenou porraiovat za cenu obvyklou.

Cena obvyklf - I 080 000.-Ki (slovy: jedenmilonosmdesiffisic korun ieskych)

e r 1 i c e . 2 1 . 1 . 2 0 1 2  
, n , i  -

, X / - l /

hg. Marcela odstrdilova 
" 

/''1t/ /u' //--'t'

MeziSkolsk{i 103i 1 1
117 12 ProboStov
723 576 138

!}



- 8 *

D. Znalecki doloirka

.'.r.rlecky posuderk jsem podala.iako znalkynd.imenovanf rozhodnutim Kra.jskdho soudu v Llsti nad

. :benr d.i. Spr.2341187 ze dne 2l.dubna 1987 pro zrikladni obor ekonomika. odv6tvf cen-y a odhady
- >nec.nemovitosti .

'::rleckv 
posudek byl zapsdn pod poi. L 255811312A12 znaleckdho deniku"

r:lecnd a ndhradu ndkladtr irdtuji dokladem d. l3/2012 podle piipojend likvidace.

/
t

l l . i  -  i
i"/tJ 1 trt /r-f

b
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-  : : - :  :  683124
' , '  kat. uzemi

viprs
prokazujicl  stat

ti.tor€iice

Libochovice

jsou pozenlcY wedenY

Z KATASTRU NETOVITOSI'I
ewidovanf  k  da tu  A7.1A-2011-  72 :15 :A0

obec: 565154 Libocbovice

L i s t  v l a s t n i c t v i :  1 0 0 9

ve dwou iiselnfch iadich (St. = etavSni parcela)

Ident i f i kAto t
: : .^.:r ,  j in! aprdvnEnY

: : : : c k d  p r d v o

i--.. -?"azda ZdenEk a Kazdow6 Olga, xim6sti swobody 111 '

1:-bcchovi.ce
=  " : : : l e d n d  j n d n i  m a n t e i t

,, yynFl_4&?!- Dru! p9zsnrj<y- - --- ---zeySSF- "v:Z-lt:-
45? zastaw€ni Plocha a

n6dvoii

E .  budovy Zp&sab vYuL" i t i

ioa. aritn

Zpfrsob ochranY

6 . p -  1 1 1

- Bez z6pisu

v las tn icJcd 'ho  Prdva

{11  1? 5OL2L3/L488
64s517/OO29

. - . ' . . , ^ ^ +  j

_  -  = r  a  t l
_  _  _ ,  . , f

a: tc:Jj

s  - -  222

Zp&sob ochranY

AIa parce-le

st 222

_  . - - F - L , t

:  :  z ' . ' :En i  p ro

v k l a d u  p r 6 v a  k a  d n i  0 8 . 0 6 . 2 0 4 7 '

Pov innps- t  k  -

lascavni pr6vo smluvni

: 'c uvErov€ snlouvy Etslo 101?4/200? ve v] isi  9{.509,-KE a 61e1o 2AL7U2OA7 ve rr ' i t i

3:3.{91 ,-KE a na budouci pohledavky do vf ie 94:10?l:K6, vznikl6 do 31 '12'2A37 a do v' ' iSe

. j 3 5 . { 9 1  , - R E ,  v z r r L l c f €  d o  s l  . r e . 2 0 3 7  a  a o  i 1 ; e  1 2 0 . 0 0 0 , - K d ,  v = n i k l ' 6  d o  3 L ' L 2 ' 2 0 3 7

:- iJ\s:Nc - STAR spoJ-. s r-o'  Parcela: St '  222 v-3530/20O?-506

:e : i : :e ,  N6k ladn i  1050,  Trnovany,  s tavba:  L ibochov ice ,  l ' p '  111 V-3530/200?-506

, : :  ' : : .  T e p l i c e  1 ,  R e , / r c o :  d 1 3 ? 4 5 3 6

. : : : . - ,  S- louva o  z i i zen i  z is tavn iho  prSva pod le  obd-2 .  ae  dne 30 '05 '2097 '  Pr6r rn i  66 ioky

I a s:a',=: prdvo soudcowsk6

;,: :-edavka ve rr! 'Ei 83-234,-Kd dle

:  q : !s : : -  sprSva soc i i ln lho
:  - ,a : !ece : :  L r tonEi ice ,  Se i - fe r tova

: : a j  3  F : e d a E s t i ,  4 1 2  0 1
- - : : m u € : : : e  1

nivrhu doruEen6ho soudu za dne

Parcela:  St .  222
Stavba: Libochovice, d.P" 111

v-3530/?007-s06

1  .  8  . 2008
z-t5699 12008-50 6
2-15699 /2008-506

- -  - .  - - ' s :esen i  soudu o  na i i zen i  vykonu

s: : : :  v  L i tom6i ic ic t r  10  F . -39 l2OOg

- i  - t  I V V | J .

exe  K . i ce

" i  :e 1ae

l - a : g r u : : . : : : l i a z

:l[!fiE-r: 
---: 

5 
'-:

Kazda ZdenEk, N6n6sti svobody Z-L68L2/2AO9-SO6

11L,  411 L? L ibochovice,  Rd/ IdO:
6AL2t3/ t488

rozhod. ziizenisr eoud. zietavniho priwa okresnlho

-7  ze  dne 06 .08 '2008.  Pr ivn i  noc  ke  dn l

z-Ls699 12O08-505

tttom€iiclch 18 Nc-5830/2008
uloieno na Prac' LitornEiice

z-L68t2 /2008-506

souCu o nai izeni exekuce Okresniho soudu v

2 4 . 0 1  . 2 0 0 8 .  P r 6 v n l  m o c  k e  d n i  0 6 ' 1 1  ' 2 0 0 8 ' ;

k  p r o d e j i

ienila o'nibTu, ve kt.ir€ii vykonaia st1L-n1 spr{v*u Fa-tist.i-'el|iov-Ilos1;r'e{-_'

u i ad  p ro  t l s reck f  k j a l ,  Ka tas t rS ln i  p racov i s t 6  t i t on€ i i ce '  k6d :  506 '
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