Znalecky posudek ¢. 2558/13/2012

O cené rodinného domu ¢&.p.111

s prisluSenstvim a pozemkem parcd. st. 222 v

k.a.Libochovice, obec Libochovice, okres LitoméFice.

Objednatel posudku:

Uéel posudku:

Mgr.Monika Cihelkova

se sidlem Opletalova 57 Praha 1
insolvenéni spravkyné Zdenka Kazdy
Nameéesti svobody 111
41117Libochovice

Zjisténi ceny obvyklé dle § 219 odst.4),0dst.5)
insolvenéniho zakona ¢.182/2006 Sb.

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku, ve znéni vyhlasky & 456/2008 Sb.,

vyhlasky €. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢
dni 19. 1. 2012 posudek vypracovala:

. 364/2010 Sb. a vyhlasky ¢&. 387/2011 Sb., podle stavu ke

/
Ing. Marcela Odstréilova //&/Mt L
Meziskolska 103/11
417 12 Probostov
723 576 438

Posudek obsahuje 11 stran a 5 stran piiloh. Objednateli se predava ve 3 vyhotovenich.

Teplice. 21. 1. 2012



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni ceny obvyklé rodinného domu s pfislusenstvim na Namésti svobody v Libochovicich.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 19. 1. 2012 za pfitomnosti pani Olgy
Kazdové.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.1009
Snimek z pozemkové mapy
Vyméry a skute¢nosti zjisténé na miste

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj: Ustecky
OKkres: Litoméfice
Obec: Libochovice

Katastralni Gzemi:  Libochovice (683124)

5. Dokumentace a skutecnost

K domu neni Zadna projektova dokumentace k dispozici. Ocenéni je v souladu se skuteCnym
provedenim a stavem konstrukci a vybaveni.

6. Celkovy popis nemovitosti

Dm je postaven na rohovém pozemku v centru mésta. Okolo vedou rusné pritjezdni komunikace
Revoluéni a Vrchlického a Cechovy ulice. Lokalita je v dochazkové vzdalenosti k veskeré obcanské
vvhavenosti. V misté je skola. matefska Skolka, méstsky ufad, posta, ordinace praktickych lékari i
zubniho Iékafe. Technicky stav domu vyzaduje vétsi opravy a modernizace.

7. Obsah posudku

Obytny dim ¢.p.111
o Pozemky

£ . pragrary Detta-NEM firmy Diotima. s.r.0. tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
& 387/2011 Sb. o ocenovani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu K,:

Okres: Litoméfice
Pocet obyvatel: 2 001 — 5 000 obyvatel

a) Obytny dum ¢.p.111 — § 26a

Stavba na parc.¢. st.222

Stavba castecné podsklepena. dvoupodlazni s nevyuzitym podkrovim. Stoji na vlastni rohové
parcele, ptislusenstvi tvofi zdény objekt o zastavéné plose 18.3 m°. ktery ma vchod jak ze dvora, tak
z ulice. Byl uzivan jako provozovna.

Vlastni rodinny dum je z poloviny podsklepeny. stropy klenbové bez izoalci. v soucasnosti zatopen
spodni vodou.

Nadzemni ¢ast je zdéna, stropy s rovnymi podhledy, podlahy betonové, dievéné, dlazby keramicke.
Krov sedlovy vazany s krytinou z osinkocementovych Sablon na bednéni. Schody betonové.

Do domu je zavedena voda, kanalizace, elektro a plyn z vefejnych inzenyrskych siti. Vytapéni a
ohfev teplé vody jsou zajistovany plynovym kotlem umisténym na chodbé u vstupu do objektu.
Dispozice:

Piizemi - Bytové jednotka 2+1. chodba. schodisté, garaz.

Patro - bytova jednotka 3+1

Technicky stav :

Dim byl postaven na pocatku minulé¢ho stoleti. V soucasnosti je opustény, instalace kromé
elektrického proudu jsou odpojeny. UdrZba je zanedband. vyzaduje vétsi opravy.

Podlazi:

Ndazev Vyska Zastavéna plocha

suterén 2.00m  7.00x7.70 = 53,90 m?
NP 2.75m  13.80x7.70—3.40x7.70)/2 = 93,17 m*
ILNP 2,60 m  13,80x7.,70—(3.40x7,70)/2 = 93,17 m”
~odkrovi 1.95m 13.80x7,70-(3,40%7.70)/2 = 93,17 m?
soucet: 930 m 33341 m?
Podlaznost: 333.41/53.90 =6.19

Obestavény prostor (OP):

suteren 2.00 x 7.00x7.70 = 107.80 m’
INP 2.75 x (13.80%7.70—(3,40x7.70)/2) = 256,22 m’
IIL\P 2.60 x (13,80x7.70—(3.,40x7.,70)/2) = 24224 m?
nodkrovi 1.95 x (13,80%7.70—(3.40<7.70)/2) = 181.68 m?

bestaveny prostor — celkem: = 787,94 m’
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Uréeni zakladni ceny za m3 dle pFilohy ¢&. 20a, tabulky ¢. 1:
Kraj: Ustecky

Obec: Libochovice

Pocet obyvatel: 3 587

Indexovana prim. cena (IPC): 3209~ K¢/m?

Trh s nemovitostmi: ptiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1

Popis znaku Hodnoceni znaku Ti
1 Situace na dil¢im (segmentu) I. Poptavka vyrazné niz3i neZ nabidka —0.10
trhu s nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti II. Stavba na vlastnim pozemku (ve 0.00
spoluvlastnictvi)
3 Vliv pravnich vztahli na 1. Bez vlivu 0.00
prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem)
- 3
Index tthu (Iy=1+ Z Tiy. 0.900
=1
Poloha nemovitosti: pfiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 5
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Vyznam obce . Bez vétdiho vyznamu 0.00
2 Utady v obci II. Obecni Gfad, popf. méstsky urad se 0.02
stavebnim ufadem nebo banka nebo
policie nebo posta
3 Poloha nemovitosti v obci [II. Vnitini Gzemi obce 0,00
4 Okolni zastavba a zivotni I1l. Prevazujici objekty pro bydleni 0,00
prostiedi v okoli
5 Obchod. sluzby. kultura v okoli  IIl. Kompletni sit” obchodu a sluzeb, 0.05
nemovitosti pohostinské a kulturni zaiizeni
6 Skolstvi a sport v okoli II. Zakladni Skola nebo sportovni zafizeni, 0,00
- nemovitosti ptirodni sportoviste
- 7 Zdravotnické zatizeni v okoli [1. Omezena dostupnost zdravotnické péce 0.00
nemovitosti
N Vefejnd doprava IV. Zastavka hromadné dopravy do 500 0.03
< Obyvatelstvo [I. Bezproblémové okoli 0.00
© Nezaméstnanost v obci a okoli II. Primérna nezaméstnanost 0,00
/meny v okoli s vlivem na cenu  IIl. Bez vlivu 0.00
Comovitosti
“~ VIivy neuvedené II. Bez dalsich viiva 0.00
12
~Zewnolohy (Ip=1+ 2 Piy: 1.100

Ronstrukee a vybaveni nemovitosti: piiloha ¢. 20a. tabulka ¢. 2
- n. pozemku je postaven maly objekt. ktery slouzil pro komeréni ucely. Jeho zastavéna plocha
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Popis znaku Hodnoceni znaku \'
0 Typ stavby II. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do B
poloviny zastavéné plochy 1.NP - s
plochou stfechou

I Druh stavby 1. Dvojdomek, dim fadovy -0,01
2 Provedeni obvodovych stén HI. Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0.00
3 Tloustka obvod. stén 1. 45 cm 0.00
4+ Podlaznost [. Hodnota vétsi nez 2 0,00
5 Napojeni na vefejné sité V. Piipojka elektro. voda. kanalizace a plyn 0.08
(ptipojky) nebo propan butan
6 Zpulsob vytapéni stavby 1. Ustiedni . etazové , dalkové 0.00
7 Zakl. prisluSenstvi v RD I1. Pouze Castecné ve stavbeé nebo uplné -0.05
podstand. nebo mimo stavbu RD
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni upravy II. Miniméliniho rozsahu -0,03
10 Vedlejsi stavby tvorici II. Standardni ptisluSenstvi - vedlejsi stavby 0.05
prisiusenstvi k RD celkem do 25 m-
11 Pozemky ve funkénim celkuse 1. Od 300 m* do 800 m* celkem 0.00
stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené III. Bez vlivu na cenu 0.00
13 Stavebné-technicky stav [V. Stavba ve $patném stavu - (predpoklad 0.65"
provedeni rozsdhlejsich stavebnich tprav)
" Kategorie stavby: E - starsi nez 80 let
Hodnota koeficientu (s) pro Gpravu Via: 0.6

12

Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + > V{) « Viz):  0.406

=1
[ndex cenoveého porovnani (1 =1y x Ip < Iv): 0.900 < 1.100 x 0,406 = 0,402
Cena upravena (CU = [PC x I): 3209~ %0402 =1290.02 K¢/m?

U réeni porovnavaci hodnoty (OP x CU): 787.94 x 1 290.02 1016 458,36 K¢

fi

Obytny dum €.p.111 — zjisténa cena: 1016 458,36 K¢

b) Pozemky - § 28
“zxladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 54,18 K¢.

<14 je uréena podle pism. k): Z2C = Cp x 1,00, kde C, =35 + (3 587 -1 000) x 0.007414
"z srouhleno na dvé desetinna mista), kde 3 587 je pocet obyvatel v obci.

? 18 odst. 2 - Zastavéné plochy a nadvori
L réeni koeficientii pro upravu zakladni ceny za m? pozemku
~-z» 2 podle prilohy €. 21, tabulka ¢. 2:

{oznost napojeni na rozvod plynu + 10% x 1.100
~ cliclent zmeény cen staveb K x 2,155
N 2oicient prodejnosti Kp: (Rodinné domy) x 1,098

Jednotkova cena [Ké&/m?]
BN Parc. ¢&.  Vyméra [m?] zakladni upravena Cena [K¢]
savéna plocha st.222 457  54.18 141.0202 64 446.23



]

Pozemky — zjiSténa cena:

64 446,23 K¢



’

C. Rekapitulace

Vvsledné ceny:

1 Obytny dim ¢&.p.111 1016 458,36 K¢
=~y Pozemky 64 446,23 K¢
Vvsledna cena Cini celkem: 1 080 904,59 K¢
(Cena po zaokrouhleni podle -- § 46: 1 080 900,— K¢

Zjisténa cena: 1 080 900,— K¢

~ena slovy: jedenmilionosmdesattisicdevétset K¢

Cena obvykla :

Lena je vypoftena porovnavaci metodou s pouzitim vSech vlivii na prodejnost nemovitosti. S
~rihlédnutim na doshované kupni ceny bdobnych nemovitosti v €ase a misté. je mozné cenu
v poctenou povazovat za cenu obvyklou.

cerhice. 21, 1. 2012

Ing. Marcela Odstréilova
Meziskolska 103/11

417 12 Probostov

723 576 438
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D. Znalecka dolozka

/nalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
~ibem ¢.j. Spr.2341/87 ze dne 21.dubna 1987 pro zakladni obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady
-iPeC.nemovitosti.

nalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2558/13/2012 znaleckého deniku.

“ale¢né a ndhradu nakladd Gétuji dokladem €. 13/2012 podle pFipojené likvidace.

/’//4/%; S
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2011 12:15:00

Terzs: CZ0423 Litoméfice Obec: 565164 Libochovice
_-2=i: 683124 Libochovice List vlastnictvi: 100%
 xat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
" jiny ény ) Tdentifikator Podil

.e;:Ef}; jiny opravnény

_::ir.cké prdvo R
1w Tazda Zdenék a Kazdova Olga, Namésti svobody 111, 411 17 601213/1488
~ircochovice 645517/0029
jméni manZell

FlIsmky
Fircela  Vyméra[m2] Druh pozemku o Zptsob vyuZiti Zptisob ochrany
hd 222 457 =zastavéna plocha a
nadvofi
Szavby
T stavby
zs:z obce, C. budovy Zpisob vyuZiti Zpuasob ochrany Na parcele
_.rochovice, &.p. 111 rod.dim ' . st. 222
Sind prdva - Bez zapisu o T - B T T
isen:i vlastnického prava T
T o ovztahu

T-zvnéni opre Povinnost X - - . "*

zastavni prave smluvni
ite uvérové smlouvy &islc 10174/2007 ve vysi 94.509,-K& a &islo 20174/2007 ve vysi
3i75.491,-K& a na budouci pohledidvky do vyie 94.509,-Ké¢, vzniklé do 31.12.2037 a do vyse
335 491,-K&, vzniklé do 31.12.2037 a do vyse 120.000,-Ké&, vzniklé do 31.12.2037

LTASING - STAR spel. s r.o. Parcela: St. 222 v-3530/2007-506
Tetlice, Nakladni 1060, Trnovany, Stavba: Libochovice, &.p. 111 v-3530/2007-506
513 31 Teplice 1, RC/1CO: 41324536

.-.-: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 30.05.2007. Pravni a&inky

vkladu préava ke dni 08.06.2007.
v-3530/2007-506

tzs-avni pravo soudcovskeé
scn.adavka ve vysi 83.234,-Ké dle navrhu dorudeného soudu ze dne 1.8.2008

-

~:i gprava socialniho Parcela: St. 222 2-15699/2008-506
r~efe~:i Litoméfice, Seifertova Stavba: Libochovice, é&.p. 111 2-15699/2008-506

3 fFledmésti, 412 01

m

v Litoméficich 10 E-39/2008 -7 ze dne 06.08.2008. Pravni moc ke dni

s-eseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zEizenim soud.zéstavniho préva Okresniho

- 5.2008.
2~15699/2008~-506
iagf.izarl axekuce
Kazda Zdenék, Namésti svobody 2-16812/2008-506
111, 411 17 Libochovice, rE/180:
601213/1488

oudu o naFizeni exekuce Okresniho soudu v Litomé¥icich 18 Nc-6830/2008 -
4.07.2008. Pravni moc ke dni 06.11.2008.; uloZenc na prac. Litoméfice
2-16812/2008-506

)
'
N W

Lzsrsim. tIiuxaz k prodeji
DT LIS Tl

em: t:zi. -so. v Tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti (R
sie:s=c:i-i gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litoméfice, kéd: 506.

abvama T
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