Znalecky posudek ¢. 2529/133/2011

O cené zahrady se stavbou, prisluSenstvim a pozemkem parc.¢. 537 v k.a.Tiebenice, obec

Trebenice, okres Litomérfice.

Objednatel posudku:

-,

Ucéel posudku:

Mgr.Monika Cihelkova

sidlem Opletalova 57. Praha 1 insolven¢ni spravkyné
Petra Musila

Vodni 1004/2

41002 Lovosice

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
pro ucely verejné drazby
dle zakona 26/2000 Sb.

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.,

vyhlasky ¢ 460/2009 Sb. a vyhlasky ¢

vypracovala:

. 364/2010 Sb., podle stavu ke dni 8. 11. 2011 posudek
s

Ing. Marcela Odstréilova ,,/;Zik {/% z/f?-'r'«;
Meziskolska 103/11 T

417 12 Probostov

723 5376 438

Posudek obsahuje 12 stran a 5 stran pfiloh. Objednateli se predava ve 3 vyhotovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

~tanoveni ceny obvyklé zahrady, umisténé na jiznim svahu chranéného uzemi Ceského stiedohofi
.. ubce Trebenice.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 8. 11. 2011 za pfitomnosti pana Petra Musila.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.755
Snimek z pozemkové mapy

Udaje sdé&lené vlastnikem

Vymeéry a skute¢nosti zji§téné na misté

4. Viastnické a evidenéni udaje

Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Trebenice

Katastralni izemi:  Trebenice (769606)

5. Dokumentace a skutec¢nost

K nemovitosti neni pfedlozena zadna dokumentace.

6. Celkovy popis nemovitosti

ledna se o rozsahly oploceny pozemek umistény na jiznim svahu mista nazvaného ..Chocholka*
v katastru Trebenice. Misto je vyuzivano k rekreaci. Puvodné bylo souvisle osdzeno vinohrady.
Pozemek zahrady je z ¢asti vyuzivan jako vinohrad. Zbyvajici ¢ast je osdzena ovocnymi dfevinami,
Které jsou jiz prestarlé a neosetfované. Chata je postavena na zakladé stavebniho povoleni, ale neni
K dispozici kolaudaéni rozhodnuti. V chaté je zaveden elektricky proud. U chaty je nefunkéni studna
s povolenim.

7. Obsah posudku

a) Rekreaéni chata
b) Studna

<) Trvalé porosty
J Pozemek ¢.537

€ v orogramu Delta-NEM firmy Diotima. s.r.o., tel.: 222 727 040. www.diotima.cz
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B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

cenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
. 3642010 Sb. o ocenovani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu K,:
OKkres: Litomefice
Pocet obyvatel: 1001 — 2 000 obyvatel

a) Rekreacni chata - § 26

Chata je postavena na zdklad¢ stavebniho povoleni z roku 1961. Kolaudace pravdépodobné
neprobéhla a chata neni zapsana v katastru nemovitosti.

Je postavena v horni ¢asti mirné svazitého pozemku tradi¢ni zdénou technologii kombinaci kamene
a cihel. Z poloviny je podsklepena. ZastieSeni sedlové bez moznosti vyuziti podkrovi. V chaté jsou
dve mistnosti vytapéné kamny na pevna paliva. Do chaty je zaveden elektricky proud.

Voda a kanalizace nejsou vybudovany. Studna kopana je nefunkéni.

Technicky stav chaty je zhor3eny. zdivo je popraskané.

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha

sklep 1,80 m  6,50%3.00 = 19,50 m?
NP 240m__ 6.50%x7.50 = 48,75 m?
Soucet: 420 m 68.25 m?
Obestavény prostor (OP):

sklep 1.80 x 6,50x3,00 = 35.10 m?
NP 2.40 x 6.50x7.50 = 117.00 m’
Obestaveény prostor — celkem: = 152,10 m?

Uréeni zakladni ceny za m? dle pfilohy ¢. 20, tabulky ¢. 1:
Kraj: Ustecky

Obec: Ttebenice

Pocet obyvatel: 1 818

Indexovana prum. cena (IPC): 3160~ K&/m?

Trh s nemovitostmi: piiloha ¢. 18a. tabulka ¢. 1

Popis znaku Hodnoceni znaku T;

1 Situace na dil¢im (segmentu) I1. Poptavka niz$i nez nabidka —-0.05
trhu s nemovitostmi

2 Vlastnictvi nemovitosti [I. Stavba na vlastnim pozemku (ve 0.00

spoluvlastnictvi)



’

> Vliv pravnich vztaht na I. Negativni
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem)
' 3
lexthu (Ir=1+ 2 Ty 0.900

=1

Puloha nemovitosti: piiloha ¢. 18a. tabulka ¢. 3

Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Zivotni prostiedi a atraktivita I1I. Vhodna k rekreaci
oblasti
2 Ptirodni lokalita ITl. Les nebo vodni plocha je v misté
(dochazkova vzdalenost)
3 Poloha v zastavbe II. Bez vlivu, samoty
4 Dopravni dostupnost [1l. Bezproblémovy ptijezd k hranici pozemku
5 Hromadna doprava I. Spatna dostupnost
6 Parkovaci moznosti I1. Dobré
7 Obchod a sluzby (okoli I1. Obchod nebo sluzby
nemovitosti)
8 Sportoviste 1. Zadné
9 Obyvatelstvo v okoli II. Bezproblémové okoli
10 Zmény v okoli s vlivem na cenu Iil. bez vlivu
nem.
11 Vlivy neuvedené II. Bez dalsich vlivu
i
Index polohy (Ip=1+ 2, Py: 0,980
=

Konstrukce a vybaveni nemovitosti: pfiloha ¢. 20, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku
0 Typ stavby I. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do
poloviny zastavéné plochy 1.NP - bez
podkrovi nebo do 1/2 zastavéné plochy

1.NP
1 Druh stavby I1. Rekreaéni chata
2 Svislé konstrukce V. Zdéné tl. vice jak 30 cm
5 StieSni konstrukce I. Krov neumoznujici zfizeni podkrovi
4 Napojeni stavby na sité I. Elektr. proud. voda . Zumpa (septik)
5 Vybaveni [. Bez zakl. ptislusenstvi
6 Vytapéni stavby II. Lokalni vytapéni
7 Piislusenstvi stavby (venkovni  III. Pfislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu
upravy a vedlejsi stavby do chaty
celkové ZP 25 m? v&etnd)
8 Vymeéra pozemkl uzivané se I1I. Nad 400 m*
stavbou
9 Kriterium jinde neuvedené II. Bez vlivu na cenu
10 Stavebné-technicky stav III. Stavba se zanedbanou udrzbou -

(ptedpoklad provedeni mensich
stavebnich uprav)

Nategorie stavby: C - stafi od 30 do 50 let v¢etné

Huodnota koeficientu (s) pro upravu V: 0.8

-0.05

P;
0.00

0.00

0.00
0,00
-0.02
0,00
0,00

0.00
0.00
0.00

0,00

@ <

0.00
0.05
-0.01
0.00
-0.10
0,00
0.00

0,00
0.85"
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-+ xonstrukee a vybaveni  (Iv = (1+ > V,) x Vioy: 0,660

i=1
22w cenového porovndni (I =1y x Ip * Iv):
2oz arravend (CU = 1PC x I):

L réeni porovnavaci hodnoty (OP x CU):

Rckreacni chata — zjiSténa cena:

by Studna-§9

~7.ina je vykopana na zakladé povoleni. ale neni funkéni. Je vyuzivana k jimani povrchovych vod.

Zatridéni pro potieby ocenéni
T p: Kopana studna

Hloubka studny: 5.00 m
Polohovy keeficient: 1,000

0.900 = 0.980 < 0,660 = 0,582
3160~ %0582 =1 839.12 K&/m?

152,10 x 1 839,12 = 279 730,15 K¢é

I

279 730,15 K¢é

Kod Kklasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni
Ko6d standardni Kklasifikace produkce: 46.25.22.2  studny jinde neuvedené a jimani vody

Koeficient zmény ceny stavby: 2.322
Koeficient prodejnosti: 1,587 (Chaty)

Ocenéni:
F00malos),~ Ké/m
Zakladni cena:

Korekee zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Noeticient zmeény cen staveb Ki:
Noeficient prodejnosti K

studna neslouzi trvale svému tGcelu
Cena studny:

V vpocet opotiebeni linedarni metodou:
Ntari: 50 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 50 roki
Opotiebeni: 100 x 50 /(50 + 50) = 50,000 %
{)dpocet opotiebeni: 7 185.78 K¢ x 50.000 %
Cena objektu po odelteni opotiebeni:

Studna — zjiSténa cena:

¢) Trvalé porosty —§ 35-§ 42

" mice je neoSetiovand nekolik let.

Vini¢né porosty — priloha ¢. 35
“nozstvi Typ Parc. ¢.

00 m* Nekomeréni vinice 537

+ 9750~ K¢
= 9750~ K¢
x 1.0000
x 2.3220
x 1,5870
X 0.2000

7 185,78 K¢&

- 3 592,89 K¢

= 3 592,89 K¢

3 592,89 K¢

Staii  Jedn. cena Uprava Celkova cena
1271. 145~ K¢ -30% 71 050~ K¢




\ini¢né porosty — celkem: 71 050.- K¢

Trv alé porosty — zjiSténa cena: 71 050,—~ K¢

d1 Pozemek ¢.537 - § 28
.:ita v chranéném uzemi Ceského stiedohofi, v misté neni moznost napojeni na vodu a
- .7zlizaci. Misto je atraktivni pro rekreaci a péstovani teplomilnych dfevin.
-~ 2dni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 41,06 K¢.
-~ je ur¢ena podle pism. k): ZC = Cp, x 1.00, kde C, = 35 + (1 818 — 1 000) x 0.007414
“ xrouhleno na dvé desetinna mista), kde 1 818 je pocet obyvatel v obci.

3 28 odst. 5 — Pozemky zahrad a ostatni plochy
U réeni koeficientii pro Gpravu zakladni ceny za m? pozemku
- rrava podle piilohy ¢. 21, tabulka ¢. 1:
\'vhodnost polohy na Gzemi obce z hlediska
uc¢elu uziti stavby + 125% x 2.250

" prava podle ptilohy ¢. 21, tabulka ¢. 2:

Ptistup po nezpevnéné komunikaci - 10 %

Neni moznost napojeni na verejny vodovod - 5%

Neni moznost napojenf na vefejnou kanalizaci - 7%

Uprava celkem: - 22% x 0,780
~oeticient zmény cen staveb Ki: x 2,169
~oeficient prodejnosti Kp: (Chaty) x 1,587
soeficient Gpravy dle §28 odst.5: x 0.400

Jednotkova cena [K¢&/m?]
Nazev Parc. ¢.  Vymeéra [m?] zakladni upravena Cena [K¢]
zzhrada 53 1475 41,06 99.2185 146 347.29

Pozemek ¢.537 — zjiSténa cena: 146 347,29 K¢



C. Rekapitulace

\vxledné ceny:

: Rekreaéni chata 279 730,15 K¢
- Studna 3 592.89 K¢
Trvalé porosty 71 050,- K¢
Pozemek ¢.537 146 347.29 K¢
“vsledna cena ¢ini celkem: 500 720,33 K¢
¢ ¢na po zaokrouhleni podle -- § 46: 500 720~ K¢

Zjisténa cena: 500 720~ K¢

< slovy: pétsettisicsedmsetdvacet K¢

Cena obvykla :
_2na je vypodltena porovnavaci metodou. ktera postuhuje vlivy na prodejnost v ¢ase a misté. S
- rovnanim s prodejnimi cenami obdodnych nemovitosti lze prohlasit cenu vypoctenou za cneu

~wvklou:

cena obvvkla - 500 000.-K¢ (slovy: pétsettisic korun ¢eskvch)

ceplice. 9. 11, 2011
A S
Ing. Marcela Odstr¢ilova SN g L
Meziskolska 103/11
417 12 Probostov
723 576 438



D. Znalecka dolozka

"~ 22ky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
-~y 8. Spr.2341/87 ze dne 21.dubna 1987 pro zakladni obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady
<72 NCMOVItoSt.

- -.zcky posudek byl zapsan pod pof. €. 2529/133/2011 znaleckého deniku.

-z <iné a ndhradu naklada uétuji dokladem ¢. 133/2011 podle pfipojené likvidace.
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f /»/ &ty LT



~11 -

La






VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI _
prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2011 10:25:25
Obec: 565768 Tiebenice

Lo I13423 Litoméfice
z+~. T£5€(6 Trebenice List vlastnictvi: 755
¥ ra: uzeri jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
t-.c -:cy oprdvnény B B Identifikdtor Podil
e .. FPetr, Vodni 1004/2, Lovosice, 410 02 Lovosice 2 790923/0912

:oz2lz Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany

iT 1475 zahrada rozsahlé chranéné

dzemi, zemé&délsky

pidni fond

i zrzvz - Bez zapisu » |

‘me-:-. v_astnického prava

zrz i Povinnost k —

121 exekuce

Musil Petr, Vodni 1004/2, z-9607/2010-506

Lovosice, 410 02 Lovosice 2,
RE/IE0: 790923/0912
-: Tsmeseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Litomé&Ficich 18EXE-6234/2010 -

.. ze dne 28.06.2010.; uloZeno na prac. LitoméZice
2-9607/2010-506

kiim. prikaz k prodeji

V. T8t

Musil Petr, Vodni 1004/2, Z-9687/2010-506
Lovosice, 410 02 Lovosice 2,
RE/1€0: 790923/0912, Parcela:
537
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch véci Exekutorského tfadu Prostéjov O18EX-
$2696/2010 -004 ze dne 12.8.2010, pravni moc dne 16.8.2010 a oprava &.j. 018 EX

22696/2010-008 ze dne 18.8.2010
%z-9687/2010-506

L4

tevT.. pravo exekutorské
—v$: 11.043,-K& s pfislusSenstvim
¢y Triangl, a.s., Vitkovickd Parcela: 537
i . Moravska Ostrava, 702 00
rava 2, RE/I1C0: 25864106
-: Exekudni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Zxekutorského Gfadu Prosté&jov 018 EX-02696/2010 -004 ze dne 12.8.2010, prévni moc

4~e 16.8.2010 a oprava &.j. 018 EX 02696/2010-008 ze dne 18.8.2010
z-9621/2010-506

Z~9621/2010-506

.Ienl exekuce

Musil Petr, Vodni 1004/2, Z-2086/2011-506
Lovosice, 410 02 Lovosgice 2,
rE/180: 790523/0912

~s-eseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu v Litoméficich 18 EXE-8100/2010

-.Z ze dne 19.11.2010.; uloZeno na prac. LitoméZXice
2-2086/2011-506

ti jsou v Gzeémnim abvodi, ve kterém vykonavd statni sprdvu katastru nemovitostl €R
astralni Gf¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3t& Litoméfice, kod: 506.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2011 10:25:25
12443 Litomérice Cbec: 565768 Trebenice

List vlastnictvi: 755

-

. " &36806 TFebenice

— Povinnost k

.im. pfikaz k prodeji
ET.TIstl

Parcela: 537 Z2-2104/2011-506

-~ ¢ 3xekulni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Liberec 36 EX-
<434/2010 -11 ze dne 03.02.2011.

Z2-2104/2011~-506
~Ienl exekuce
Musil Petr, Vodni 1004/2, 2-3387/2011-506

Lovosice, 410 02 Lovosice 2,
RE/180: 790923/0912

t'f “sneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v LitoméFicich 18 EXE-8376/2010

--2 ze dne 08.12.2010.; uloZeno na prac. Litom&fice

Z-3387/2011-506
zacny vyhlaska

Parcela: 537 z-8444/2011-506
: Tsneseni soudniho exekutora o nafizeni drafebniho jednani Exekutorského uFadu
Prostéjov 018 EX-02696/2010 -021 ze dne 02.05.2011.
Z2-8444/2011-506
ma+T.. pravo exekutorské

+ w782 19.159,~K& s pfislusdenstvim

I 2¥ R, a.s., Karla Englisde Parcela: 537 Z~-9679/2011-506
g : raha 5, Smichov, 150 00
22 ¢ RC/I180: 25085689

Exekulni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského Ufadu Liberec 36 Ex-2614/2010 -10 ze dne 08.03.2011. Pravni moc ke
2-=: 28.04.2011.

2-9679/2011-506
v pravo exekutorské
782 5.591,-K& s pfisludenstvim
t o 2R, a.s., Rarla Englise Parcela: 537 Z-9682/2011-506
I Frata 5, Smichov, 150 00
ma £ RC/ICO: 25085689
©: Exexuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exexutorského G¥adu Liberec 36 Ex-2434/2010 -10 ze dne 03.02.2011. Pravni moc ke
<=1 28.04.2011.
2-9682/2011-506
ires. exskuce
Musil Petr, Vodni 1004/2, 2-10754/2011-506
Lovosice, 410 02 Lovosice 2,
RE/1C0: 790923/0912
-szesen: soudu o nafizeni exekuce Okresnihc soudu v Litomé#icich 18 EXE-6323/2011
--- 2e dne 06.04.2011.; uloZeno na prac. Litoméfice
z-10754/2011-506
e, exakice

sou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavi stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
zstra_ni ftfad pro Ustecky krai, Katastrilni pracovidtd Litom&Fice, kéd: 506.
strana 2

ta: Zrzewmi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Frorarclicy stav evidovany k datu 24.08.2011 10:25:25

S ITIAII Licoeeiice Obec: 565768 Tiebenice
Tieli Tiesenicze List vliastnictvi: 755
™ ra: urem- -s$:T Dozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Froe ooy _Povinnost k . e S
Musil Petr, Vodni 1004/2, Z-10814/2011-506

Lovosice, 410 02 lLovosice 2,
RE/1C0: 79092370912
Tszesec: soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Litoméficich 18 EXE-6279/2011
-, ze dne C4.04.2011.; uloZeno na prac. Litoméfice
Z-10814/2011-506

t.ze-. exekuce

Musil Petr, Vodni 1004/2, Z-15321/2011-506
Lovosice, 410 02 Lovosice 2,
RE/IC0O: 790923/0912
“: Tsneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Litoméficich 18 EXE-6979/2011
t -12 ze dne 12.05.2011.; uloZenc na prac. Litoméfice

Z-15321/2011-506
..-= CEpisy - S——
- ::iAmn o vVZtah k , ; S ) -
wTavomocny exeku&ni prfikaz o z#izeni zastav. prava doruden
ce 2.6.2011
:¥7 CREDIT Czech, a.s., Parcela: 537 2-11059/2011-506

wcf.8ska 941/24, Praha 1, Nové
s==. 110 00 Praha 1, RG/10:
§sC2889

2 Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho préva na nemovitosti
Exexutorského Ufadu Plzefi-mésto 108 EX-02061/2011 -005 ze dne 02.06.2011.

2-11059/2011-506

Wit zoiocitiio oa jihgmpodkléékrzépisu

mees. scude o potvrzeni nabyti dédictvi Okresni soud v Litoméficich 35 D-1290/2008 -34
==a .2 04.2009. Pravni moc ke dni 29.04.2009,

2-8432/2009-506

®_s.. Petr, Vodni 1004/2, Lovosice, 410 02 Lovosice 2 RC/1C0: 790923/0912

s:i-.it:vznich pidnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam o

o 7 BPEJ , vyméra [m2] -
R 12041 1475

"~T<-: stoniinich dilad parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

ver:o.tizii fsou v Uzemnim obvodu, we kterém vykondva statni spravu katastru nemovitostl CR

*:tzstralnl ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3t® Litomé&Fice, kod: 506.
strana 3
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"rEIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Erokaut o gav evadovany k datu 24.08.2011 10:25:25
Ckres: CZO4ZI L. —omwms.ow

.

Obec: 565768 Tiebenice
List vlastnictvi: 758
V kat. uzem. -sm xosmy redeacy ve dvou &iselnych ¥adach (St.

.zemi: 769655 Tmmgr -

= stavebni parcela)

1. 7 Liwmr_3 ZcIzs, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
#trdlni Gfac zrc Teomcxy kraj, Katastrdlni pracovisté Litoméfice, kéd: 506.
Tovil:

Vyhotoveno: 24.08.2011 15:14:489

Rizeni PpU:

.................

-5, razizcr:

€

T Nemcvl e .rexmix sbvodu, ve kterém vykondvé statni sprivu katastru nemoviiosti COR
Jstecky kraj, Katastrdlai pracovidté Litoméfice, k6d: 506.
strana 4







