Znalecky posudek €. 2574/30/2012

O cené pozemku pare.¢.6389, 6390, 6393/1, 6393/5 v k.a.Mélnik, obec Mélnik, okres Mélnik.

Objednatel posudku:

Uéel posudku:

e

vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky
dni 4. 3. 2012 posudek vypracovala:

(CZ Drazby a.s

Mirové namésti 3097/37
40001 Usti nad Labem
1C: 28701259

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
pro ucely verejné drazby
dle zakona 26/2000 Sb.

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji nékters
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.,
¢. 364/2010 Sb. a vvhlasky ¢. 387/2011 Sb., podle stavu ke

Ing. Marcela Odstr¢ilova //Z/xf 4; * / —
Meziskolska 103/11 o

417 12 Probostov

723 576 438

Posudek obsahuje 7 stran a 5 stran piiloh. Objednateli se predava ve 3 vyhotovenich.

Teplice. 4. 3. 2012
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni ceny obvyklé pozemka v zastavéné ¢asti mésta Mélnik.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 4. 3. 2012.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.4050
Snimek z pozemkové mapy

Uzemni plan mésta Mélnik

Skute¢nosti zji$téné na misté

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj: Stiedocesky
Obec: Melnik
Katastralni uzemi:  Mélnik (692816)

5. Dokumentace a skutecnost

Uzemné planovaci dokumentace zahrnuje pozemky do zastavitelné ¢asti mésta.

6. Celkovy popis nemovitosti

Pozemky jsou vedeny v katastru nemovitosti jako zemédélska puda. V platném tuzemnim planu jsou
plochy parc.¢.6393/1.5 zatazeny pod ¢.285 jako vicobecné obytné tizemi. Pozemky ¢. 6389.6390
jsou zatazeny pod ¢.288 do ploch ob¢anské vybavenosti.

Na pozemcich nejsou zadné objekty ani trvalé porosty.Inzenyrské sité jsou na hranici pozemku.

7. Obsah posudku

a) Pozemky

s2feo v programu Delta-NEM firmy Diotima. 1 0., tel. 222 727 040, www diotima.cz
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B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni  nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

2. 387/2011 Sb. o ocenovani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu K:
Obec: Melnik

a) Pozemky — § 32

Na pozemcich nejsou zadné Gpravy. inzenyrské sité jsou na hranici.
Zékladni cena za m- stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 400.—~ K¢.
Cena je ur¢ena podle pism. 1): okresni mésto.

§ 32 odst. 1 — Nestavebni pozemky zahrnuty do uzemniho plinu
Uréeni koeficientu pro upravu zakladni ceny za m? pozemku
Uprava podle prilohy ¢. 21. tabulka ¢. 1:

Vyhodnost polohy na Gizemi obce z hlediska

ucelu uziti stavby + 50 %
Pozemek pro stavbu s komer¢ni vyuzitelnosti + 85 %
Uprava celkem: + 135%
Koeficient zmény cen staveb K;: X
Koeficient prodejnosti K;: (Rodinné domy) x
Koeficient Upravy dle §32 odst.1: x
Jednotkova cena [K¢&/m?]
Nazev Parc. ¢.  Vyméra [m?]zakladni upravena
ovocny sad 6389 3838 400.- 721.9595
orna puda 6390 6272 400.- 721.9595
Soucet: 10 110
§ 32 odst. 1 — Nestavebni pozemky zahrnuty do izemniho plinu
U réeni koeficientu pro upravu zakladni ceny za m? pozemku
I'prava podle prilohy ¢. 21. tabulka ¢. 1:
Vvhodnost polohy na Gzemi obce z hlediska
ucelu uziti stavby + 50% x
~.eticient zmény cen staveb K;: X
. zficient prodejnosti K,: (Rodinné domy) X
- ciicient Gpravy dle §32 odst. 1: X
Jednotkova cena [K¢/m?]
I Parc. ¢.  Vyméra [m?] zakladni upravena
- ruda 6393/1 1093 400~ 460,8252

— . ruada 6393/5 820 400.- 460.8252

Cena [K¢]
2770 880.56
4528 129.98

7299 010,54
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Cena [K¢]
503 681.94
377 876.66



Soucet: 1913 881 558.60

Soucet cen viech typu pozemku: 8 180 569,14 K¢

Pozemky — zjiSténa cena: 8 180 569,14 K¢



C. Rekapitulace

Vysledné ceny:

1) Pozemky 8 180 569.14 K¢
V'vsledna cena €ini celkem: 8 180 569,14 K¢
Cena po zaokrouhleni podle -- § 46: 8 180 570,~ K¢

Zjisténa cena: 8 180 570,— K¢

¢ ena slovy: osmmilionGjednostoosmdesattisicpétsetsedmdesat K¢

Cena obvykla :

Ceny pozemki uréenych v obytné vystavbé bez zasitovani se v ¢ase a misté prodavaji v priméru za
200.-K¢&/m?. Pozemky pro komer¢ni vyuziti v téze lokalite bez uprav se prodavaji v prameéru za
720.-K¢/m?. Dosahované ceny odpovidaji cenam vypoctenym. Celkova cena obvykla je srovnatelna
s cenou vypoctenou.

- K¢ (slovy:

Cena obvvkla 8 200 000

Ing. Marcela Odstréilova // “A ,,Jz,fc,/j’ﬁ»‘?’ |
Meziskolska 103/11

417 12 Probostov

723576 438



D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
~ibem &j. Spr.2341/87 ze dne 21.dubna 1987 pro zakladni obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady
-<pec.nemovitosti.

“malecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2574/30/2012 znaleckého deniku.

7waleéné a nahradu nékladd Gétuji dokladem ¢. 30/2012 podle pfipojené likvidace.
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la _ Vyméra[m2] Druh pozemku Zpts
1389 3838 ovocny sad
2330 6272 orna puda
£383/1 1093 orna puda
£353/5 820 orna puda
~477/2 781 zahrada
T477/14 162 zastavéna plocha a
nadvori
T477/15 36 zastavénad plocha a
nadvori
- 2 é. bddo"y Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
ilnik, &.p. 3799 rod.dam

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2012 08:55:02

Obec: 534676 Mélnik

-z: CZ0206 Mé&lnik

- .7 692816 Mélnik List

vliastnictvi: 4050

V kat uzem1 ]sou pozemky vedeny v jedne c1selne tadé

cotiii, 74ny opravneny

-c.-ié prdvo

Irrelik Martln, Koko¥inska 3799, Mélnik, 276 01 Mélnik 1 670328/0430

h Identlflkator"  Podil

rava - Bez zapisu

c-{ vlastnického prdava

niipro _Povinnost

avni prave smluvni

() 4y !

ob vyuziti _ Zpusob ochrany
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky puadni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond

Na parcele

7477/14
7477/15

k.

a3i&téni pohledavky ve vysi 5.800.000,- K& a pfisluSenstvi

-:~redit Bank Czech Republic, Stavba: Mélnik, &.p. 3799 v-5135/2008-206
z o= Zeletavska 1525/1, Praha 4, Stavba: rozestav. na parc. v-5135/2008-206
- =~le, 140 92, RC/ICO: 64948242 7477/15

Parcela: 7477/2 Vv-5135/2008-206
Parcela: 7477/14 v-5135/2008~-206
Parcela: 7477/15 V-5135/2008~-206

vkladu prava ke dni 22.09.2008.

“zfizeni predbéZného opatfeni

Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:

: Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z.

7477/2
7477/14
7477/15
6393/5
6393/1
6390
6389

ze dne 22.09.2008. Pravni uéinky

v-5135/2008-206

2-961/2011-206
Z-961/2011-206
2-961/2011-206
2-961/2011~-206
Z-961/2011-206
72-~961/2011-206
7-961/2011~-206

emsvitosti Fsou v Gzemnim obvodu, ve kterém Vykondvd statni spravu katastru nemovitosti TR

Katastralni ufad pro StFPedodesky kraj, Katastralni pracovi3dté Mélnik, kod:

strana 1

206.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2012 08:55:02
Cz0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
_: 692816 Melnik List vlastnictvi: 4050

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

v Povinnoest &

Fy

Z2-961/2011-206
2-961/2011-206

Stavba: Mélnik, ¢&.p. 3799
Stavba: rozestav. na parc.
7477/15

- Usneseni soudu o nafizeni pfedbéZného opatfeni 41 Nc-2401/2011 -13 ze dne
20.01.2011.

Z-961/2011-206

Zni prikaz k prodeji
zzsvitosti

- Parcela: 6393/5

- Parcela: 6393/1

Parcela: 7477/14

Parcela: 7477/15

Parcela: 7477/2

Stavba: Mélnik, &.p. 3799
Stavba: rozestav. na parc.

7477/15

Parcela: 6389 2-1224/2011-206
Parcela: 6390 2-1224/2011-206

: Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitych véci 031 Ex-19/2011 -25 ze dne 27.01.2011.
Z2-1224/2011-206

2-1224/2011-206
2-1224/2011-206
Z~-1224/2011-206
Z-1224/2011-206
Z~1224/2011-206
2-1224/2011-206
2-1224/2011-206

fzrrzeni exekuce

Simedik Martin, Kokofinska 3799, Z-1251/2011-206
Mélnik, 276 01 Mélnik 1, RE/IC0:
670328/0430
- Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 16 EXE-477/2011 -16 ze dne 25.01.2011.; uloZeno
na prac. Mélnik
Z-1251/2011-206

!

< zajisténi jistiny ve vy&i 3.200.000,- K& a pfislusenstvi

--z. Roman Chaloupka, Exekutorsky Parcela: 7477/14 z-2291/2011-206
zz3 Mélnik, Havliékova 329, Parcela: 7477/2 2-2291/2011-206

nik, 276 01 Mé&lnik 1, RC/ICO: Parcela: 6390 7-2291/2011-206
12212762 Parcela: 6393/1 2-2291/2011-206

Stavba: Mélnik, ¢.p. 3799

Stavba: rozestav. na parc.

7477/15
Parcela: 6389
Parcela: 7477/15
Parcela: 6393/5

7Z-2291/2011-206
Z2-2291/2011-206

Z-2291/2011-206
Z-2291/2011-206
Z-2281/2011-206

": Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 031 Ex-
19/2011 -29 ze dne 28.01.2011. Pravni moc ke dni 15.02.2011.

7-2291/2011-206
Yzr:izeni exekuce

Simedik Martin, Kokofinska 3799, Z-4029/2011-206
Mélnik, 276 01 Mélnik 1, RC/ICO:
670328/0430

'z Usneseni soudu o nafrizeni exekuce 16 EXE-1988/2011 -17 ze dne 16.03.2011.; uloZeno
na prac. Mélnik

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve iterém vykcnavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Fatastralni afad pro Stfedoceshy kraj, Katastrdlni pracovisté Mélnik, kod: 206.
strana =z



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (01.03.2012 08:55:02

A CZ0206 Mélnik
T=Tl: 692816 Mélnik

List

Obec:

viastnictvi:

534676 Mélnik

4050

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné ¥adé

- Ttznu
so- pPro ] . Povinnost k
Irec:Zni p¥ikaz k prodeji
~e=zvitosti
Parcela: 7477/14
Parcela: 7477/15
Parcela: 6393/5
Parcela: 6393/1
Parcela: 7477/2
Parcela: 6390
Stavba: Mélnik, &.p. 3788
Stavba: rozestav. na parc.
7477/15
Parcela: 6389

2-4029/2011~206

2-4030/2011~-206
Z2-4030/2011-206
Z2-4030/2011-206
Z2~-4030/2011-206
2-4030/2011-206
Z2-4030/2011-206
Zz~-4030/2011-206
Z-4030/2011-206

2-4030/2011-206

“.7z Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci 031 Ex-91/2011 -23 ze dne 24.03.2011.

zszavni pravo exekutorské

¢ zajisténi pohledavky ve vys$i 11.000.000,- K& s p¥isluSenstvim

--r. Roman Chaloupka, Exekutorsky
-za2d Mélnik, Havliékova 329,
=£.nik, 276 01 M&lnik 1, RC/1CO0:
11242762

Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Stavba:

Parcela:
Parcela:

7477/14
6390
6389
6393/1
M&lnik, &.p. 3799
6393/5
7477/15

Stavba: rozestav. na parc.

7477/15
Parcela:

> 81/2011 -24 ze dne 24.03.2011.
\&
Lné zdpisy :
vzZahu
"Tinopro Vztah k
zéna vymér obnovou operatu
Parcela:
lzéna vymér obnovou operatu
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:

lzbyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

izlouva kupni

" Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavé stdtni sprévu katastru nemovitesti FRTT T
Ratastrdalni pracovi&té M&lnik, kod:

Katastralini ufad pro Stfedolesky kraj,
strana 3

7477/2

7477/2

6393/5
6393/1
6389
6390

Z~-4030/2011-206

2-14970/2011-206
Z-14970/2011-206
Z~14970/2011-206
Z2~14970/2011~-206
Z2-14970/2011-206
Z-14970/2011~206
Z-14970/2011~206
2-14970/2011-206

Z-14970/2011~-206

.3 Exekucni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 031 Ex-
Pravni moc ke dni 21.04.2011.

2-14970/2011-206

2-18219/2008-206

2-10665/2009-206
Z-10665/2009-206
2-10665/2009-206
Z-10665/2009-206

ze dne 03.06.2008. Pravni 4&inky vkladu prava ke dni 03.06.2008.

20€.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu (01.03.2012 (08:55:0Z
220206 Mélnik Opbec: 534676 Mélnik
552816 Mélnik List vliastnictvi: 4050

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné radé

V-2885/2008-206
S:medik Martin, Kokorinska 3799, Mélnik, 276 01 Mélnik 1 RO/TSD: 670328/0430

iz_:.v3 kupni  ze dne 17.05.2008. Pravni udinky vkladu prava ke dni 28.05.2008.
V-2770/2008-206

Simeéik Martin, Kokofinska 3799, Mélnik, 276 01 Mélnik 1 RC/1C0: 670328/0430

c:va kupni ze dne 29.07.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.07.2008.
v-4013/2008~206

ll

Simedik Martin, Kokof¥inska 3799, Mélnik, 276 01 Mélnik 1 RC/ICC: 670328/0430

)

P R e T I - - oo A I
iednotek (BPEJ) Kk parcelam

N P T A N e T
c-in o bonltovanyceh pudne ehologicrylh t

0

Fzrcela BPEJ Vyméra[md]
1289 ’ 21911 3838
2290 21911 6272
2393/1 21911 1083
2393/5 21911 820
T477/2 22110 781

parcel mensi nef vyméra parcely, zbhbytek parcel. renl Dornitov

ve kterem vykondvd stdtni spravu katastru nemouvlTosTL

o2t TIOU OV Un
_oZLL JEol VUL

t:5:ralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mélnik, kod: 206.

Y1V Nale 7 I} eNaly ] S Io TP S
P Vyhotoveno: 01.03.201/ 3911
rid zemémefioxy = vanistralsl - 5CD
0' ceno ddalkovym g Rizeni PU: ...
o, orazitko:
Nem v dzemnim obvodu, am vykonava statni g

v , Katastraini pracov

i Uurad pro Stfedod 3
strana 4
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