Znalecky posudek €. 2497/101/2011-A

O cené bytové jednotky ¢.280/18 s podilem na spoleénych éastech domu ¢&.p.280 a pozemku
parc.C. st.1618 v K.u. Volary, ebec Volary, okres Prachatice.

Objednatel posudku: CZ Drazby a.s

Mirové I}émésti 3097/37
40001 Ustinad Labem
1C: 28701259

Ucel posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
pro Gcely verejné drazby
dle zakona 26/2000 Sb.

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢ 456/2008 Sb.,
vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vvhlasky ¢. 364/2010 Sb. a vyhlasky ¢. 387/2011 Sb., podle stavu ke
dni 26. 9. 2012 posudek vypracovala: o

Ing. Marcela Odstréilova A
.‘j'-t'[,/ v

Meziskolska 103/11
417 12 Probostov

Posudek obsahuje 11 stran a 1 stranu prilohy. Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Teplice. 26. 9. 2012
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

/1isténi ceny obvykld bytové jednotky 3+1 v 5.NP obytného domu ¢.p.280 na Sidlisti Miru. Volary
2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

duvodu velké vzdalenosti od soucasného bydlisté. Majitelka spolupracuje a poskytla udaje o stavu a
vybaveni bytu telefonicky.,

3. Podklady pro vypracovani posudku
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.1509
Snimek z pozemkové mapy
Udaje sdelené vlastnikem byvtu
Skute¢nosti zjisténé na miste

4. Vlastnické a evidencni udaje

Kraj: Jihocesky
Okres: Prachatice
Obec: Volary

Katastralni azemi:  Volary (784737)

5. Dokumentace a skute¢nost

K nemovitosti neni k dispozici projektova dokumentace. ocenéni je v souladu se skuteénym stavem
z)1sténym na misté a tdajich sdelenych viastnikem.

6. Celkovy popis nemovitosti

Bytova jednotka je umisténa v V.NP panelového domu sedmipodlazniho domu véetné INP. které je
technické.. Dum je soucasti vystavby Sidlisté Miru. ktera prob¢hla v osmdesatvch letech. Na dome
isou odstranény vady panelové vystavby.

\ misté je zakladni obcanska vvbavenost. Okoli je turisticky atraktivni.

7. Obsah posudku

Pozemek
A Pozemek ¢. st.1618

Byt
Bytova jednotka ¢.280/18

© . Dena-NEM frmy Oiotima, $ 7.0 . tel * 222 727 040, www diotima cz



B. Posudek

Popis objekt, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je  provedeno podle vyvhlasky Ministerstva financi Ceské  republiky

¢ 387/2011 Sb. o ocenovani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu K:
Okres: Prachatice
Pocet obyvatel: 2 001 — 35 000 obyvatel

Pozemek

a) Pozemek ¢. st.1618 —§ 28

Zékladni cena za m” stavebniho pozemku dle § 28 odst. I ¢ini 56.79 K¢&.

Cena je uréena podle pism. k): 2C = C, = 1.00. kde C, =35+ (3 939 -1 000) =« 0.007414
(zaokrouhleno na dvé desetinna mista). kde 3 939 je pocet obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
Urceni koeficientu pro upravu zakladni ceny za m? pozemku

Koeticient zmény cen staveb Ki: x 2.139
Koeficient prodejnosti K: (Bytové domy) x 1.190
Jednotkova cena [K¢&rm-]

Nazev Parc. ¢, Vyméra [m-]zékladni upravend Cena [K¢]
zastavéna plocha  st.1618 321 56.79 144.5538 46 401.77
Pozemek ¢. st.1618 — zjisténa cena: 46 401,77 K¢
Rekapitulace cen pozemku:

2 Pozemek €. st. 1618 46 401.77 K¢
('¢na pozemku ¢ini ke dni odhadu celkem: 46 401,77 K¢
-.10va jednotka €.280/18 — spoluviastnicky podil: 6 998 / 1 166 408 27839 K¢

Byt

11 Bytova jednotka &.280/18 — § 25
© =1 je umistén v V.NP obytného domu ¢.p.280. Celkova podlahova plocha véetne prislusenstvi
. =98 m-. Byt je v puvodnim stavu s umakartovym jadrem. Je vybaven kuchynskou linkou s
-~ rickym spordkem.
-~ unalezi podil na spole¢nych ¢astech domu o velikosti 6998/166408.
= v vroce 2009 zateplen a viyménéna okna za plastova. Vnitini rozvody inzenyrskych siti byly
vy roce 2006. Schodistové prostory jsou upravené novou keramickou dlazbou.

P



A

T

[ ¢chn

icky stav domu je velmi dobry.

Podlahové plochy bytu (PP):

selkoy

‘a podlahova plocha

L réeni zakladni ceny za m? dle pFilohy &. 19, tabulky ¢&. 1:

Kraj:
Obec:
Pocet

Indexovana prum. cena (IPC):

Jiho¢esky
Volary
obyvatel: 3939

14 674.- K&/m®

Trh s nemovitostmi: pfiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1

[}

‘d

Index

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitostmi

Vliastnictvi nemovitosti

Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napi. prodej podilu.

prondjem)

trhu (ly=1+ Z Ty:
i1

I.

I

1.

Hodnoceni znaku
Poptavka vyrazné nizsi nez nabidka

Stavba na vlastnim pozemku (ve
spoluvlastnictvi)
Bez vlivu

0.900

Poloha nemovitosti: priloha ¢. 18a. tabulka ¢. 5
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Popis znaku
Vyznam obce
Urady v obci

Poloha nemovitostt v obei
Okolni zastavba a zivotni
prostiedi v okoli

Obchod. sluzby. kultura v okoli
nemovitosti

Skolstvi a sport v okoli
nemovitosti

Zdravotnické zafizeni v okoli
nemovitosti

Vereina doprava

Obyvatelstvo
Nezameéstnanost v obei a okoli

/mény v okoli s vlivem na cenu

nemovitosti
Viivy neuvedene

12

polohy (Ip=1+ Z Py):

=1

[
I
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1.

1.
1

Hodnoceni znaku

. Bez vétsiho vyznamu
. Obecni ufad. popi. méstsky tiad se

stavebnim ufadem nebo banka nebo
policie nebo posta

Vnitini Gzemi obee

Prevazujici objekty pro bvdleni

Kompletni sit” obchodu a sluzeb.
pohostinské a kulturni zafizeni
Zakladni skola a sportovni zatizeni

Omezena dostupnost zdravotnické pece

Zastavka hromadné dopravy od 500 do
1000 m s vice jak ¢tyfmi pravidelnymi
dennimi spoji

Bezproblémové okoli

Prumérna nezaméstnanost

Bez vilivu

. Bez dalsich viivh

1,110

69,98 m?

T,
—0.10

0.00

0.00

P;
0.00
0.02

0.00
0.00
0.05
0.04
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00

*



Konstrukece a vybaveni nemovitosti: priloha ¢. 19. tabulka ¢. 2

Bvtova jednotka je v pavodni stavu s umakartovym jadren.

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby I1I. Budova - panelova. zateplena 0.00
2 Spolecné ¢asti domu I. Kolarna. ko¢arkarna. dilna. pradelna. 0.00
susarna. sklad
3 PrisluSenstvi domu 1. Bez dopadu na cenu bytu 0.00
4 Umisténi bytu v dome [1. Ostatni podlazi nevyjmenované 0.00
3 Orientace obyt. mistnosti ke [1. Ostatni svétové strany - ¢astecny vyhled 0.00
svetovym strandam
6 Zékladni piislusenstvi bytu 1. Ptisludenstvi ¢astetné nebo Gpiné mimo -0.10
byt nebo umakartové bytové jadro
7 Dali vybaveni bytu a prostory  I1I. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie. 0.00
uzivané spolu s bytem komora nebo sklepni koje (sklep)
8 Vytapéni bytu 1. Dalkové. tstredni. etazove 0.00
9 Kriterium jinde neuvedené I1I. Bez vlivu na cenu 0.00
10 Stavebné-technicky stav 111, Byt se zanedbanou Gdrzbou - (piedpoklad ~ 0.85
provedeni mensich stavebnich aprav)
" Kategorie stavby: C - stafi od 30 do 50 let véetné
Hodnota koeficientu (s) pro upravu Vo 0.8
9
Index konstrukce a vybaveni  (Iy = (1 + Z Vi) x Vioy:  0.612
=1
Index cenového porovnani (1= Iy < Ip * Iv): 0.900 x 1.110 x 0.612 = 0.611
Cena upravena (CU = [PC > Iy 14 674~ < 0.611 = 8965.81 K&¢/m?
Uréeni porovnavaci hodnoty (PP x CU): 69.98 » 8§ 965.81 = 627 427,38 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech domu:
(‘cna pozemku 46 401.77 K¢
Spoluvlastnicky podil: 6998/
X 1 166 408
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 278.39 K¢
+ 278.39 K¢
( ena po pFi¢teni spoluvlastnického podilu: = 627 705,77 K¢

Bytova jednotka €.280/18 — zjiSténa cena:

627 705,77 K¢

e
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C. Rekapitulace

Rekapitulace cen pozemku:
_1)Pozemek ¢. st.1618

46 401.77 K¢

‘Cena pozemku €ini ke dni odhadu celkem:
3yvtova jednotka ¢€.280/18 — spoluvlastnicky podil: 6 998 / 1 166 408

V vsledné ceny bytu:

1) Bytova jednotka ¢.280/18
Cena po zaokrouhleni podle § 46:

ZjiSténa cena: 627 710,— K¢

Cena slovy: Sestsetdvacetsedmtisicsedmsetdeset K¢

Cena obvykli :

(ena je vypoltena porovnavaci metodou se zapoctenim vSech znamych vlivii na prodejnost
nemovitosti. Vysledna hodnota je srovnana s nabidkovymi cenami obdobnych nemovitosti v misté a
case. Srovndvané nemovitosti jsou upraveny korekénimi koeficienty na uroveii nemovitosti
ocenované. Touto metodou bylo zjisténo, e primeérna cena za 1 m? podlahové plochy maximalne
dosazitelnd pii prodeji v misté a ¢ase je 6000.-K¢. Z tohoto udaje vyplyva ze:

46 401,77 K¢
278.39 K¢

627 705.77 K¢
627 710~ K¢

Cena obvykla - 420 000,-K¢& (slovy:&tyFistadvacettisic korun Ceskych)

Dle v¥pisu = katastru nemovitosti je viasinické prdvo omezeno zdstavnim pravem smluvnim. Cena
‘wio pravo nezohlednuje. nebot’ bude vyporddino v ramei prodeje v drazhé.

Lemovitost je ddle uvaZovana jako volnd, nezatizend jinymi neevidovanymi omezenimi viastnickych
ave Cend je Casove omezena na dobu okolo data vvpracovani posudku.

eplice. 26.9. 2012
Ing. Marcela Odstr¢ilova
Meziskolska 103/11
417 12 Probostov
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D.Znalecka dolozka

“nalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
- abem ¢.j. Spr.2341/87 ze dne 21.dubna 1987 pro zakladni obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady
-~PeC.nemovitosti.

/nalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2497/101/2011-A znaleckého deniku.

/nale¢né a nahradu nakladt Gétuji dokladem ¢. 101/2011-A podle pripojené likvidace.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.08.2012 iZ:5
Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru
Obac: 550671 Volary
ictvic 1508

{8t. = stavebni parcela}

c=z: CZ0315 Prachatice

--—-: 784737 Volary Li
“ rat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

+ vyl agr
LooVaidIui

63}

“k& pravo

T.iova Libule, Havliidkova 1142/17, 769 01 Holesov 555217/0701

a pozem

Yy Zptsch vyuZitl Zptisob ochrany
_8 7 byt N o 7 rozsidhlé chranéné Gzemi
Budova Volary, &.p. 280, LV 40, bydleni
na parcele 8t. 1618
Parcely St. 1618 zastavéna plocha a nadvori 321im2

.2 prava - Bez zapisu

viastnického prdva

3

ro . pPovinnost k

)
Jo:

:s-avni pravo smluvni

¢ zajisténi pohledavky ve vysi 140.000,- K& s prisluSenstvim a budoucich pohledavek do

~'3e 140.000,- K&
TIASING - STAR spol. s r.o. Jednotka: 280/18 V-1197/2009-306

sz _:ce, Krakovska 1346/15, Praha

LA

Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
T IZO: 41324536
. Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle obd.z. (smlouva.347/2008/A) ze dne

21.04.2009. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 27.04.2008.
V-1187/2008-306

:T_zeni exekuce

Pudova LibusSe, Havlidkova Z-6435/2009-306
1142/17, 76% 01 Holedov, RC/ICO:

555217/0701

Identifikdtor Pod]

5

6998/166408

_ Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Prachaticich -6Nc 2066/2009 -5 ze

dne 20.05.2009.; uloZeno na prac. Prachatice
7Z-6435/2008-306

<u1éni prikaz k prodeji
z=cvitosti

Pudova Libude, Havlidkowa Z~-6600/2009-306

1142/17, 769 01 Holesov, RC/ICO:
555217/0701, Jednotka: 280/18
: Exekudni pFikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Chomutov - soudni
exekutor Mgr.Peroutka 135-EX 2546/2009 -3 ze dne 25.06.2009. Pravni moc ke dni

02.07.2008.

7Z-6600/2009~-306

‘zr.zenl exekuce

Pusova Libuse, Havlidkova Z~9036/2009-306
1142/17, 769 01 Holesov, RC/ICO:

v lzemninm Shvods, ve krerém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Grad pro Jihofesky krsd, Katastralni pracovisté Prachatice, kod: 306,

2
@
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G
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VYPIS Z EKATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.08.2012 12:35:02

-:: (CZ0315 Prachatice Opec: 550671 Volary

784737 Velary List vlastnictvi: 1508
cat. nzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #Padach ({St. = stavebni parcela)
=i pro

T - ey L
Povinnest £

555217/0701

. Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud ¥ Prachaticich -7Hc 261572008 -2 ze
dne 19.08.2009%.; uloZenc na prac. Prachatice

Z-9036/2009-306

- .2ni p¥ikaz k prodeji
st srtosti

Pudova Libuse, Havlickova 72-9484/2009~306
1142/17, 769 01 Holesdov, RC/ICO:
, 555217/0701, Jednotka: 280/18

. Exekudni pfikaz Exekutorsky ufad Brno-mésto -soudni exekutor JUDr.Novozamsky 56-EX
8518/2009 -12 ze dne 05.10.2009.

2-9484/2009-306
I-:zabni vyhlaska

Jednotka: 280/18 Z-536/2011-306
- Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni draZebniho jednani Exekutorsky tfad
Chomutov - soudni exekutor Mgr.Percutka 135-EX 2546/2009 -15 ze dne 18.01.2011.

2-536/2011-306
%eo.zeni exekuce

Pudova Libuse, Havlickova Z2=-601/2011-306
1142/17, 769 01 Holesov, RC/ICO:
555217/0701

. Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Prachaticich -6N¢ 312%/2008 -7 ze
dne 01.12.2009.; ulcZenc na prac. Prachatice
z-601/2011~306

‘.&: -avni pravo exekutorské

‘s y8i 31.932,71 K& s prislulenstvim

v-nz Credit a.s., Moravské namésti Jednotka: 280/18 7-1337/2011-306
..: 2, Brno-mésto, 602 00 Brno 2,

I IZ0: 26978836

. Exekudéni pFikaz o z¥izeni exekutorskéhc zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky tfad Brno - Mésto - JUDr. Novozamsky 056 EX-8518/2009 -57 ze dne
20.01.2011, Pravni moc ke dni 31.01.2011.

Z=-1337/2011~306
i::nodnuti o dpadku (§ 138 odst.
-~solvendniho zakona)

pusova Libuse, Havlidkova 7-4853/2011-306
1142/17, 769 01 Holedov, RC/ICO:
555217/0701

. Usneseni insoclvendniho soudu o prohlaseni konkursu (5245, §405 odst. 2

z.&.182/2006 Sb.}, o upadku Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich KSCB 2& IN-
4465/2011 ZA-14 ze dne 28.05.2011.; nioZenc na prac. Prachatice

2-4853/2011-306
~.asSeni korkursu podle

_-:iz_venéniho zakona

Pusova Libude, Havlickova

wykondvd scdfni s

Z-4853/2011-306

stry nemovitesti OUR
i

kat
cha

vt

i
ce, kbdr 308,



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.08.0010 o:2irol

220315 Prachatice 550671 Volary

strniotrir 1509

¢z7. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

784737 Volary st

1142/17, 769 01 Holesov, RC/ICO:
555217/0701
Usneseni insolvencéniho soudu o prohlaseni konkursu (5245, 5405 odst. 2

z.&.182/2006 Sb.}, o upadku Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich KSCB 26 IN-
4465/2011 -A-14 ze dne 26.05.2011.; uloZenoc na prac. Prachatice

Z-4853/2011-306
- S Votah ok
“zrravomocny exekudéni prikaz o zfizeni zastav. prava dorucen
ire 20.1.2011
Jednotka: 280/18 Z~-602/2011-306

'Z Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufrad Brno-mésto -soudni exekutor JUDr.Novozamsky O056-EX 11817/2008 -22
ze dne 19.01.2011.

2-602/2011-306

VEZl L LR DI podYiadqy Zapisu

iz_ouva kupni ze dne 15.10.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 20.10.2008.

Vv-3085/2008-306
: Pusova Libuse, Havlickova 1142/17, 769 01 Holesov RC- IS0 855217/0701
' oan bonifl yiokye K rmarcoeian - Bez zapisu

Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

. . . ; : ) © : - 1 .
Pyt 33 tmanpmo o - o Sy Irraaedim vvkoansuvs oo Rt o amradi: katroor ey e
TRV e L i e @2 LDrerem VWKONava stabnl spraviy Katzsiru ngs

g-zsrralni ufad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice, kod: 306.
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budova s Sislem popistym

objekt k bydieni

-

Vigsimmcaz e
ez s Sidl. Miru 280, Volary, 384 51 74211166408
SoM Drmcws e ¢ Deapesies Mane 74217166408
Sich. Miru 280, Volary, 384 51
DR e Sidl. Miru 280, Volary, 384 51
E S S Sidl Miru 251, Volary, 384 51 4434/186408
SSCeDlE T e Sidl. Miru 280, Volary, 384 51 8137/166408
P Petriilkova 2261/24, Praha, Stoddiky (Praha 13), 155 00 44347166408
S e T 8137/166408
LT TN Sidl. Miru 280, Volary. 384 51
LTI Sidl. Miru 280, Volary, 384 51
SN TR T el Es 7421166408 ;
RIS Sidl. Miru 280, Volary, 384 51 :
LB Sict. Miru 280, Volary, 384 51 :
JutiE T Sidl. Miru 280. Volary, 384 51 44341166408 (
SON Cm B e 8137/168408 ‘
ST Sidl. Miru 280. Volary, 384 51 j
R Sidh. Miru 280, Volary. 384 51 ;
Kot « g Sidt Miru 280, Volary, 384 51 2217/83204
= A Sidi. Miru 280. Volary. 384 51 6898/166408 3
Loess s Sk Miru 280, Volary, 384 51 7421/166408 i
SOb BET A e 3488183204 :
T S Miry 280, Volary. 384 51 é
T ST 3 F Miru 280, Volary, 384 51
CMAT e Séenradskd 289, Pardubice. Polabiny. 530 63 5538/168408
Mes: o ~amésti 25, Volary. 384 51 2018/166408
SUM Wiv e e ST 8137/186408 l
‘ [ D F Miny 280, Volary, 384 51
AT A 13 M 280 Volary, 384 51
CSUN W ——— 2 8137/166408
sl L3 M 280 Volary 384 5%
b J 3 W 280, Voiary. 384 51
Ne © - F i<z 75/4. Praha, Vinohrady, 120 00 2450/166408
Sob I o e LTI T — 7421156408
S e 11D siary 384 51
AT Tews IID ary 38451
Puic - o eI T4 1T HoleSov, 769 01 8998/166408 ‘



Smad « Marex Sid. Miru 280, Volary, 384 51
Smazikova Marie Sicd. Miru 280, Volary, 384 51

| SIM Sperka Frantisek a Sperkové Jitina

Sperka Frantisek Sidl. Miru 280. Volary, 384 51
Sperkové Jifina Sick, Mires 280, Volary. 384 51
| Svehiova Dana Sidl. Mins 280. Voiary, 384 51

! 8JM Urmann Leopold a Urmannova Améaia

Urmann Leopoid Cesks Zieby 17, Siosec, 384 51
Urmannova Amsata Ceské Zleby 17, Stozec, 384 51

SJM Vairich Pavel a Vairichova Zdefika

Vairich Pave; Sick Miru 280, Volary, 384 51
Vairichovs Zdenka Sioh Miru 280, Velary, 384 51

| SJM Zabilka Vaciav 3 Zabilkova Eva

Zabitke Vaciav Sidl. Miru 280, Volary, 384 51
Zabitkovs Eva Sidl. Miru 280, Volary, 384 51

B5998/166408

74211188408 |

£5998/166408

4434/156408

4434/166408

81377166408

!
(

rozsahle chranéng uzemi

P

omezeni viastnického prava

gf Upozoméni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviasinikim se zobrazuji u pfisluénych jednotek
L . - . .

Jiné zapisy

H

Upozornéni Omezeni 3 gne zapisy vztahujici se ke spoluviastnikGm se zobrazuii u pfisiusnych jednotek

Zobrazens uaze may miormativni charakter
Nemovitos:

¥ uzemnim cbvodu. kde statni spravu katastru nemovitosti £R vykonava <aiasirain; uiad pro Jinoéesky kral Katasirélni

praco
Piatnost k 28




