Znalecky posudek . 2556/11/2012-A

O cen rodinného domu .p.227 s pozemkem parc. 1582 v k.u.Jesenice u Rakovnika, obec
Jesenice, okres Rakovnik.

Objednatel posudku: CZDrabya.s
Mirové namsti 3097/37
40001 Usti nad Labem
| :28701259

U el posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
pro u ely ve ejné dra by
dle zakona 26/2000 Sb.

Dle vyhlasky Ministerstva financi eské republiky . 3/2008 Sb., kterou se provagi n ktera
ustanoveni zakona . 151/1997 Sb., o ocevani majetku, ve znni vyhlasky . 456/2008 Sb.,
vyhlasky . 460/2009 Sb., vyhlaSky. 364/2010 Sb., vyhlasky. 387/2011 Sh. a vyhlasky.
450/2012 Sh., podle stavu ke dni 5. 1. 2013 posudsforacoval:

Ing. Marcela Odstilova

MeziSkolska 103/11

417 12 Probostov

723 576 438

Posudek obsahuje 14 stran a 5 strdlolp. Objednateli se pdava ve 2 vyhotovenich.

Teplice, 5. 1. 2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni ceny obvyklé rodinného domku na SafRda“ v Jesenici u Rakovnika, ®n pozemku
zastavneé plochy.

2. Prohlidka a zam eni nemovitosti

Prohlidka a zameni nemovitosti bylo provedeno dne 16. 1. 2012 #ampnosti pani Lisalove .

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV.1321
Vlastni znalecky posudek2556/11/2012
Snimek z pozemkové mapy

Udaje sdlené vlastnikem

Vym ry a skutenosti zjiSt né na mist

4. Vlastnické a eviden ni Udaje

Kraj: St edo esky
Okres: Rakovnik
Obec: Jesenice

Katastralni zemi:  Jesenice u Rakovnika (658693)

5. Dokumentace a skute nost

Projektova dokumentace neni k dispozici, océfe v souladu se skutgym provedenim a stavem
konstrukci a vybaveni stavby.

6. Celkovy popis hemovitosti

Rodinny domek je postaven v arealu firmy ,SPD Ltgsss.ro.Praha“. K domku nale i pouze
pozemek zastamé plochy. Fstup k nemovitosti a mala zahradka okolo domku jsa pronajatych
pozemcich. Vlastni domek ma zhorSeny technicky. d#4gto je na samotza okrajem souvislé
zastavby obytné zony rsta.

7. Obsah posudku

a) Rodinnydm .p.227
b) Pozemek.1582

Posudek byl vytvo en v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



B. Posudek

Popis objekt , vym ra, hodnoceni a ocen ni

Ocenni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financi eské republiky
. 450/2012 Sb. o ocevani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu k:

Okres: Rakovnik
Po et obyvatel: 1 001 — 2 000 obyvatel

a) Rodinnyd m .p.227 — § 26a

Stavba na parc.1582.

D m jednopodla ni, nepodsklepeny &sten vyu itym podkrovim.

D m byl postaven okolo roku 1952. Bylo pou ito jedmmtiych stavebnich prvk zalo eni mlké
bez izolaci. Stropy spalné s rovhym podhledem, lgloveny vazany. Podlahy év né s PVC
povrchy, dla by keramické, oknaelv na dvojita Spaletova.

Do domu je zavedena voda, kanalizace a elektrognfeh siti.

Vytap ni astedni s kotlem na dvo, ohev TUV elektrickym boilerem.

Technicky stav :

D m byl p vodn sou asti vyrobniho arealu. Nyni je u ivan pro bydleokolni pozemek i pstup
do domu jsou pronajaty od vlastnika arealu. Sogsedjiroba velmi sni uje kvalitu bydleni.
Zarove poskozuje stavebni konstrukce, na kterych jsotngdthliny.

Celkovy technicky stav je zhorSeny,md vy aduje opravy a modernizaci.

Podlai:

Nazev Vyska Zastawa plocha

I.LNP 3,00m 11,50x11,10-1,50%2,90 = 123,30 m

podkrovi 1,90m 11,50x11,10-1,50%2,90+krov = 143,80 m

krov = 0,80x4,20x6,10

Sou et: 4,90 m 267,10 m

Podla nost: 267,10/ 123,30 =2,17

Obestav ny prostor (OP):

I.LNP 3,00 x (11,50%x11,10-1,50%2,90) = 369,90 M

podkrovi 1,90 x (11,50x11,10-1,50%2,90+krov) = 273,21 M
krov = 0,80x4,20x6,10

Obestavny prostor — celkem = 643,11 M

Ur eni zakladni ceny za mdle p ilohy . 20a, tabulky . 1:

Kraj: St edo esky

Obec: Jesenice

Po et obyvatel: 1835
Indexovana pr m. cena (IPC): 5006,— K/md
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Trh s nemovitostmi: p iloha . 18a, tabulka. 1

Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Situace na dilm (segmentu) |. Poptavka vyraznni Si ne nabidka
trhu s nemovitostmi

2 Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim pokenive

spoluvlastnictvi)

3 Vliv pravnich vztah na I. Negativni
prodejnost (nap prodej podilu,
pronajem)

3
Index trhu (k=1+ Ti): 0,850

i=1

Poloha nemovitosti:p iloha . 18a, tabulka. 4

Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Vyznam obce I. Bez ¥Siho vyznamu
2 Poloha nemovitosti |. Samoty, osady mimo souvistd. z&zemi
obce (odlehla poloha)
3 Okolni zastavba a ivotni I. S negativnimi vlivy na okoli, (nap
prostedi vyrobni objekty, sousedstvi dalnic,
eleznic, skladek, lom, objekt zemd I.
vyroby)
4 Obchod, slu by, kultura v obci Il. Pouze obchod &&ladnim sortimentem
5 Skolstvi a sport Il. Zakladni Skola
6 Zdravotni zazeni Il. Pouze ordinace praktického Ié&ka
7 Ve ejna doprava [I. Omezené dopravni spojeni
8 Obyvatelstvo Il. Bezproblémoveé okoli
9 Nezamstnanost v obci a okoli [I. Pm rna nezamstnanost
10 Zm ny v okoli s vlivem na cenulll. Bez vlivu
Nemovitosti
11 Vlivy neuvedené I. Vlivy sni ujici cenu
11
Index polohy =1+ P: 0,840

i=1

Konstrukce a vybaveni nemovitostip iloha . 20a, tabulka. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku
0 Typ stavby I. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do
poloviny zastavné plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou gichou

1 Druh stavby [ll. Samostatny rodinny mh

2 Provedeni obvodovych st lll. Zdivo cihelné nebo tvarnicové

3 Tlous ka obvod. stn Il. 45 cm

4 Podla nost I. Hodnota \Si ne 2

5 Napojeni na vejné sit lll. P ipojka elektro, voda a odkanalizovani
(p ipojky) RD do umpy nebo septiku

6 Zp sob vytapni stavby lll. Ustedni , eté ové , dalkové

7 Zakl. pislusenstvi v RD lll. Uplné - standardni provedeni

8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalSiho vybaveni

9 Venkovni Upravy |. Zanedbatelného rozsahu

0,10
0,00

-0,05

0,00
-0,01

-0,05

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

-0,10

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
00,0
0,00
-0,05
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10 Vedlejsi stavby tvdci . Sni ujici hodnotu RD -0,03
p isluSenstvi k RD

11 Pozemky ve funkim celku se |. Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou)-0,01
stavbou nebo do 300

12 Kriterium jinde neuvedené I. Vyznamani ujici cenu -0,10

13 Stavebntechnicky stav IV. Stavba ve Spatném stavu e@poklad 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich Uprav)
" Kategorie stavby: D - sthod 50 do 80 let \etn
Hodnota koeficientus] pro Upravu Vz: 0,7

12

Index konstrukce a vybaveni v (1 + Vi) xVi): 0,369
i=1
Index cenového porovnani (I £% Ip X Iy): 0,850 x 0,840 x 0,362 0,263

Cena upravena (CU = IPC x I): 5006,— x 0,263 316,58 K/m?
Ur eni porovnavaci hodnoty (OP x CU): 643,11 x 1 316,5& 846 705,76 K
Rodinnyd m .p.227 - zjiStna cena: 846 705,76 K

b) Pozemek .1582 — § 28

Zakladni cena za fistavebniho pozemku dle § 28 odstirii 41,19 K.

Cena je urena podle pism. k): ZC =& 1,00, kde €= 35 + (1 835 — 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na dwdesetinna mista), kde 1 835 je pbobyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastawé plochy a nadvoi
Ur eni koeficient pro Gpravu zakladni ceny za M pozemku

Koeficient zmny cen staveb K X 2,146

Koeficient prodejnosti K (Rodinné domy) X 1,255
Jednotkova cena [Km?]

Nazev Parc.. Vym ra [n¥]zakladni upravena Cena [K

zastavné plocha 1582 121 41,19 110,9341 13 423,03

Pozemek .1582 — zjiStna cena: 13 423,03 K



C. Rekapitulace

Vysledné ceny:

a) Rodinny dm .p.227 846 705,76 K
b) Pozemek.1582 13 423,03 K
Vysledna cena ini celkem: 860 128,79 K
Cena po zaokrouhleni podle -- § 46: 860 130,— K

Zjist na cena: 860 130,— K
Cena slovy: osmsetSedesattisicjednostett K

Cena obvykla :

Cena je vypatena porovnavaci metodou, ktera postihuje vSechwy na prodejnost nemovitosti.
Srovnanim s nabidkovymi cenami obdobnych nemovjtdderé jsou korigovany na urove
oce ované nemovitosti, lze cenu vypgenou pova ovat za cenu \ase a mistobvyklou.

Cena obvykla - 860 000.-K(slovy: osmsetSedeséttisic koruneskych)

Dle vypisu z katastru nemovitosti je vlastnickévpramezeno zastavnim pravem smluvnim. Cena
toto pravo nezohledije, nebo bude vypcddano v ramci prodeje v dra b

Nemovitost je dale uva ovana jako volna, nezati gngmi neevidovanymi omezenimi vlastnickych
prav. Cena je asov omezena na dobu okolo data vypracovani posudku.

Teplice, 5. 1. 2013

Ing. Marcela Odstilova
MeziSkolska 103/11
417 12 Probostov

723 576 438



D. Znalecka dolo ka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkimenovana rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem .j. Spr.2341/87 ze dne 21.dubna 1987 pro zakladoi ekonomika, odvvi ceny a odhady
-spec.nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod.po 2556/11/2012-A znaleckého deniku.

Znale né a ndhradu nakladi tuji dokladem . 11/2012-A podle ppojené likvidace.



E. Seznam p iloh

Fotodokumentace
Nabidky RK



Fotodokumentace

kuchy s el.sporakem
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koupelna s el.boilerem

kotel na devo v pedsini
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Nabidky RK
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