EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 126/2010-N

Bod 1.

Touto "Drazebni vyhladkou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 29. zari 2010, na adrese budova HOLIDAY INN BRNO, Krizkovského
20, 603 00 Brno Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonceni
zapisu ucastnikt drazby), ato v 11:40 hod.

Bod 2.

Drazebnik:

EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217

U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8

zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel. : 800 900 490, fax : 234 769 009

e-mail: info@eurodrazby.cz

www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

Ceska sporitelna, a.s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, IC: 45244782
zapsana do OR v Praze, oddil B, vlozka 1171

v zastoupeni Ing. Marta Horc¢icakova

Dluznik, zastavce a vlastnik predmétu drazby: .
Srni¢kova Jana, nar. dne 08.09.1961, trvale bytem Celadna 630, 739 12 Celadna

Bod 3.

Oznaéeni predmétu drazby:
e St. parcela €. 1600 0 vymére 91 m2 zastavéna plocha a nadvofi
e St. parcela €. 1758 0 vymére 43 m2 zastavéna plocha a nadvofi
e St. parcela €. 2080 o0 vymére 145 m2 zastavéna plocha a nadvofi
e Parcela p.¢€. 109/5 o0 vymére 743 m2 zahrada
e Parcela p.¢. 109/15 0 vymére 224 m2 orna plida
e Parcela p.¢. 109/21 o vyméfe 213 m2 orna plda
e Parcela p.¢€. 110/1 0 vymére 79 m2 ostatni plocha
e Parcela p.¢. 110/5 o vymére 159 m2 ostatni plocha
e budova Celadna é.p. 630 rod.dim stojici na St. parcele ¢. 1600
e budova Celadna é.p. 663 obg..vyb. stojici na St. parcele ¢. 1758
e budova bez ¢ép/€e jina st. stojici na St. parcele ¢. 2080

Jak jsou tyto nemovitosti zapsané na LV €. 1078, pro k.u. Celadna, obec Celadna, &ast obce
Celadna, okres Frydek-Mistek u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj — KP Frydek-
Mistek.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o podsklepeny rodinny dim s 1.NP a vyuzitelnym podkrovim, dale prodejnu
potravin a restauraci v obci Celadna, okres Frydek - Mistek.

Obec Celadna se nachazi v podhdfi Beskyd (pod Ondfejnikem a Lysou Horou) a Zije v ném
cca 2.300 obyvatel. Mésto se v souCasnosti orientuje na cestovni ruch, je zde rozsifena
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ob&anska vybavenost jako napf. Iékarské stfedisko, restaurace, hotely, penziény, obchody a
Siroka nabidka sluzeb. Obec Celadna je ladéna spige pro relaxaci a je vyhledavana movitymi
lidmi vy$Sich vrstev ( Ffeditelé nemocni, vyznamnych Ostravskych podnikl, pravnici, TOP
sportovci kraje.) z dlvodu dobré dostupnosti do Frydku-Mistku i Ostravy &tyfproudou
rychlostni komunikaci a také zejména krasného prostiedi Ci jako raj pro vyznavacCe golfu.
Takeé vrcholovi sportovci vyuzivaji hotelovych a lazefiskych sluzeb k soustfedénim. Vefejné
dopravni spojeni s ostatnimi obcemi je zajiStovano autobusovym a vlakovym spojenim.

Samotna nemovitost rodinného domu s Zivnostenskymi provozovnami je umisténa v
centralni ¢asti mésta, je pfistupna po zpevnéné komunikaci a je napojena na kompletni inz.
sité. Centrum mésta je vzdaleno cca 500 m. K nemovitostem je po pravni strance
bezproblémovy pfistup po zpevnéné komunikaci parc. €. 2985/1 ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje. Nemovitosti nevykazuji zjevné technické zavady ovlivaujici jeji
Zivotnost.

Objektu restaurace na pozemku parc. €. St. 2080 nebylo dosud pfidéleno &islo popisné, byla
provedena pouze ¢astetna kolaudace.

Nemovitost se nachazi nedaleko od vodniho toku "Celadenka", riziko povodni je v programu
Aquarius klasifikovano stupném 2-zvySené riziko. V kvétnu letoSniho roku pfi povodnich dle
sdéleni najemce pani Tobolové byla voda v urovni sklepa.

Rodinny diim ¢.p. 630

Jedna se o samostatné stojici podsklepenou stavbu s jednim nadzemnim podlazim a
vyuzitelnym podkrovim. Dle dolozenych informaci je stavba v uzivani od roku 1988.
Stavebné tvofi zaklady betonové pasy s izolaci, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy
jsou s rovnym podhledem, sedlova stfecha je pokryta eternitovymi Sablonami, klemp.
konstrukce jsou z pozink. plechu, vnitfni omitky jsou vapenné hladké, fasadni omitky
Skrabané, okna jsou zdvojena dfevéna, vnitini vybaveni RD je zfejmé ve standardnim
provedeni.

Dispozice domu:

1. PP - garaz, kotelna, uhelna, tfi sklepni mistnosti s celkovou uzithou plochou 80,00 m2

1. NP - zadvefi (8,70 m2), hala se schodistém (13,80 m2), kuchyn (9,80 m2), WC (2,00 m2),
obyvaci pokoj (32,85 m2), terasa - uzitna plocha v 1. NP bez terasy je 67,15 m2

podkrovi - chodba (4,70 m2), pokoj (10,50 m2), pokoj (14,70 m2), pokoj (10,50 m2),
koupelna (5,00 m2), pudni prostory, uzitna plocha v podkrovi 45,40 m2 (bez balkénu)
Celkova uzitna plocha v rodinném domé je 192,55 m2.

Prodejna potravin ¢.p. 663
Stavba je podsklepena, jednopodlazni zdéna se zakladnim vybavenim. Stafi stavby je 18 let.

Dispozice:

1. PP - sklad s celkovou uzitnou plochou 34,00 m2

1. NP - prodejna (24,30 m2), soc. zafizeni (1,35 m2), - uzZitna plocha v 1. NP je 25,65 m2
Celkova uzitna plocha v prodejné je 59,65 m2.

Restaurace bez €.p./¢.e.

Objekt restaurace je v podsklepeni, dle pfedlozené projektové dokumentace mél byt objekt
také jednopodlazni (neni dodélano). V roce 2001 doslo pouze k ¢aste¢né kolaudaci 1. PP,
proto zfejmé nema stavba Cislo popisné.

Dispozice:

1. PP - zadvefi (3,65 m2), posezeni (80,00 m2), bar (7,07 m2), soc. zafizeni Zzeny (6,61 m2),
soc. zafizeni muzi (6,78 m2), komora (1,12 m2), Satna personal (4,03 m2), sklad (10,53 m2)
Celkova uzitna plocha restaurace je 119,79 m2.

Pozemky
Jedna se o pozemky parc.¢. St. 1600, 1758, 2080 -zastavéna plocha a nadvofi a pozemky
parc.C. 109/5, 109/15, 109/21, 110/1 a 110/5, které tvofi jednotny funkéni celek se stavbami
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hlavnimi. Pozemky jsou ¢aste¢né oploceny a jsou mirné svazitého charakteru s orientaci na
vychod.

Objekty tvofici predmét pronajmu tzn. objekt prodejny a restaurace je v sou€asnosti od 1. 5.
2010 pronajiman za cenu 20.000,- K&/mésitné dle telefonického rozhovoru s pani Tobolovou
jako najemcem (najemni smlouva nebyla pfedloZena).

Pozn.: Znalci nebyla umoznéna prohlidka nemovitosti!

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval soudni
znalec Ing. Marcel Grygar.

Podrobnéjsi informace ziskate u spolecnosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pri prohlidkach.

Na pfedmétu drazby vaznou tato prava:
- Vécné bremeno chize a jizdy - Parcela 109/14. Smlouva o vécném bfemeni
V3 967/1997.
- Zastavni pravo smluvni k zajisténi:
1) pohledavek v celkové vysi 3.918.000,- K¢ s pfisluSenstvim
2) veskerych budoucich pohledavek az do celkové vySe 3. 918.000,- K&
pro Ceska sporitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4.
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 07.03.2008. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni 28.03.2008.
- Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti — Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci
Exekutorského ufadu Ostrava 43 EX-484/2010 (26 EXE 2747/2010) ze dne 19.05.2010

Zastavni pravo, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst.1 zakona €. 26/2000 Sb. v platném
znéni s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanika.

Vécné bremeno chtize a jizdy s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby nezanika!

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaji neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena predmétu drazby byla zjist€na posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalec Ing. Marcel Grygar, Na Svobodé& 109/11, 747 94 Dobroslavice, jako soudni
znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 7.3.2000, €.j. Spr.
1305/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
vypracoval dne 24.5.2010 posudek s Cislem 1207/2010 a ocenil pfedmét na c¢astku v misté a
Case obvyklou a to na 4.000.000,- Ké

Bod 4.

Prohlidka predmétu drazby:

Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 9. zafi 2010, v 11:30 hod.

2. termin dne 21. zafi 2010, v 10:00 hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v ramci mozZnosti.
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Bod 5.

Nejnizsi podani ¢ini 2.000.000,- Ké
Minimalni pfihoz byl stanoven na Castku 50.000,- K¢.
UcCastnici drazby Cini sva podani v Korunach €eskych.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na €astku 100.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komeréni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, Ze u€astnikem drazby je fyzicka osoba — rodné
&islo, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uvedte den drazby. Dokladem o
slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z U¢tu nebo potvrzeni banky o
odepsani Castky ve vysi drazebni jistoty z u¢tu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného
Uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pred jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukdm drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni draZebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
Ih(té pro slozeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zaruéni
listina musi obsahovat prohladeni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(drazebnika) do vys$e 100.000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, ze dluznik
(vydrazitel) zmaifil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zpisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat Zadna ujednani, ktera by ukladala draZzebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoziovalo bance vznést jakékoliv
namitky €i vyhrady, vyjma namitky, Ze oznameni o zmareni drazby bylo u€inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnU po
skonc€eni nejzazsi Ihaty pro uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB pusobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v &eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikaim drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a slozili drazebni jistotu na ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery ucCastnik uvedl v listiné “Zapsani ucastnikd do drazby”, a to do tfech
pracovnich dnl ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni
listiny a to bez zbyte¢ného odkladu. Nebyla-li draZebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonc€eni drazby.

Lhata pro uhradu drazebni jistoty za€ina dnem 6.8.2010 a kon¢i zahajenim drazby.

Ugastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
drazebni jistoty a dolozit své €estné prohlaseni, Ze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani uc€astnika drazby:

uCastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zékladé pisemné plné moci
S ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnli od skonceni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mize provést uhradu ceny dosazené vydrazenim
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bankovnim pfevodem ve prospéch uctu drazebnika €.u. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol: v pfipadé, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — rodné &islo, pravnicka osoba — IC),
nebo postovni poukazkou.

Byla-li vydrazitelem sloZzena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZzitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v piné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbytec¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydraZzenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je
nepripustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opacném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem véetné jejiho pFisluSenstvi se pouzije na
naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé nakladl drazby a opakované drazby se
zbyvajici €ast vrati vydraziteli, ktery zplsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpuasobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladu drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim sloZena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
disledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.

Osoby, které maiji k predmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své
pravo listinami v originale nebo Ufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u draZebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., &imZ neni dotéeno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Bod 9.

Pfihlasené pohledavky draZebnich véfitelu:
Ceska sporitelna, a.s. ve vySi 4.315.121,29 K¢ k datu 29.9.2010.

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. ¢ 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédCuji vlastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédc&uji jina prava vydrazitele vici
predmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyte€ného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani predmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

VesSkeré naklady spojené s pfedanim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma
nadbyteénych nakladi vzniklych z divodu na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pfipadé, ze vydrazitel slozil drazebni jistotu na ucéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladi na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem predani
pfedmétu drazby, tyz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.
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Bod 11.

VeSkera prava a povinnosti drazebnika, Ucastnikl drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny ¢&i jejichz prava budou provedenim drazby dotéena, v této "Drazebni
vyhlaSce” neuvedena, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. €. 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni za$le drazebnik
v zakonem stanovenych lhutach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze, 27. ¢ervence 2010

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova
zmocnénec
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