EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 369/2010-N

Bod 1.

Touto "Drazebni vyhladkou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 11. listopadu 2010, na adrese BLUE ORANGE, Tupolevova 676, 199 00
Praha 9 Letnany (www.blueorange.cz) ve Velkém konferenénim salu v |. patfe budovy.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonceni zapisu uGcastniku
drazby), a to v 10:40 hod.

Bod 2.

Drazebnik:

EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217

U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8

zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel.: 800 900 490, fax: 234 769 009

e-mail: info@eurodrazby.cz

www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

ACM Money Ceska republika, a.s. , 1C:26158761

Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8

Jednajici pfedstavenstvem, za které navenek jednaji spolecné dva ¢lenové: Roman Volf a
Ludék Vondrys

Dluznik, zastavce a vlastnik predmétu drazby: 5
Soukupova Jana, nar. dne 04.03.1967, trvale bytem Lidicka 23, 471 14 Kamenicky Senov

Bod 3.
Oznaceni predmétu drazby:
- St. parcela ¢. 490 0 vymére 442 m2 zastavéna plocha a nadvofi
- Parcela p.c. 340/2 o0 vymére 194 m2 zahrada
- budova Kamenicky Senov, €.p. 23, bydleni, stojici na St. parcele €. 490

Jak jsou tyto nemovitosti zapsané na LV €. 326, pro k.u. Kamenicky Senov, obec Kamenicky
Senov, Cast obce Kamenicky Senov, okres Ceska Lipa u Katastralniho urfadu pro Liberecky
kraj — KP Ceska Lipa.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o ¢aste¢né podsklepeny rodinny diim s 1.NP a podkrovim v obci Kamenicky
Senov, okres Ceska Lipa.

Mésto Kamenicky Senov se nachazi v Libereckém kraji, okrese Ceska Lipa, v podhdfi
Luzickych hor. Mésto Kamenicky Senov disponuje dostate¢nou ob&anskou vybavenosti,
odpovidajici velikosti a vyznamu mésta (méstsky ufad, obchody, restaurace, zdravotni
stfedisko, matefska Skola, zakladni Skola, posta, kulturni stfedisko). S rozSifenou ob&anskou
vybavenosti jsou obyvatelé orientovani na mésto Novy Bor, které je vzdalené pfiblizné 6 km
jihovychodnim smérem a mésto Ceska Lipa, které je vzdalené pfiblizné 16 km
jihovychodnim smérem. Po dopravni strance je mésto dostupné silnici I/13 (D&Cin — Ceska
Kamenice — Novy Bor), po které jsou dostupné okolni mésta (Dé&cin, Novy Bor, Ceska Lipa)
a okolni obce. Z inZzenyrskych siti je v obci proveden rozvod elektrického proudu, rozvod
vefejného vodovodu, rozvod vefejné kanalizace a rozvod zemniho plynu.

Pfedmétné nemovitosti se nachazeji v $ir§im centru obce Kamenicky Senov, ktera ma statut
mésta, v ulici Lidicka.
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Rodinny dim ¢&.p. 23 je stavba situovana na pozemku €is. parcely St. 490, k.u. Kamenicky
Senov. Rodinny dum je samostatné stojici, aste¢né podsklepeny (situovani ve svahu), ma 1
nadzemni podlazi (pfizemi) a ¢aste¢né podkrovi a padni prostor ve stfeSe sedlového tvaru.
K rodinnému domu je pfistavéna garaz a sklady, které jsou pfistupné z obytné €asti, garaz je
pfistupna ze zahrady. Vnitfni dispozice obytné Casti je tvofena bytem o velikosti 1+5 s
prislusenstvim, v pfistavbach se nachazi pfevazné skladové prostory.

Podrobna dispozice:

1.PP — sklepy, skladové prostory

1.NP — garaz a sklad (ve vysSkové urovni 1.PP), chodba se schodistém, jidelna, kuchynég,
obyvaci pokoj, loznice, koupelna s WC, technicka mistnost, komora

Podkrovi — chodba, 2x pokoj, pldni prostory

Konstrukéni freseni a vybaveni:

Stavba ma svislé nosné konstrukce zdéné z kamene a z cihel, zaklady jsou zdéné z kamene,
bez funkéni izolace proti zemni vihkosti, stropy jsou nad 1.PP betonové, ostatni dfevéné
tramové. Schodisté je dievéné, stfecha je difevéna sedlova a pultova, stfesni krytina je z
eternitovych Sablon a svarfované asfaltové lepenky. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného
plechu, podlahy jsou betonové a prkenné, na chodbé 1.NP je brousené TERACO, v obytné
Casti jsou brousené parkety, plovouci podlaha a dlazba. Okna jsou plastova s izolaénimi skly.
Vstupni dvefe jsou plastové, vnitfni dvefe jsou dfevéné plné a prosklené do dfevénych
zarubni (puvodni repasované). Vnitini omitky jsou prfevazné hladké, v socialnim zazemi
dopInéné keramickym obkladem. Zafizovaci pfedméty v socialnim zazemi jsou standardni
(WC, rohova vana, umyvadlo). VnéjSi omitky jsou hladké, ¢astec¢né opadané. Rodinny dim
ma vnitfni rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody z vefejného fadu a uzitkové
vody z vlastni studny, odkanalizovani je do vlastniho septiku. Vytapéni je ustfedni
teplovodni, kotlem na zemni plyn. Zdrojem teplé vody je elektricky bojler. Vybaveni kuchyné
je kuchynskou linkou, elektrickym sporakem a digestofi.

Stafri a stavebni stav:

Z dostupnych informaci byl rodinny dim postaven v roce 1926, jeho stafi je tedy 84 let. Za
dobu své existence byl rodinny dim prabézné rozSifovan az do souCasné podoby.
SoucCasnym vlastnikem byla v roce 2008 provedena rekonstrukce obytné €asti v rozsahu:
plynofikace rodinného domu, nové rozvody IS (voda, kanalizace, elektro, plyn), nova
plastova okna, modernizace socialniho zazemi, podlahy, rozvody topeni v&etné radiatort a
plynového kotle, modernizace kuchyné a dalSi dil¢i stavebni upravy. Celkové Ize technicky
stav hodnotit jako prumérny, vyzadujici vyhledové provedeni dalSich dil€ich stavebnich
uprav, a to zejména opravu vnéjSich omitek, opravu pfipadné vyménu stfeSni krytiny,
vyménu klempifskych konstrukci.

DalSi stavby a prislusSenstvi:

Na pozemcich se nachazi dalSi vedlejSi stavby v pfisluSenstvi, a to venkovni terasa se
schodistém pred vstupem do rodinného domu, kopana studna, domaci udirna a malé
zahradni jezirko. PFisluSenstvi tvofi pfipojky inZenyrskych siti, oploceni, zpevnéné plochy.

Pozemky:

Jedna se o pozemky &is. parcel St. 490 a 340/2, k.u. a obec Kamenicky Senov. Pozemek
Cis. parcely St. 490 je zastavén rodinnym domem &.p. 23, nezastavéna ¢ast tvofi nadvofi a
zahradu kolem rodinného domu. Pozemek Cis. parcely 340/2 tvofi zahradu u rodinného
domu. Pozemky jsou uzivany ve funkénim celku a jsou napojeny na inZzenyrské sité
elektrického proudu, vefejny rozvod vody a zemni plyn. Pozemky jsou pfistupné po
zpevnéné verejné komunikaci, pozemku Cis. parcely 2654 (ostatni komunikace), ktery je ve
vlastnictvi Mésta Kamenicky Senov. Pfistup a pfijezd Ize hodnotit jako bezproblémovy.

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval znalecky
ustav ENI CONSULT spol. s r.o.

Podrobnéjsi informace ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.,

www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfi prohlidkach.
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Na pfedmétu drazby vaznou tato prava:

- Zastavni pravo smluvni - pohledavky ve vySi 700.000,- K& s pfisl. a budouci pohledavky,
které vzniknou do 31.1.2020 do vySe 700.000,- K&, pro ACM Money Ceska republika, a.s.,
Cimicka 780/61, Praha 8 Cimice, 181 00 Praha 8, ICO: 26158761. Smlouva o zfizeni
zastavniho prava podle obC.z. ze dne 31.10.2008. Pravni ucinky vkladu prava ke dni
06.11.2008.

- Vécné brfemeno uzivani - do doby zaplaceni pohledavky z uvéru ¢. 2319 pro ACM
Money Ceska republika, a.s., Cimicka 780/61, Praha 8 Cimice, 181 00 Praha 8, ICO:
26158761. Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 31.10.2008. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 06.11.2008.

Zastavni pravo, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoZe v souladu s § 58, odst.1 zakona ¢&. 26/2000 Sb. v platném
znéni s pfrechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanika.

Vécné bifemeno uzivani je ve prospéch navrhovatele drazby. Navrhovatel drazby prohlasil,
Ze uzavie s vydrazitelem bezuplatné smlouvu o zaniku Vécného bfemene uzivani a to
bezprostfedné po pfechodu vlastnického prava na vydrazitele (po zaplaceni ceny dosazené
vydrazenim).

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu pfedmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaji neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena predmétu drazby byla zjiSténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
znalecky ustav ENI CONSULT spol. s r.o., Pod Vinici 46, 434 01 Most, jako znalecky Ustav
zapsany Ministerstvem spravedinosti CR dne 13.1.1999 pod zn. 212/98-ODO do prvniho
oddilu seznamu Ustav(l kvalifikovanych pro znaleckou ¢&innost v oboru ekonomika
s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny nemovitého a movitého majetku a vypracoval
dne 2.9.2010 posudek s Cislem 416/4526/2010 a stanovil cenu v ¢ase a misté obvyklou a
to na 1.250.000,- K¢.

Bod 4.

Prohlidka pfedmétu drazby:

Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 2. listopadu 2010, v 10:00 hod.

2. termin dne 9. listopadu 2010, ve 13:00 hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moznosti.

Bod 5.

v v

Minimalni pfihoz byl stanoven na Castku 50.000,- K¢.
Ucastnici drazby €ini sva podani v Korunach ¢eskych.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na €astku 100.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucCet drazebnika €.0. 43-3332660287/0100 vedeny u Komercni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, Zze u€astnikem drazby je fyzicka osoba — rodné
&islo, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uvedte den drazby. Dokladem o
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slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z U¢tu nebo potvrzeni banky o
odepsani Castky ve vysi draZzebni jistoty z u¢tu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného
Uuctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pred jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukdm drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
lhaté pro slozeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zarucni
listina musi obsahovat prohladeni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(drazebnika) do vyse 100.000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, ze dluznik
(vydrazitel) zmaifil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zpisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat Zadna ujednani, ktera by ukladala draZzebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou predchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoziovalo bance vznést jakékoliv
namitky €i vyhrady, vyjma namitky, Zze oznameni o zmareni drazby bylo u€inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dn( po
skonceni nejzazsi Ihaty pro thradu kupni ceny. Drazebnik bude v zarucni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, kterd ma opravnéni od CNB piisobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a sloZili drazebni jistotu na uget, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery ucastnik uvedl v listiné “Zapsani Uc€astniki do drazby”, a to do tfech
pracovnich dnll ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni
listiny a to bez zbyte€ného odkladu. Nebyla-li draZebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty zaCina dnem 17.9.2010 a kon¢&i zahajenim drazby.

Uéastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
drazebni jistoty a dolozit své ¢estné prohlaseni, Ze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani u€astnika drazby:

uCastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci
s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnti od skonceni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mize provést Uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim prfevodem ve prospéch ucCtu drazebnika &.U. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol : v pfipadé&, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — rodné &islo, pravnicka osoba — IC),
nebo postovni poukazkou. Je-li cena dosazena vydrazenim vysSi nez 5.000.000,- K¢, je
vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnl od skonceni drazby.

Byla-li vydrazitelem sloZzena drazebni jistota ve formé& bankovni zaruky, je vydraZzitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydraZzenim v pIné vySi v terminu jeji splatnosti, draZzebnik je pak
povinen bez zbytec¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je
nepripustna.
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Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opaéném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem v&etné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na
naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé nakladi drazby a opakované drazby se
zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zplUsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpusobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladl drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim sloZena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
dusledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.

Osoby, které maiji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny doloZit draZebnikovi své
pravo listinami v originale nebo Ufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., &imZ neni dotéeno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Bod 9.

Prihlasené pohledavky drazebnich véritela:

ACM Money Ceska republika, a.s ve vysi 912.145 K& spolu s urokem z prodleni ve vysi
0,18% denné z Castky 830.521 K& od 19. 3.2010 do zaplaceni, urokem ve vysi 35% rocné z
Castky 690.421 K¢ od 19.3.2010 do zaplaceni, smluvni pokutou ve vysi 200 KE denné od
21.10.2009 do 5.11.2009, smluvni pokutou ve vysi 100 K& denné od 6. 11.2009 do zaplaceni
a poplatkem ve vy3i 199 K& mésicné od 21.11.2009 do zaplaceni, a dale na nakladech fizeni
Castku 69.765 K¢.

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. ¢. 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvéd&uji jina prava vydrazitele vidi
predmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani predmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydraZitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a pievzetim pfedmétu drazby nese vydraZzitel, vyjma
nadbyteénych nakladi vzniklych z divodu na strané byvalého viastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, Zze vydrazitel slozil drazebni jistotu na ucéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladii na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpecdi skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem predani
pfedmétu drazby, tyZz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

Bod 11.

VeSkera prava a povinnosti drazebnika, ucastnikl drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny Ci jejichz prava budou provedenim drazby dotéena, v této "Drazebni
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vyhlaSce” neuvedena, se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zak. & 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni za$le drazebnik
v zakonem stanovenych lhutach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. &. 26/2000 Sb.

V Praze, 1. zari 2010

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova
Zmocnénec
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