EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C.j: 178/2011-N

Bod 1.

Touto "Drazebni vyhladkou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 27. €ervence 2011, na adrese BLUE ORANGE, Tupolevova 676, 199 00
Praha 9 Letnany (www.blueorange.cz) ve Velkém konferenénim salu v |. patfe budovy.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonceni zapisu uGcastniku
drazby), a to v 10:00 hod.

Bod 2.

Drazebnik:

EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217

U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8

zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel.: 800 900 490, fax: 234 769 009

e-mail: info@eurodrazby.cz

www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

Predio Uno Plus, z.s.p.o.,

se sidlem Kunéticka 2/2534, Praha 2, Vinohrady,

zapsané v registru ekonomickych subjektti Ceského statistického Gfadu pod identifikaénim
Cislem 751 42 040 registrovanym Magistratem hlavniho mésta Prahy dne 27.5.2008 pod €.
reg. 8/08, jednajici pfedsedou panem Jurajem Zelenianskym

Dluznik, zastavce a vlastnik predmétu drazby:
Martin Pe8l, nar. dne 16.04.1956, trvale bytem Sokolovska 46/51, 186 00 Praha 8, Karlin

Bod 3.

Oznaceni predmétu drazby:
Jedna se o id.podil 1/3 téchto nemovitosti:

e Parcela €. 3140 0 vymére 342 m2 zastavéna plocha a nadvofi
e Parcela¢. 3141 o vyméfe 196 m2 zahrada
e Budova Zizkov €.p. 2040 bydleni stojici na parcele &. 3140

zapsané na LV &. 15991 pro k.U. Zizkov, obec Praha, &ast obce Zizkov, okres Hlavni mésto
Praha, u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu — KP Praha.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o podsklepeny fadovy vnitini bytovy dam s 2.NP a podkrovim v obci Praha,
cast obce Zizkov, okres Hlavni mésto Praha.

Méstska &ast Zizkov se nachazi na vychodnim okraji centra Hlavniho mésta Praha v
méstské cCasti Praha 3. Jedna se pfevazné o lokalitu bydleni s veSkerou obCanskou a
technickou vybavenosti. Dobra dopravni dostupnost do centra je méstskou hromadnou
dopravou, predstavovanou tramvaji nebo autobusem a metrem. Neni pfima dostupnost
pfirody. PFedmétna nemovitost je situovana v lokalité Jarov na vychodnim okraji Zizkova,
sousedici s méstskou Casti Praha 10 ¢tvrti Hrdlofezy v ulici Pod Lipami, v zastavbé pfevazné
rodinnych fadovych domu. Ulice neni pfimo napojena na hlavni ulice. Z hlediska lokality se
jedna o polohu dobrou, ve stabilizovaném uzemi obdobnych Fadovych rodinnych doma
zapadné od ulice Na Jarové, s malou hluénosti a prasnosti od dopravy, bez negativnich vlivi
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na zplsob uzivani. Hlavni prujezdni ulice Konévova se zastavkou tramvaje (smér stanice
metra A, C) se nachazi cca 250m severné. Zastavka autobusu (smér stanice metra
Zelivského) je vzdalena cca 300m. Zakladni ob&anska a technicka vybavenost je p&sky
dobfe dostupna, velka nakupni centra jsou ve vétsi vzdalenosti. Parkovani v ulici Pod Lipami
je omezené.

Jedna se o vnitini fadovy zdény bytovy dum ¢p.2040, postaveny na ¢asti pozemku p.¢.3140,
situovany podél uliéni ¢ary. Zpevnéné nadvofi a zahrada s trvalymi porosty se nachazi na
Casti pozemku p.€.3140 a pozemku p.€.3141. Nadvofi a zahrada jsou pfistupné pouze z
chodby a sklepnich prostor domu. Bytovy dim ma jedno podzemni podlazi se sklepnimi
kéjemi a spoleénymi prostory, dvé nadzemni podlazi a podkrovi, které bylo vestavéno
pozdéji. Dum je napojeny na vefejny rozvod vody, kanalizace, elektfiny a plynu. Pozemky
jsou mirné jizné sklonéné, protahlého obdélnikového tvaru. Nemovitost je pfistupna po
zpevnéné obecni komunikaci a je cela oplocena. Dim obsahuje pét pravdépodobné za
regulovany najem pronajatych bytovych jednotek. Bytova jednotka pfistavby je
pravdépodobné neobsazena.

Jedna se o vnitini fadovy zdény bytovy ddm s pultovou slozitou stfechou, s dvornim
vyklenkem v misté schodisté. Bytovy dum byl postaveny v roce 1922. V poloviné 50.let byla
v Casti pldniho prostoru zfizena bytova jednotka, v roce 1986 rozSifena o dal$i mistnost.
Fasada je jednoducha, do nadvofi dopinéna balkony. Hlavni vstup do domu je z ulice Pod
Lipami, dali ze zahrady. Pfistup do podlazi zajiStuje vnitfni dvouramenné pfimo osvétlené
schodisté. 1.PP je pfistupné téz z nadvofi. V kazdém nadzemnim podlazi jsou dvé bytové
jednotky s malym balkonem do zahrady, v podkrovi jedna s terasou.

Technicky stav :

Dle nahledu byla béhem Zivotnosti v ramci vestavby bytové jednotky provedena oprava
stfeSni konstrukce, vyména krytiny, klempifskych konstrukci. Bytovy dim je neudrzovany, ve
zhor8eném technickém stavu. Projevuje se vzlinani vihkosti v obvodovych zdech suterénu.
Omitky opadavaji, klempifské konstrukce koroduji, natéry opryskavaji. Rozvody plynu jsou
ve zhorSeném technickém stavu. Balkony bytd maji staticky poSkozené betonové desky,
neuzivaji se. V nosnych zdech se objevuji praskliny. Technicky stav bytovych jednotek neni
Zjistén.

PrisluSenstvi tvofi pfipojky inzenyrskych siti - plynu, kanalizace, vody, elektfiny, dale
oploceni zahrady, zpevnéné plochy nadvofi a pfredlozené schodisté. Na nadvofi jsou
postavené malé zdéné kolny. PFisludenstvi je béZného standardu, neudrzované.

PozemKky jsou jizné sklonéné, pristupné po zpevnéné komunikaci. Jsou napojené na verejny
rozvod vody, kanalizace, elektfiny a plynu.

Pozn.: Znalci nebyla umoznéna prohlidka nemovitosti!

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval soudni
znalec Ing. Pavel Coudek.

Podrobnéjsi informace ziskate u spole¢nosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfi prohlidkach.

Na predmétu drazby vaznou tato prava:

e Zastavni pravo soudcovské - pohledavka ve vySi 16 000,- K s pfisluSenstvim k
podilu 1/3 pofadi se fidi dnem 18.3.2004 pro Vodnanska Jitka, K Starému lomu
1108/4, Praha 15, Dube¢, 107 00 Praha 112, RC/ICO: 446112/052. Usneseni soudu
0 nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava ¢j. 24E-218/2004 ze dne
19.04.2004. Pravni moc ke dni 25.05.2004.

¢ Omezeni dispozi¢nich prav - Obvodni soud pro P8 - pfedbézné opatieni. Usneseni
soudu o nafizeni pfedbézného opatieni 278/1997.
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e Nafrizeni exekuce - JUDr.Miloslav Zwiefelhofer, Exekutorsky ufad Praha 3. Usneseni
soudu o nafizeni exekuce 14 EXE-357/2011 17 OSP8 ze dne 24.02.2011.

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti - Exekutorsky ufad Praha 3 k podilu 1/3.
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX-795/2011 -25 ze dne 04.03.2011.

Dale na LV vySe uvedenych nemovitosti v ¢asti D (jiné zapisy):

e Uréeni pravniho vztahu soudem - a ¢p. 2040 - zahajeni fizeni vykonu rozhodnuti
prodejem u Obvodniho soudu pro Prahu 3 - datum podani 23.3.98 pro Pesl Martin,
Sokolovska 46/51, Praha 8, Karlin, 186 00 Praha 86, RC/ICO: 560416/0243. Jina
listina Cislo 186/1998

e Uré€eni pravniho vztahu soudem - zahgjeni fizeni vykonu rozhodnuti prodejem u
Obvodniho soudu pro Prahu 3 - datum podani 23.3.98 pro Pedl Martin, Sokolovska
46/51, Praha 8, Karlin, 186 00 Praha 86, RC/ICO: 560416/0243. Jina listina &islo
186/1998.

¢ Zména vymér obnovou operatu — parc. ¢. 3140, parc. €. 3141

o Nepravomocny exekucni prikaz o zfizeni zastav. prava dorucen dne 4.3.2011 k
podilu 1/3 pro Predio Uno Plus, z.s.p.o., Kunéticka 2534/2, Praha 2, Vinohrady, 120
00 Praha 2, RC/ICO: 75142040. Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti 144 EX-795/2011 -24 ze dne 04.03.2011.

Zastavni pravo, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst.1 zakona ¢&. 26/2000 Sb. v platném
znéni s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanika.

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaju neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena pifedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalec Ing. Pavel Coudek, Plickova 567, 149 00 Praha 4, jako znalec jmenovany
rozhodnutim pfedsedy Méstského soudu v Praze ze dne 2.9.1997, &.j. Spr. 388/97 pro
zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefovani
nemovitosti a vypracoval dne 19.4.2011 posudek s &islem 1568-44-01/2011 a stanovil cenu
v ¢ase a misté obvyklou a to na 1.500.000,- K¢.

Bod 4.

Prohlidka pfedmétu drazby:

Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 15. ¢ervence 2011, v 10:00 hod.

2. termin dne 21. €ervence 2011, ve 13:00 hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moznosti.

Bod 5.

v v

Minimélni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50.000,- K¢.
Ucastnici drazby €ini sva podani v Korunach ¢eskych.
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Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na €astku 100.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komeréni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, Ze u€astnikem drazby je fyzicka osoba — rodné
&islo, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uvedte den drazby. Dokladem o
slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z U¢tu nebo potvrzeni banky o
odepsani Castky ve vysi draZzebni jistoty z u¢tu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného
uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pred jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
Ih(té pro slozeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zaruéni
listina musi obsahovat prohladeni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(draZebnika) do vy3e 100.000,- K&, jestlize drazebnik pisemné& oznami bance, Ze dluznik
(vydrazitel) zmaifil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zpisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat Zadna ujednani, ktera by ukladala draZzebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoZzZnovalo bance vznést jakékoliv
namitky €i vyhrady, vyjma namitky, Zze oznameni o zmareni drazby bylo u€inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnl po
skonceni nejzazsi Ihaty pro thradu kupni ceny. Drazebnik bude v zarucni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB pusobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v &eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a slozili drazebni jistotu na ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery ucCastnik uvedl v listiné “Zapsani ucastnikl do drazby”’, a to do tfech
pracovnich dnl ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni
listiny a to bez zbyte€ného odkladu. Nebyla-li draZebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydraZil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty zaina dnem 27.5.2011 a kon¢&i zahajenim drazby.

Uéastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
drazebni jistoty a dolozit své ¢estné prohlaseni, Zze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za uc€astnika drazby.

Zastupovani ucéastnika drazby:

uCastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zékladé pisemné plné moci
S ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvaijici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnt od skonéeni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mGze provést Uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim pfevodem ve prospéch ucCtu drazebnika €.U. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol : v pfipadé&, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — rodné &islo, pravnicka osoba — IC),
nebo postovni poukazkou. Je-li cena dosazena vydrazenim vySsi nez 5.000.000,- K¢, je
vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnu od skonc¢eni drazby.
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Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v piné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbytec¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydraZzenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je
nepripustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opacném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota sloZzena vydraZitelem véetné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na
naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé naklad( drazby a opakované drazby se
zbyvaijici €ast vrati vydraziteli, ktery zplsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpuasobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladu drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim sloZena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
disledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.

Osoby, které maiji k predmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své
pravo listinami v originale nebo ufedné ovéfené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u draZebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., ¢imz neni dot€eno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Bod 9.

Prihlasené pohledavky drazebnich véritel:

Predio Uno Plus, z.s.p.0. ve vySi 1.000.000,- K& s 12% urokem jdoucim z Castky
1.000.000,- K& od 20.5.2004 do zaplaceni a s 8% urokem z prodleni jdoucim z Castky
1.000.000,- K& od 21.5.2010 do zaplaceni a na nahradé nakladu fizeni ¢astku ve vysi
30.000,- K&.

Dne 9.8.2004 postoupil Juraj Zelenyanszki svou pohledavku za zalovanym na Katarinu
Spisiakovou. Katarina SpiSiakova dne 20.8.2010 postoupila svou pohledavku za
zalovanym na zalobce.

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. ¢. 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédcuji viastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédCuji jina prava vydrazitele vici
pfedmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani predmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a pievzetim pfedmétu drazby nese vydraZzitel, vyjma
nadbyteénych nakladi vzniklych z divodu na strané byvalého viastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, Zze vydrazitel slozil drazebni jistotu na ucet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladi na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.
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Nebezpeci skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem predani
pfedmétu drazby, tyz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

Bod 11.

VeSkera prava a povinnosti drazebnika, ucastnikd drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny Ci jejichz prava budou provedenim drazby dotéena, v této "Drazebni
vyhlaSce” neuvedena, se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zak. & 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno

pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni zasle drazebnik
v zakonem stanovenych [hGtach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze, 23. kvétna 2011

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova
zmocnénec
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