EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 259/2011-N

Bod 1.

Touto "Drazebni vyhladkou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 26. fijna 2011, na adrese BLUE ORANGE, Tupolevova 676, 199 00
Praha 9 Letnany (www.blueorange.cz) ve Velkém konferenénim salu v |. patfe budovy.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonceni zapisu uGcastniku
drazby), ato v 11:00 hod.

Bod 2.

Drazebnik:

EURODRAZBY.CZ a.s. , IC: 25023217

U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8

zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel. : 800 900 490, fax : 234 769 009

e-mail: info@eurodrazby.cz, www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

Ceska sporitelna, a.s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, IC: 45244782
zapsana do OR v Praze, oddil B, viozka 1171

v zastoupeni Hana Kaclova a Marcela Palas¢akova

Dluznik:
Stvrtecky Jan, nar. dne 03.06.1970 a Stvrtecka Jaroslava, nar. dne 20.08.1970, oba trvale
bytem A. Dvofaka 1029/31, 589 01 Trest

Zastavce predmétu drazby:
§tvrtecky Jan, nar. dne 03.06.1970, trvale bytem A. Dvoraka 1029/31, 589 01 TreSt a
Stvrtecky Milan, nar. dne 18.11.1973, bytem B. Némcové 209, 380 01 Dacice

Vlastnik predmétu drazby:
Stvrtecky Jan, nar. dne 03.06.1970, trvale bytem A. Dvofaka 1029/31, 589 01 Trest

Bod 3.

Oznaceni predmétu drazby:

o St. parcela ¢. 54 o vymére 377 m2 zastavéna plocha a nadvofi

o Parcela ¢. 948 o0 vymére 178 m2 zahrada

e Budova Zviile €.p. 11 rod.rekr stojici na st. parcele €. 54
zapsané na LV ¢&. 377, pro k.0. Mosty, obec Kunzak, ¢ast obce Zvule, okres Jindfichlv
Hradec, u Katastralniho ufadu pro Jiho€esky kraj — KP JindfichGv Hradec.

Popis predmétu drazby:

Jednad se o samostatné stojici pravdépodobné castecné podsklepenou rekreacni
chalupu s 1.NP a volnou pudou umoznujici vestavbu podkrovi v obci Kunzak, ¢ast
obce Zvltile, okres Jindfichiiv Hradec.

Pfedmétna rekreacni chalupa €.p. 11 charakteru rodinného domu stojici na st. parcele €. 54
— zastavéna plocha a nadvofi se nachazi v katastralnim Uzemi Mosty v obci Kunzak v
samostatné Casti obce Zvlle pfimo v centru ¢asti obce v lokalité pfevazné puvodni zastavby
objekti byvalych zemédélskych usedlosti a rekreacnich objektl. V sousedstvi se nachazi
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rybnik Mala Zvlle. Cely areal, ktery je ke dni ocenéni znalcem pravdépodobné uzivan
vlastnikem pro rekreaci, tvofi samostatné stojici rekreaéni chalupa s navazujici kolnou a
samostatné stojici objekt stodoly. U €asti vychodni podélné fasady chalupy je pfistavéna
dfevéna veranda se vstupem. Obytna ¢ast je obdélnikového pldorysu, jednopodlazni se
sedlovou stfechou s moznosti vestavby podkrovi. Areal dotvareji pozemky st. parcela €. 54 —
zastavéna plocha a nadvofi, ktera je zastavéna predmétnymi stavbami a parcela &. 948 —
zahrada, ktera je u severni fasady rekreacni chalupy a tvofi jednotny funkéni celek. Areal je
CasteCné oplocen a z jizni neoplocené &asti je mozny pfimy pfistup k pfedmétnym stavbam.
Objekt je napojen na vefejny rozvod elektrické energie, vodovod je pravdépodobné napojen
na mistni studnu a kanalizace je svedena do vlastni zumpy. Chybi napojeni na zemni plyn.
Pfijezd k domu je mozny po zpevnéné mistni asfaltové komunikaci. Pavodni stafi domu neni
znalci znamo, dle odborného odhadu znalce cca 100 let. VSechny konstrukce dlouhodobé
zivotnosti jsou puvodni, objekt v prib&hu Zivotnosti neproSel zadnou celkovou rekonstrukci
ani modernizaci. Technicky stav odpovida svému stafi a nepravidelné provadéné bézné
udrzbé a je celkové primérny. Hospodarské budovy jsou téz prevazné v puvodnim stavu,
jejich technicky stav je horsi, bézna udrzba je provadéna nahodile nebo vibec.

Rekreaéni chalupa €.p. 11

Objekt rekreacni chalupy je obdélnikového pudorysu s dfevénou verandou u vychodni
fasady, pravdépodobné ¢astecné podsklepeny, jednopodlazni se sedlovou stfechou a volnou
pudou umoznujici vestavbu podkrovi. Zakladové pasy jsou kamenné, konstrukci tvofi
masivni smiSené a kamenné zdivo. Stropy jsou dfevéné, krov je dfevény vazany s krytinou z
taSek bobrovek. Oplechovani je z pozinkovaného plechu, vnitfni omitky jsou vapenné
Stukové, na podlaze je cementovy potér a keramicka dlazba. Bleskosvod se nevyskytuje,
okna jsou difevéna dvoijita, dvefe jsou dievéné pIné i prosklené. Elektroinstalace je 220 V,
pojistkové automaty, vytapéni je lokalni, rozvod vody je studené. Sanitarni zafizeni tvofi
zachod suchy u jizni fasady objektu, rozvod plynu a zdroj teplé vody se nevyskytuje,
kuchyniské vybaveni tvofi linka resp. kredenc. Hlavni vstup do domu je pfes dfevénou
verandu. V objektu je pravdépodobné jedna bytova jednotka, dium je napojen na pfivod
elektrické energie a pravdépodobné na vlastni zdroj vody. Puvodni stafi rodinného domu
neni znalci znamo, dle odhadu cca 100 let. VSechny konstrukce dlouhodobé Zivotnosti a ¢ast
prvka kratkodobé Zivotnosti jsou puavodni. Technicky stav objektu je, vzhledem Kk
uvazovanému stari, pramérny. Patrné jsou vyS$Si opotfebeni nékterych prvku stavby ( krytina,
okna, omitky ).

Kolna

Objekt kolny pfipadné byvalé staje navazuje u jizniho Stitu na objekt rekreacni chalupy.
Znalcem nebylo umoznéno zjistit vybaveni stavby ani jeji pfipadné funkéni propojeni s
obytnou &asti. Kolna je jednopodlazni, nepodsklepena se sedlovou stfechou. Stropy jsou
pravdépodobné pouze v Casti staji. Objekt je zdény z kamenného zdiva, jizni &ast je dfevéna
s dfevénym Stitem. VnéjSi povrchy tvofi vapenna omitka Stukova a dfevéné obiti, stropy jsou
cihelné klenby do traverz, ¢ast chybi. Stfecha je sedlova s vazanym krovem, stfedni krytina
je tadkova. Klempifské konstrukce jsou Zlaby a svody z pozinku, bleskosvod se nevyskytuje.
Technicky stav odpovida svému stafi a neprovadéné bézné udrzbé a je celkové primérny az
podprimérny. Stafi stavby je uvazZovano cca 100 let. V8echny konstrukce dlouhodobé
zivotnosti i vétSina prvkl kratkodobé Zivotnosti jsou puavodni.

Stodola

Stodola je samostatné stojici jednopodlazni objekt obdélnikového pudorysu se sedlovou
stfechou. Znalci nebylo umoznéno zjistit vybaveni stavby. Objekt je zdény z kamenného
pilifového zdiva a z cihelnymi vyzdivkami. Zaklady jsou kamenné pasy, vnéjSi povrchy
obvodovych stén je vapenna omitka, sparovani, strop je pravdépodobné dfevény. Stfecha je
sedlova s vazanym krovem, stfesni krytina je taskova. Klempifské konstrukce jsou ¢astecné
Zlaby a svody z pozinku, bleskosvod se nevyskytuje. Technicky stav objektu odpovida
svému stafi a neprovadéné bézné udrzbé a je celkové Spatny. Patrné jsou jsou trhliny mezi
kamennymi pilifi a cihelnymi vyzdivkami. Stafi stavby je uvazovano cca 100 let. VSechny
konstrukce dlouhodobé Zivotnosti i vétSina prvk( kratkodobé Zivotnosti jsou plvodni.
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Venkovni Upravy

Znalci se nepodafilo zdokumentovat vSechny venkovni Upravy, které tvofi pFislusenstvi
objektu €.p. 11. Z ohledani nemovitosti se jedna zejména o vodovodni pfipojku, pFipojku
elektro, suchy zachod, zumpu, oploceni a vjezdovou branu.

Pozn.: Znalci nebyla umoznéna prohlidka nemovitosti!

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval soudni
znalec Ing. Michal Sirovy.

Podrobnéjsi  informace  ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfi prohlidkach.

Na pfedmétu drazby vaznou tato prava:

- Zastavni pravo smluvni — pohledavka ve vysi 350 000,- K& a budouci pohledavky
vzniklé do 31.12.2034 do vyse 350 000,- K¢ pro Ceska spofitelna, a.s., IC: 45244782, se
sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4. Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle
ob€.z. ze dne 22.08.2008. Pravni uc€inky vkladu prava ke dni 12.09.2008.

Zastavni pravo, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst.1 zakona €. 26/2000 Sb. v platném
znéni s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanika.

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu pfedmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaji neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena predmétu drazby byla zjiSténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalec Ing. Michal Sirovy, Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské Bud&jovice, jako znalec
jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich ze dne
2.6.1999, C.j. Spr. 823/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni
specializace ocenovani nemovitosti a vypracoval dne 8.8.2011 posudek s Cislem 1778-73/11
a ocenil pfedmét na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to na 650.000,- Ké

Bod 4.

Prohlidka predmétu drazby:

Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 28. zari 2011, v 11:00 hod.

2. termin dne 11. fijna 2011, v 11:00 hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moznosti.

Bod 5.

v v

Minimalni pfihoz byl stanoven na Castku 50.000,- K¢.
UcCastnici drazby Cini sva podani v Korunach €eskych.
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Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na €astku 95.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komeréni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, Ze u€astnikem drazby je fyzicka osoba — rodné
&islo, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uvedte den drazby. Dokladem o
slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z U¢tu nebo potvrzeni banky o
odepsani Castky ve vysi draZzebni jistoty z u¢tu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného
uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pred jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
Ih(té pro slozeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zaruéni
listina musi obsahovat prohladeni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(draZebnika) do vy3e 95.000,- K&, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, Ze dluznik
(vydrazitel) zmaifil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zpisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat Zadna ujednani, ktera by ukladala draZzebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoZzZnovalo bance vznést jakékoliv
namitky €i vyhrady, vyjma namitky, Zze oznameni o zmareni drazby bylo u€inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnl po
skonceni nejzazsi Ihaty pro thradu kupni ceny. Drazebnik bude v zarucni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB pusobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v &eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a slozili drazebni jistotu na ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na uc&et, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery ucCastnik uvedl v listiné “Zapsani ucastnikl do drazby”, a to do tfech
pracovnich dnl ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni
listiny a to bez zbyte€ného odkladu. Nebyla-li draZebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty zaCina dnem 26.8.2011 a konc&i zahajenim drazby.

Uéastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
drazebni jistoty a dolozit své ¢estné prohlaseni, Zze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za uc€astnika drazby.

Zastupovani ucéastnika drazby:

uCastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zékladé pisemné plné moci
S ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvaijici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnd od skonéeni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mGze provést uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim pfevodem ve prospéch ucCtu drazebnika €.U. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol: v pfipadé, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — rodné é&islo, pravnicka osoba — IC),
nebo postovni poukazkou.
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Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v piné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbytec¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydraZzenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je
nepripustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opacném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota sloZzena vydraZitelem véetné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na
naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé naklad( drazby a opakované drazby se
zbyvaijici €ast vrati vydraziteli, ktery zplsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpuasobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladu drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim sloZena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
disledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.

Osoby, které maiji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své
pravo listinami v originale nebo ufedné ovéfené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u draZebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., €¢imz neni dot€eno ustan. § 57 zak. ¢. 26/2000 Sb.

Bod 9.

Pfihlasené pohledavky draZebnich véfitelu:
Ceska sporitelna, a.s. ve vySi 407.870,74,- K k datu 26.10.2011.

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. ¢. 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvéd&uji jina prava vydrazitele vici
pfedmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani predmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a pievzetim pfedmétu drazby nese vydraZzitel, vyjma
nadbyteénych nakladl vzniklych z divodu na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, Zze vydrazitel slozil drazebni jistotu na ucéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladii na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem predani
pfedmétu drazby, tyZz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.
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Bod 11.

VeSkera prava a povinnosti drazebnika, Ucastnikl drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny ¢&i jejichz prava budou provedenim drazby dotéena, v této "Drazebni
vyhlaSce” neuvedena, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. €. 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni za$le drazebnik
v zakonem stanovenych lhutach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze, 23. srpna 2011

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova
zmocnénec
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