EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 329/2012-N

Bod 1.

Touto "Drazebni vyhladkou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 13. listopadu 2012, na adrese BLUE ORANGE, Tupolevova 676, 199 00
Praha 9 Letnany (www.blueorange.cz) ve Velkém konferenénim salu v |. patfe budovy.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonceni zapisu uGcastniku
drazby), a to ve 14:30 hod.

Bod 2.

Drazebnik:

EURODRAZBY.CZ a.s. , IC: 25023217

U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8

zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel. : 800 900 490, fax : 234 769 009

e-mail: info@eurodrazby.cz

www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

Ceska sporitelna, a.s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, IC: 45244782
zapsana do OR v Praze, oddil B, viozka 1171

v zastoupeni Ing. Zuzana Dvofakova a Marcela Palas¢akova

Dluznik, zastavce a vlastnik predmétu drazby:
Nijssen Rudolf Hubert Wilhelm, nar. 10.01.1969 a Nijssen-Brons Antje, nar. 24.09.1963, oba
bytem Vorklebice 3, 463 45 Kobyly-Péncin

Bod 3.

Oznaceni predmétu drazby:
e St.parcelac¢.150 o vyméfe 1147 m2 zastavéna plocha a nadvofri

e Parcela ¢. 883 o vymére 155 m2 zahrada
e Parcela ¢. 885 0 vymérfe 752 m2 zahrada
e Budova Vorklebice, €.p. 3 rod.dim stojici na st. parcele ¢. 150

zapsané na LV €. 267, pro k.u. Kobyly, obec Kobyly, ¢ast obce Vorklebice, okres Liberec, u
Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o castecné podsklepeny rodinny dim se 2.NP v obci Kobyly, ¢ast obce
Vorklebice, okres Liberec.

Pfedmétna nemovitost se nachazi v odlouCené, stavebné nesrostlé Casti obce Kobyly
nazyvané Vorklebice pobliz navsi. Nemovitost obsahuje obytny dim, stodolu, garaz,
vymének vyuzivany k rekreaCnimu bydleni, venkovni uUpravy, trvalé porosty a pozemky
st.parc.€. 150, pozemkovou parc.¢. 883 (zahrada) a parc.¢. 885 (zahrada).

Jedna se o dvoupodlazni ¢asteéné podsklepeny dim s podkrovim upravenym k bydleni.
Svislé konstrukce jsou v pfizemi na severozapadni strané v délce cca 21 m zdéné, na
jihovychodni strané v délce cca 8 m dfevéné tramové, 2.NP jsou smérem do dvora, na jizni
strané dfevéné, na severni a zapadni strané zdéné (kamenné). Stfecha je sedlova s
palenych tasek, na mnoha mistech je krytina posSkozena, dochazi k zatékani. Vlastnik
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problém se zatékanim feSil neodbornym zplsobem pfipevnénim igelitovych folii pod laté
nesouci tadky na tramove konstrukci. Podsklepena je pouze jihovychodni ¢ast domu, sklepy
jsou vihké bez izolace proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce jak zdéné, tak tramové, jsou
na nékolika mistech naruSené (na pavlaci nad vjezdem do dvora je poSkozena podlaha),
severovychodni strana je bez omitek, na severozapadni strané jsou omitky z ¢asti opadané.
Od roku 2008 probiha rekonstrukce, pfi které byly vybudovany koupelny s WC a upravena
¢ast mistnosti na pokoje k pronajimani. Ve 2.NP na severovychodni strané domu je
rekonstrukce na poc€atku. Vytapéni domu je z &asti ustfedni kotlem na tuha paliva, krbem ve
spoleCenské mistnosti a lokalni kamny na tuha paliva, ohfev vody je elektrickym bojlerem.
Splaskové vody jsou dle sdéleni maijitele nemovitosti svedeny do jimky a pitna voda je
pfivedena z obecniho vodovodu.

Dispozicni feseni:

Sklep - 11,89 m2 + 4,99 m2 + 5,82 m2 + 9,54 m2 + 2,81 m2 = 35,05 m2

I.NP - spoleCenska mistnost s krbem, WC, WC pis.), koupelna, kuchyné, koupelna, pokoj,
kuchyné s jidelnou, chodby - 145,49 m2

II.LNP - mistnost v rekonstrukci s odstranénym stropem, pavla¢, komora s kuchyriskym
koutem, kuchynka, 2 loznice, jidelna s kuchyriskym koutem, loZnice, loZnice pro déti,
koupelna se sprchovym koutem + WC, koupelna s vanou,

I. a Il. Podkrovi - chodba, pokoj, loZnice, chodba, chodba u schodisté, pfedsin, 2 loznice u
posilovny, posilovna s predsini

Vymének vyuzivany k sezénnimu obyvani

Pfizemni nepodsklepena stavba na jihovychodni strané zastavéného pozemku mezi
stodolou a zdi s branou. V poslednich asi 5 letech byl upraven pro sezénni obyvani. Svislé
konstrukce jsou zdéné, stiecha je pultova s tadkovou krytinou. Vytapéni je lokalni kamny na
tuha paliva, ohfev vody je el. bojlerem. Dispozi¢né obsahuje - vstupni chodba 2,05 m2, pokoj
s kuchynskym koutem 16,58 m2, koupelna + WC 4,03 m2, loznice 7,20 m2

Stodola

Pfizemni pouze z malé ¢asti podsklepena stavba na jizni strané zastavéného pozemku mezi
severozapadni a jihovychodni branou. Svislé konstrukce jsou zdéné a dfevéné, stfecha je
sedlova s taskovou krytinou. Stavebné technicky stav je Spatny, udrzba nebyla po fadu let
provadéna.

PFisluSenstvi tvofi:

Garaz u stodoly - pfizemni nepodsklepena stavba na severni strané stodoly, svislé
konstrukce jsou zdéné, stfecha je pultova s taskovou krytinou. Vrata jsou dvoukfidlova
otevirava. Udrzba je pouze &astedna, stavebné technicky stav je zhorseny.

Venkovni upravy

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval soudni
znalec Stanislav Kerhart.

Podrobnéjsi informace ziskate u spole¢nosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfi prohlidkach.

Na predmétu drazby vaznou tato prava:

- Zastavni pravo smluvni - pohledavky ve vysi 3 500 000 K& a budouci pohledavky
do vySe 3 500 000 K& pro Ceska spotitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4. Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle
ob&.z. ze dne 18.02.2008. Pravni u€inky vkladu prava ke dni 19.02.2008.

Zastavni pravo, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst.1 zakona ¢&. 26/2000 Sb. v platném
znéni s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanika.

EURODRAZBY.CZ a.s. 2 Drazebni vyhlaska



EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu pfedmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaji neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena predmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalec Stanislav Kerhart, Ohave¢ 18, 506 01 Ji€in, jako znalec jmenovany
rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Hradci Kralové dne 6.5.1986, ¢.j. Spr. 961/86 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a vypracoval dne 2.9.2012
posudek s Cislem 1827/145/12 a ocenil pfedmét na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to na
1.930.000,- Ké

Bod 4.

Prohlidka predmétu drazby:

Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 2. listopadu 2012, ve 12:00 hod.

2. termin dne 9. listopadu 2012, ve 14:00 hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, kterd ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku predmétu drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

Bod 5.

v v

Minimalni pfihoz byl stanoven na Castku 50.000,- K¢.
UcCastnici drazby Cini sva podani v Korunach ¢eskych.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na €astku 100.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucCet drazebnika €.0. 43-3332660287/0100 vedeny u Komercni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, ze u€astnikem drazby je fyzicka osoba — jméno
a datum narozeni, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uvedte den drazby.
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z uétu nebo
potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z uctu odesilatele ve prospéch
vySe uvedeného uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pfed jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni draZzebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
lhaté pro slozeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zaruéni
listina musi obsahovat prohlaseni banky, ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(drazebnika) do vySe 100.000,- K&, jestlize drazebnik pisemné& oznami bance, Ze dluznik
(vydrazitel) zmafil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zpdsobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoziovalo bance vznést jakékoliv
namitky Ci vyhrady, vyjma namitky, ze oznameni o zmareni drazby bylo u€inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnl po
skonéeni nejzazsSi lhaty pro uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB pusobit na
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uzemi CR a musi byt vystavena v ¢eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a sloZili drazebni jistotu na uget, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery uc€astnik uvedl v listiné “Zapsani Uc¢astniki do drazby”, a to do tfech
pracovnich dnl ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni
listiny a to bez zbyte€ného odkladu. Nebyla-li draZzebni jistota sloZzena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonéeni drazby.

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty za¢ina dnem 14.09.2012 a kon¢i zahajenim drazby.

Uéastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, dolozZit sloZeni
drazebni jistoty a dolozit své Cestné prohlaseni, ze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani u€astnika drazby:

ucastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci
s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnti od skonceni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mGze provést uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim pfevodem ve prospéch ucétu drazebnika &.U. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol: v pfipadé, ze vydrazitelem je fyzicka osoba — Cislo jednaci dazby, pravnicka osoba —
IC), nebo postovni poukazkou. Je-li cena dosazena vydrazenim vy$si nez 5.000.000,- K&, je
vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnl od skonceni drazby.

Byla-li vydrazitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v pIiné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbyte€ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraZziteli zaruéni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je
nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni priklepu. V opaném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem v&etné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na
naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé nakladi drazby a opakované drazby se
zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zplUsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpusobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
dusledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.

Osoby, které maiji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své
pravo listinami v originale nebo Ufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., &imz neni dot€eno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.
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Bod 9.

Pfihlasené pohledavky drazebnich véfitelu:
Ceska sporitelna, a.s. ve vysi 5.589.260,29,- K¢ ke dni 13.11.2012.

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazZitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. €. 26/2000 Sb je
drazebnik povinen predat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédCuji vlastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvéd&uji jina prava vydrazitele vici
predmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosaZené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani pfedmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydraZitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a pfevzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel, vyjma
nadbyte€nych nakladld vzniklych z dvodd na strané byvalého vilastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, ze vydrazitel slozil drazebni jistotu na uéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladi na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpeci Skody na predmétu drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem pfedani
pfedmétu drazby, tyz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zpusobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

Bod 11.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, ucastnik(l drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny C&i jejichz prava budou provedenim drazby dotéena, v této "Drazebni
vyhlasce” neuvedena, se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. & 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaSka byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni zasle drazebnik
v zakonem stanovenych IhGtach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze, 12. zari 2012

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova
zmocnénec
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