EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 365/2012-N

Bod 1.

Touto "Drazebni vyhladkou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 20. listopadu 2012, na adrese BLUE ORANGE, Tupolevova 676, 199 00
Praha 9 Letnany (www.blueorange.cz) ve Velkém konferenénim salu v |. patfe budovy.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonceni zapisu uGcastniku
drazby), ato v 11:00 hod.

Bod 2.

Drazebnik:

EURODRAZBY.CZ a.s. , IC: 25023217

U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8

zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel. : 800 900 490, fax : 234 769 009

e-mail: info@eurodrazby.cz, www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

Ceska sporitelna, a.s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, IC: 45244782
zapsana do OR v Praze, oddil B, vlozka 1171

v zastoupeni Lenka Majerova a Ing. Zuzana Dvofakova

Dluznik a vlastnik predmétu drazby:
Hollitzer Jifi, nar. 08.06.1954, IC:432v61809 a Hollitzerova Véra, nar. 19.07.1958, oba trvale
bytem Pfedonin 51, Bechlin, 411 08 Stéti

Zastavce predmétu drazby:
Hajna Marie, nar. 20.10.1920, trvale bytem Jana z DraZic 100, 413 01 Roudnice nad Labem

Bod 3.
Oznaéeni predmétu drazby:
e Parcela¢. 137 o vyméfe 291 m2  zastavéna plocha a nadvofi
e Budova Roudnice nad Labem €.p. 100 bydleni stojici na parcele &. 137

vSe zapsane na LV €. 117, pro k.u. Roudnice nad Labem, obec Roudnice nad Labem, okres
Litoméfice, u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj — KP Litoméfice.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o fadovou vnitini, ¢asteéné podsklepenou budovu se 2.NP a volnym ptdnim
prostorem v obci Roudnice nad Labem, okres Litoméfrice.

Mésto Roudnice nad Labem patfi se svymi vice nez 13 tisici obyvateli k vyznamnéjSim
méstam Usteckého kraje. Mé&sto lezi v severozapadnich Cechach, na levém biehu feky Labe
v Urodné Polabské nizin&. Dominantu krajiny tvofi hora Rip. Prvni pisemné zminky o
Roudnici pochazeji z druhé poloviny 12.stoleti, méstem se Roudnice stala b&éhem 13. stoleti.
Od konce 19.stoleti postupné probihala proména Roudnice nad Labem na moderni mésto,
které je vyznamnym hospodaiskym a kulturnim centrem Podfipska. Mésto je stfediskem
zemédeélské a ovocnarské oblasti s rozvinutym lehkym pramyslem, mésto je také vyznamnou
dopravni kfizovatkou silni€nich, Zelezni€nich i vodnich dopravnich tras, v blizkosti mésta je
vedena trasa dalnice D8 Praha — Usti nad Labem.
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Pfedmétna nemovitost je situovana v SirSim centru mésta Roudnice nad Labem, v zastavbé
obdobnych objekt(, v ulici namésti Jana z Drazic.

Budova &.p. 100 je stavba situovana na pozemku dis. parcely 137, k.u. Roudnice nad
Labem. Budova je situovana jako fadova vnitfni, ¢asteéné podsklepena, ma dvé nadzemni
podlazi (pfizemi, 1.patro) a volny padni prostor ve stfeSe sedlového tvaru.

Podrobna vnitini dispozice:

1.PP — sklep

1.NP — nebytové prostory sestavajici z prodejny, pfiru¢niho skladu, chodby, kancelare,
chodby se schodistém, pfipravny, kuchyné a vyrobny lahidek

2.NP — bytové prostory, ke dni ocenéni ve fazi rozestavénosti. Byly zahajené stavebni
Upravy za ucCelem zfizeni 2x BJ. Prostory jsou stavebné& nedokon&eny, ve stavu
neumoznujici uzivani

Padni prostor — volny pudni prostor, s moznosti rozSifeni bytovych prostor

Konstrukéni feSeni a vybaveni:

Stavba ma svislé nosné konstrukce zdéné z kamene a cihel, zaklady jsou zdéné z kamene,
stropy jsou nad 1.PP a 1.NP klenbové, nad 2.NP dfevéné tramové. Schodisté je kamenné,
vietenové, stfecha je dfevéna sedlového tvaru, stfeSni krytina je taskova. Klempifské prvky
jsou z pozinkovaného plechu, podlahy jsou v nebytovych prostorech v 1.NP tvofeny
keramickou dlazbou, v 2.NP nejsou provedeny (probiha rekonstrukce). Okna jsou v 1.NP
CasteCné plastova a Caste¢né dfevéna zdvojena, ostatni jsou dfevéna zdvojena, pfipadné
difevéna dvojita. Vstupni dvefe do prodejny, v&etné vykladcl jsou plastové a vstupni dvefe
do provozovny z nadvofi jsou dievéné, vnitfni dvefe jsou hladké dievéné plné a prosklené do
ocelovych zarubni, v 2.NP chybi. Vnitini omitky jsou Stukové, v 2.NP nedokonceny (Castecné
provedeny hrubé omitky, ¢asteéné jsou puvodni odstranény), v provoznich prostorech 1.NP
jsou doplnéné keramickym obkladem. Vnéjsi omitky jsou v urovni 1.NP hladké, v 2.NP jsou
opatifeny obkladem. Budova ma vnitini rozvody elektrického proudu, vody a kanalizace.
Vytapéni je v 1.NP lokalni elektrické akumulaénimi kamny, ve 2.NP neni, zdroj teplé vody je
feSen elektrickym zasobnikovym ohfivatem. Socialni zazemi v provozovné je vybaveno
bé&Zznymi zafizovacimi pfedméty (splachovaci WC, umyvadlo), ve 2.NP chybi. Nebytové
prostory v 1.NP jsou vybaveny pro potfeby daného provozu, tj. prodejna a vyrobna lahtdek
(prodejni chladici pult, varny, vzduchotechnika, pracovni pulty, plynovy sporak a dalsi).

Stari a stavebni stav:

Podle informaci zjisténych v archivu stavebniho ufadu byla budova postavena pfiblizné v
roce 1870, jeji stafi je tedy pfiblizné 140 let. V letech 2007-2008 byly provedeny stavebni
upravy 1.NP, pfi kterych bylo provedeno zfizeni prodejny a vyrobny lahGdek a sou€asné v
letech 2007-2012 byla zapoCaty stavebni upravy 2.NP — pfestavba na dvé bytové jednotky.
Na budové nejsou patrné Zadné statické, &i jina zavazna naruSeni, celkovy stavebné
technicky stav Ize v navaznosti na celkové stafi budovy hodnotit jako prdmérny az mirné
zhorSeny.

DalSi stavby:

Na pozemku se nachazi dalsi stavby, tzv. vnéjSi zafizeni, ktera tvofi pfisluSenstvi rodinného
domu. V feSeném pfipadé se jedna zejména o pFipojky IS (voda, elektricky proud,
kanalizace) a zpevnéné plochy nadvofi.

Pozemky:

Pfedmétem je pozemek Cis. parcely 137, k.u. Roudnice nad Labem, obec Roudnice nad
Labem. Jedna se o pozemek, ktery tvori funkéni celek s budovou &.p. 100. Pozemek Cis.
parcely 137 je pfevazné zastavén budovou €.p. 100, nezastavénou cast tvofi nadvofi ve
vhitrobloku. Pozemek je napojen na vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci a elektricky proud,
pfipojka zemniho plynu neni provedena. Pfistup k pozemku je z vefejné zpevnéné
komunikace, ulice namésti Jana z DraZic, pozemku ¢&is. parcely 4100 (ostatni
komunikace/ostatni plocha), ktery je ve vlastnictvi mésta Roudnice nad Labem. Pfistup a
pfijezd Ize hodnotit jako bezproblémovy.
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Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval znalecky
ustav ENI CONSULT spol. s r.0.

Podrobnéjsi  informace  ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfi prohlidkach.

Na pfedmétu drazby vaznou tato prava:
e Zastavni pravo smluvni dle uvérové smlouvy ¢&islo 478-004-07 ve vysi 2.000.000,-
K& a na budouci pohledavky do vy$e 2.000.000,-K& pro Ceska spofitelna, a.s., IC:
45244782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4. Smlouva o zfizeni
zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 10.01.2007. Pravni u€inky vkladu prava ke dni
10.01.2007.

Zastavni pravo, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst.1 zakona ¢&. 26/2000 Sb. v platném
znéni s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanika.

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaju neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena predmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
znalecky ustav ENI CONSULT spol. s r.o., Chomutovska 2233, 434 01 Most, jako znalecky
Ustav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR dne 13.1.1999 pod zn. 212/98-ODO do
prvniho oddilu seznamu Ustav( kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny nemovitého a movitého majetku a vypracoval dne
12.9.2012 posudek s Cislem 446/5896/2012 a ocenil pfedmét na ¢astku v misté a Case
obvyklou a to na 2.900.000,- Ké

Bod 4.

Prohlidka predmétu drazby:

Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 12. listopadu 2012, ve 14:00 hod.

2. termin dne 16. listopadu 2012, v 11:00 hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moznosti.

Bod 5.

Nejnizsi podani €ini 1.450.000,- Ké
Minimélni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50.000,- K¢.
UcCastnici drazby Cini sva podani v Korunach €eskych.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na €astku 100.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢€.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komeréni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, Zze u€astnikem drazby je fyzicka osoba — jméno
a datum narozeni, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uvedte den drazby.
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z UuCtu nebo
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potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z Uétu odesilatele ve prospéch
vySe uvedeného uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pred jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni draZebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
lhaté pro slozeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zaruéni
listina musi obsahovat prohladeni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(draZebnika) do vy3e 100.000,- K¢, jestlize draZebnik pisemné& oznami bance, Ze dluZznik
(vydrazitel) zmaifil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zplsobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat Zadna ujednani, ktera by ukladala draZebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoZzZnovalo bance vznést jakékoliv
namitky €i vyhrady, vyjma namitky, Ze oznameni o zmareni drazby bylo uc¢inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnl po
skonceni nejzazsi Ihaty pro thradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruc€ni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB pusobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a slozili drazebni jistotu na ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery ucCastnik uvedl v listiné “Zapsani ucastnikl do drazby”, a to do tfech
pracovnich dnt ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zarucni
listiny a to bez zbyte€ného odkladu. Nebyla-li draZebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhuata pro uhradu drazebni jistoty zaCina dnem 21.09.2012 a kon¢i zahajenim drazby.

Uéastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
draZebni jistoty a dolozit své c¢estné prohlaseni, Ze neni osobou, vylouéenou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani ucastnika drazby:

uCastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zékladé pisemné plné moci
s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocCita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvaijici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnt od skonéeni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mGze provést uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim pfevodem ve prospéch uctu drazebnika €.U. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol: v pfipadég, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — €islo jednaci drazby, pravnicka osoba
—IC), nebo postovni poukazkou. Je-li cena dosazena vydraZzenim vy$i nez 5.000.000,- K&,
je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnu od skonCeni drazby.

Byla-li vydrazitelem sloZzena drazebni jistota ve formé& bankovni zaruky, je vydrazitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v pIné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraZziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoltenim, rovnéz platba sménkou je
nepripustna.
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Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opacném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota sloZzena vydraZitelem véetné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na
naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zucCtuje se zbyvajici ¢ast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé naklad( drazby a opakované drazby se
zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zplUsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpusobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim slozend; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
dlUsledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.

Osoby, které maiji k predmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své
pravo listinami v originale nebo Ufedné ovéfené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u draZebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., ¢imz neni dot€eno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Bod 9.

Pfihlaené pohledavky draZebnich véfitelu:
Ceska sporitelna, a.s. ve vysi 1.271.243,90,- K¢ ke dni 20.11.2012.

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. & 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvéd&uji jina prava vydrazitele vidi
pfedmétu drazby. Piedani pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani predmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydraZitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a pievzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel, vyjma
nadbyte¢nych nakladd vzniklych z divodu na strané byvalého viastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, Zze vydrazitel slozil drazebni jistotu na ucéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladi na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drZitele na vydrazZitele dnem predani
pfedmétu drazby, tyZz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpecCi Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

Bod 11.
VeSkera prava a povinnosti drazebnika, ucastnikl drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny C&i jejichz prava budou provedenim drazby dotéena, v této "Drazebni

vyhla8ce” neuvedena, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zak. & 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.
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Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni zasle drazebnik
v zakonem stanovenych lhutach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze, 19. zafi 2012

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova
Zmocnénec
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