EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 190/2013-N

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhlaskou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 16. ¢ervence 2013, na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 -
Cimice. Zahajeni drazby bude provedeno prohladenim licitatora (po ukonéeni zapisu
Gcastnik( drazby), a to v 10:40 hod.

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217
U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8
zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel. : 800 900 490, fax : 234 769 009
e-mail: info@eurodrazby.cz, www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

Ceska sporitelna, a.s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, IC: 45244782
zapsana do OR v Praze, oddil B, vlozka 1171

v zastoupeni Ing. Petra FiSiova

Dluznik, zastavce a vlastnik predmétu drazby:
Kot Zdenék, Bc., nar. 23.11.1966 a Kotova Romana, nar. 14.11.1969, oba trvale bytem
Prostéjovska 1082/2, 500 06 Hradec Kralové

Bod 3.
Oznaéeni predmétu drazby:

e Bytova jednotka €. 1082/3 zapsana na listu vlastnictvi ¢. 23564 v budové €.p. 1081,
1082 zapsané na LV ¢&. 21999, stojici na st. parcele €. 1286 a st. parcele ¢. 1287,
zapsané na LV €. 21999.

Se spoluvlastnickym podilem o velikosti 844/15236 na spoleCnych &astech
bytového domu ¢&.p. 1081, 1082 , zapsaného na LV &. 21999.
a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 844/15236 na st. parcele €. 1286 o
vymeéfe 228 m2 a na st. parcele €. 1287 o vyméfe 230 m2, obé vedené jako
zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na LV €. 21999.
To v8e v k.U. Novy Hradec Kralove, obec Hradec Kralové, ¢ast obce Novy Hradec Kralové,
okres Hradec Kralové, vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Hradec Kralové.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o bytovou jednotku 4+1 v 1.NP bytového domu v obci Hradec Kralové, ¢ast
obce Novy Hradec Kralové, okres Hradec Kralové. Podlahova plocha bytu je 82,11 m2
vEetné prislusenstvi.

Hradec Kralové je krajské mésto s kompletni obanskou vybavenosti a vysoce rozvinutou
infrastrukturou. Patfi k vyhleddvanym lokalitdm k bydleni. Pfedmétné nemovitosti se
nachazeji na jiznim okraji mésta Hradec Kralové, v lokalité Novy Hradec Kralove, v zastavbé
bytovych domu podél ulice Prostéjovska.

Jedna se o byt v panelovém bytovém domé o &tyfech nadzemnich a jednom podzemnim
podlaZi a s plochou stfechou. V 1.PP jsou umistény sklepy a spole¢né technické prostory.
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Fasada domu je bfizolitova, krytina stfechy je zivicna, klempifské konstrukce jsou z
pozinkovaneého plechu. Schody jsou teracove, v domé neni vytah.

Predmétny byt se nachazi v 1. NP vchodu &p. 1082, napravo od schodisté. Dispozi¢ni feSeni
bytu je 4+1; 4 pokoje, kuchyi, koupelna, WC, chodba, lodZie a sklepni kéje v 1.PP. Okna
jsou plastova, dvefe pIné a astedné prosklené, podlahy jsou betonové s PVC. Topeni je UT
z centralniho zdroje, TUV rovnéz, je zaveden svételny i motorovy proud. V kuchyni je
plynovy sporak s digestofi, vnitfni hygienické vybaveni tvofi vana, umyvadlo a WC ve
zdéném jadre. Lodzie je se zasklenim.

Popis tech. stavu stavby:
Bytovy dim je v puvodnim stavu, udrzovany. Bytova jednotka je po ¢astené modernizaci v
roce 2007, nicméné udrzba je mirné zanedbana.

Vypocet podlahovych ploch jednotky:

Kuchyn 12,59 m2, pokoj 12,32 m2, pokoj 14,28 m2, pokoj 18,68 m2, pokoj 8,10 m2,
koupelna 3,15 m, chodba 8,95 m2, WC 1,31 m2, lodzie zasklena 1,69 m2, sklepni kéje 1,05
m2. Celkova podlahova plocha bytu je 82,11 m2 v€etné pfislusenstvi.

Popis pozemku

Pozemek je rovinaty a zcela zastavén stavbou bytového domu. V misté je mozZnost napojeni
na verejny rozvod vody, elektfiny, kanalizace a plynu a na centralni rozvod tepla. Pfistup je
po komunikaci se zpevnénym povrchem.

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval soudni
znalec Ing. Libor Hemelik.

Podrobnéjsi informace ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfi prohlidkach.

Na pfedmétu drazby vaznou tato prava:

- Zastavni pravo smluvni ¢astka 1 412 600 K& budouci pohledavky do 31. 7. 2037,
Castka 1 412 600 K¢ pro Ceska spofitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem Olbrachtova
1929/62, 140 00 Praha 4. Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢&.z. ze dne
30.01.2007. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 31.01.2007.

- Zastavni pravo exekutorské ¢astka 1 279 K& pro Ceska pojistovna a.s., Spalena
75/16, Nové Mésto, 11304 Praha, RC/ICO: 45272956. Exekuéni piikaz o zfizeni
exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 025 Ex- 24023/2011 -9 ze dne
20.03.2012. Pravni moc ke dni 27.03.2012.

- Narizeni exekuce - povéfeny soudni exekutor JUDr. Jan Grosam. Usneseni soudu o
narizeni exekuce 33 EXE-1448/2012 -10 ze dne 08.02.2012.; ulozeno na prac.
Hradec Kralové.

- Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti - Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci
025 Ex-24023/2011 -19 ze dne 01.08.2012.

- Zastavni pravo exekutorské cCastka 726 KE pro Generali Pojistovna a.s.,
Bélehradska 299/132, Vinohrady, 12000 Praha, RC/ICO: 61859869. Exekuéni pfikaz
o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 081EX- 43348/2010 -006
ze dne 05.01.2011.

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst.1 zakona €. 26/2000 Sb. v platném
znéni s pfechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanikaji.

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu pfedmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych Udaji neodpovida.
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Cena predmétu drazby:

Cena predmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalec Ing. Libor Hemelik, Jifiho z Podébrad 477, 517 24 Borohradek, jako znalec
jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 21.5.1993, &.. Spr.
2335/93, pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor
stavebnictvi pro odvétvi stavby obytné a vypracoval dne 24.04.2013 posudek s Cislem
3250/116/2013 a ocenil nemovitost na ¢astku v ¢ase a misté obvyklou a to na 1.400.000,-
K¢.

Bod 4.
Prohlidka predmétu drazby:
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 26. €ervna 2013, ve 14:00 hod.
2. termin dne 2. éervence 2013, v 10:00 hod.
Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci mozZnosti.

Bod 5.
Minimaini pfihoz byl stanoven na Castku 50.000,- K¢.
UcCastnici drazby Cini sva podani v Korunach ¢eskych.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na €astku 100.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komeréni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé&, Ze u€astnikem drazby je fyzicka osoba — datum
narozeni, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro prijemce uvedte den drazby a jméno.
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z uc¢tu nebo
potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vySi drazebni jistoty z uctu odesilatele ve prospéch
vySe uvedeného uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pfed jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
lhaté pro sloZeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zarucni listiny. Zarucni
listina musi obsahovat prohladeni banky, Zze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(drazebnika) do vy3e 100.000,- K&, jestlize drazebnik pisemné& oznami bance, Ze dluznik
(vydrazitel) zmafil drazbu. Zaru¢ni listina nesmi obsahovat Zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zpdsobem omezila draZzebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat zadna ujednani, kterd by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoznovalo bance vznést jakékoliv
namitky €i vyhrady, vyjma namitky, Ze oznameni o zmareni drazby bylo u€inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnl( po
skonCeni nejzazsi Ihaty pro uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zarucni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB pusobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a slozili drazebni jistotu na ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery ucCastnik uvedl v listiné “Zapsani ucastnikl do drazby”’, a to do tfech
pracovnich dnl ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni
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listiny a to bez zbyte€ného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik u€astnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydraZzil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte€¢ného odkladu po skonéeni drazby.

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty za¢ina dnem 17.05.2013 a kon¢i zahajenim drazby.

Ugastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
drazebni jistoty a dolozit své €estné prohlaseni, ze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani ucastnika drazby:

ucastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci
s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnti od skonceni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mize provést uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim pfevodem ve prospéch uc¢tu drazebnika &.U. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol: v pfipadé, ze vydrazitelem je fyzicka osoba — Cislo jednaci drazby, pravnicka osoba
— IC), nebo postovni poukazkou. Je-li cena dosazena vydrazenim vy$si nez 5.000.000,- K&,
je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnU od skonceni drazby.

Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v piné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapodtenim, rovnéz platba sménkou je
nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni priklepu. V opacném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota slozena vydraZitelem véetné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na
naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé nakladl drazby a opakované drazby se
zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zplUsobil zmarfeni drazby. Vydrazitel, ktery zpusobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladu drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim sloZena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
dusledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.
Osoby, které maiji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny doloZit draZzebnikovi své
pravo listinami v originale nebo ufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u draZebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., ¢imz neni dotéeno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Bod 9.
Pfihlasené pohledavky draZebnich véfitelu:
Ceska sporitelna, a.s. ve vysi 1.386.782,75,- K& ke dni 16.07.2013.

Bod 10.
Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. ¢. 26/2000 Sb je
drazebnik povinen predat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédCuji vlastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédCuji jina prava vydrazitele vici
pfedmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
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predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani predmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a pfevzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel, vyjma
nadbyte¢nych nakladl vzniklych z divodu na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, ze vydrazitel slozil drazebni jistotu na ucéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladi na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem predani
predmétu drazby, tyZz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s predmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpedi Skody a odpovédnost za Skodu vydraZitel.

Bod 11.
Veskera prava a povinnosti drazebnika, ucastnik(l drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny ¢&i jejichz prava budou provedenim drazby dotéena, v této "Drazebni
vyhlaSce” neuvedena, se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zak. & 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.
Tato drazebni vyhlaSka byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno

pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni zaSle draZebnik
v zakonem stanovenych IhGtach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze, dne 15. kvétna 2013

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova
zmocnhénec

Signature No ified
Michaela Paurova
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