EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 225/2013-N

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhlaskou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 13. srpna 2013, na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonéeni zapisu ucastniki
drazby), a to v 10:00 hod.

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ as. , IC: 25023217
U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8
zastoupena Michaelou Paurovou (na zakladé plné moci)
tel. : 800 900 490, fax : 234 769 009
e-mail: info@eurodrazby.cz, www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

Komercni banka, a.s.

Na Pfikopé 33, &.p. 969, 114 07 Praha 1, IC: 453 17 054

zapsana u Méstského soudu v Praze, v obchodnim rejstfiku, oddil B vliozka 1360,

jednajici na zakladé povéfeni Ing. Miroslavem Sulaiem, MBA, vedoucim Utvaru Vymahani
pohledavek — fyzické osoby

Dluznik:

Rajko Petr, nar. 26.02.1967, trvale bytem Pod Zamkem 129, 338 08 Zbiroh a Oldridge
Arthur William, nar. 30.04.1962, trvale bytem 65 Welbeck street, 0 HU5 3SA HULL, Great
Britain

Vlastnik predmétu drazby:
Rajko Petr, nar. 26.02.1967, trvale bytem Pod Zamkem 129, 338 08 Zbiroh

Zastavce predmétu drazby:
Mika Zdenék, nar. 16.02.1971, bytem Pod Zamkem 129, 338 08 Zbiroh

Bod 3.
Oznaceni predmétu drazby:
e St. parcela €. 238 0 vymére 486 m2 zastavéna plocha a nadvofi
e Budova Zbiroh ¢.p. 129 rod.dim stojici na St. parcele €. 238

tyto nemovitosti jsou zapsané na LV €. 1589, pro k.u. Zbiroh, obec Zbiroh, ¢ast obce Zbiroh,
okres Rokycany, u Katastralniho ufadu pro Plzefsky kraj — KP Rokycany.

Popis predmétu drazby:
Jedna se o rodinny diim s provozovnou restaurace v obci Zbiroh, okres Rokycany.

rozSifenou pusobnosti je rovnéz okresni mésto Rokycany. Obec Zbiroh se rozklada asi 20
km severovychodné od Rokycan. Pocet trvale Zijicich osob tohoto malého mésta se
pohybuje kolem Ccisla 2600 obyvatel. Zbiroh se dale déli na pét Casti, konkrétné to jsou:
Chotétin, Jable¢no, PFisednice, Trebnuska a Zbiroh. Skolou povinné déti mohou v obci
navstévovat zakladni Skolu vysSiho stupné a pro pfedskolni déti je zde matefska Skola. Pro
vyuZiti volného €asu je v obci k dispozici sportovni hfidté. Dale bychom v obci nasli knihovnu,
kostel a hibitov. V obci Zbiroh maji lékafskou ordinaci dva prakticti doktofi a dva
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stomatologové. Kromé toho je zde umistén i domov s pecCovatelskou sluzbou. Z dalSi
obCanské vybavenosti je zde rovnéz policejni stanice a postovni ufad. Mistni obyvatelé
mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod.

Jedna se o rodinny dim s provozovnou restaurace pfi mistni zpevnéné komunikaci, ul. Pod
Zamkem, v centralni &asti Zbiroha, v tésné blizkosti Masarykova namésti, vedle kostela.
Bezprostiedni okoli je spiSe stisnéné, komunikace jsou Uzké, bez moznosti parkovani.
Predmétny rodinny dim s provozovnou restaurace je samostatné stojici, nepravidelného
pudorysu, svou obvodovou severovychodni a severozapadni st€énou na hranici pozemku, se
vstupem a vjezdem na pozemek z mistni komunikace ze severozapadni strany, vstup do
domu pak spole¢né se vstupem do restaurace ze severozapadni strany u vjezdu a s druhym,
samostatnym vstupem do domu v urovni suterénu a vjezdem do garaze ze severovychodni
strany. Odkanalizovani splaskovych vod z rodinného domu je do bio. septiku, z provozovny
restaurace pres lapac tuku, pitna voda je z vefejného vodovodu, elektroinstalace je svételna i
motorova, plyn je zaveden.

Jedna se o rodinny dim s provozovnou restaurace. Rodinny dim je pfevazné podsklepeny,
pfizemni s podkrovim, provozovna restaurace je vystavéna z plvodnich chlivk( pfestavbou
a nastavbou nad plvodni garazi a je komunikacné propojena s rodinnym domem.
Dispozi¢né je v urovni suterénu pro rodinny dim chodba, sklepy a kotelna, pro restauraci
garaz uzivana pro skladovani, chladirna, kompresor pro vyCep piva, sklady, v pfizemi pro
rodinny dum (se vstupem pfes pivnici) chodba, kuchyné, Ctyfi pokoje a socialni zafizeni (WC
s umyvadlem a dvakrat sprchovy kout s umyvadlem), které bylo Castecné uZivané
zaméstnanci restaurace. V pfizemi je pro restauraci vinarna (nad garazi), vyéep, pivnice,
socialni zafizeni pro muze a pro zeny, schody na pudu. V podkrovi rodinného domu je hala,
socialni zafizeni (vana, umyvadlo), samostatné WC, obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou a
dva pokoje. Celkem je rodinny dim v pfizemi 4+1, v podkrovi 3+kk. Rodinny dim s
restauraci je komunikacné propojen, vySkové urovné jsou rGzné a dispozice je pomérné
Clenita. Nosna konstrukce je provedena na kamennych a betonovych zakladech bez izolace
proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce jsou ze smiSeného zdiva, sokl je kamenny, stropni
konstrukce jsou v suterénu betonové s rovnym podhledem, ostatni jsou dievéné tramové s
rovnym podhledem. Schodisté je teracoveé, mensi vyrovnavaci schody jsou v restauraci
difevéné, stfedni krytina je osinkocementova, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Omitky jsou fasadni bFizolitové, ostatni Stukové, obklady jsou keramické na
socialnim zafizeni a za kuchynskou linkou, okna jsou v ¢asti rodinného domu plastova, v
Casti restaurace dfevéna, dvefe jsou naplriové. V kuchyni v pfizemi i podkrovi je kuchyriska
linka se sporakem, na socialnim zafizeni jsou v pfizemi sprchové kouty, umyvadla, WC
samostatné, v podkrovi vana, umyvadla, sprchovy kout, WC je samostatné, pro restauraci
WC muzi s pisoary a WC Zeny. Rozvod teplé a studené vody je proveden, ohfev vody pro
rodinny dum je el. bojlerem a plynovym bojlerem v suterénu, pro restauraci je plynovy bojler
na pudé. Vytapéni je ustfedni plynovym kotlem v suterénu domu a krby v pokojich, el.
instalace je svételna a motorova, na podlahach jsou keramické dlazby, PVC, plovouci a
koberce. Byla doloZzena ¢astecna projektova dokumentace. Puvodni stafi rodinného domu je
odhadnuto na 100 let, v 60 tych letech byla provedena jeho modernizace s nastavbou
podkrovi, v roce 1991 byla provedena provozovna restaurace z puvodniho chlivku,
nastavbou nad garazi a zastfeSenim volného prostoru puvodniho dvorku. Toto zastfeSeni,
resp. provozni propojeni rodinného domu a restaurace neni fadné zakresleno v evidenci
Katastru nemovitosti. V roce 2008 pak byla provedena celkova rekonstrukce restaurace a
Castecné rodinného domu (vymeéna oken, zaveden plyn a provedeno ustfedni vytapéni, byly
provedeny nové podlahové krytiny v pokojich rodinného domu, socialni zafizeni apod.).
Provedené rekonstrukce a uUpravy jiz splynuly s plavodni stavbou, celkova Zivotnost je
prodlouzena na 130 let. Provoz restaurace byl ukonen v 11/2012, ke dni ocenéni je rodinny
dim a restaurace prazdné, bez vyuziti. Opravy a udrzba byly pribézné provadény, stavebné
technicky stav objektu je dobry, odpovidajici stafi, pfedpokladaji se lokalni opravy (vyskyt
vihkosti v suterénu a Castecné v pfizemi, v podkrovi CasteCné bez podlahovych krytin,
vybaveni a zafizeni restaurace ¢astecné chybi apod.). Oplocena pfedzahradka na kamenné
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podezdivce pfed rodinnym domem dle snimku a evidence Katastru nemovitosti nenalezi k
rodinnému domu, je na pozemku Mésta Zbiroh.

Venkovni Upravy
Jedna se pfipojky inZ. siti, oploceni v€. vrat a vratek, zpevnéné plochy vjezdu a vchodu
apod., v dobrém stavu.

Porosty
Jedna se o okrasné kefe a stromky v béznych druzich, udrzované.

Pozemky

K dané nemovitosti nalezi parcela st.parc.€. 238 o vyméie 486m2 (zastavéna plocha a
nadvofi) - zastavéna rodinnym domem s restauraci, nezastavéna ¢ast je ¢asteCné zpevnény
pfijezd a CasteCné mensi, zatravnéna zahradka s porosty.

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval soudni
znalec Renata Havifova.

Podrobnéjsi informace ziskate u spolecnosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfi prohlidkach.

Na pfedmétu drazby vaznou tato prava:

- Zastavni pravo smluvni - pohledavka ve vysi 3 000 000,-K¢ s pfisludenstvim,
budouci pohledavky a pohledavky na nahradu nakladd, to vSe do celkové vyse 300
000,-K&, budouci pohledavky do celkové vyse 600 000,-KE pro Komercni banka, a.s.,
Na prikop& 969/33, Praha 1, Staré Mésto, 114 07, RC/ICO: 45317054. Smlouva o
zfizeni zastavniho prava podle ob€.z. ze dne 30.05.2008. Pravni uc€inky vkladu prava
ke dni 02.06.2008.

- Zastavni pravo soudcovské - pro pohledavku ve vysi 24.329,- K& poradi zast. prava
se fidi dnem 20.11.2012 pro Okresni sprava socialniho zabezpeceni Rokycany,
Josefa Tomaska 100, Nové Mésto, 33701 Rokycany. Usneseni soudu o nafizeni
vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni soud v Rokycanech 6 E-
116/2012 -4 ze dne 05.12.2012. Pravni moc ke dni 28.12.2012.

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst.1 zakona €. 26/2000 Sb. v platném
znéni s pfrechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanikaji.

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaju neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalec Renata Havifova, Pod Strazi 75, 323 00 Plzen, jako znalec jmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 23.11. 2005 pod ¢&.j.: Spr. 1101/2005 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a vypracoval dne 17.05.2013
posudek s cCislem 1097/2013 a ocenil pfedmét na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to na
1.700.000,- Ké

Bod 4.
Prohlidka pfedmétu drazby:
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 16. €ervence 2013, v 11:30 hod.
2. termin dne 1. srpna 2013, ve 13:30 hod.
Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

EURODRAZBY.CZ a.s. 3 Drazebni vyhlaska



EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moznosti.

Bod 5.
Minimaini pfihoz byl stanoven na Castku 50.000,- K¢.
UcCastnici drazby Cini sva podani v Korunach €eskych.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 100.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komeréni
banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, ze ucastnikem drazby je fyzicka osoba — datum
narozeni, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uved'te den drazby a jméno.
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z uctu nebo
potvrzeni banky o odepsani Castky ve vySi drazebni jistoty z U¢tu odesilatele ve prospéch
vySe uvedeného uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pfed jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
Ih(té pro slozeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zaruéni
listina musi obsahovat prohlaseni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(draZebnika) do vy3e 100.000,- K&, jestlize drazebnik pisemné& oznami bance, Ze dluznik
(vydrazitel) zmafil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zplisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat Zadna ujednani, ktera by ukladala draZzebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoziovalo bance vznést jakékoliv
namitky ¢i vyhrady, vyjma namitky, Ze oznameni o zmareni drazby bylo ucinéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnU po
skonc€eni nejzazsi Ihaty pro uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB pusobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a slozili drazebni jistotu na ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery ucCastnik uvedl v listiné “Zapsani ucastniki do drazby”, a to do tfech
pracovnich dnl ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni
listiny a to bez zbyteCného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty zaina dnem 17.06.2013 a kon¢i zahajenim drazby.

Ugastnik drazby je povinen dolozit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
drazebni jistoty a dolozit své €estné prohlaseni, Ze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za uc€astnika drazby.

Zastupovani u€astnika drazby:

uCastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci
S ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.
DraZebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnti od skonceni
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drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mGze provést uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim pfevodem ve prospéch uc¢tu drazebnika &.U. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol: v pfipadé, ze vydrazitelem je fyzicka osoba — Cislo jednaci drazby, pravnicka osoba
—I1C), nebo postovni poukazkou. Je-li cena dosazena vydrazenim vy$$i nez 5.000.000,- K&,
je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnU od skonceni drazby.

Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbytec¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapodtenim, rovnéz platba sménkou je
nepripustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opacném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota slozena vydraZitelem véetné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na
naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé nakladl drazby a opakované drazby se
zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zplUsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpusobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladu drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
dusledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.
Osoby, které maiji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny doloZit draZebnikovi své
pravo listinami v originale nebo Ufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., &imz neni dot€eno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Bod 9.
Prihlasené pohledavky drazebnich véritel:
Komeréni banka, a.s. ve vysi 2.906.726,44,- K¢ ke dni 4.9.2012.

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. ¢. 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédcuji viastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvéd&uji jina prava vydrazitele vidi
predmétu drazby. Pfedani pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyte€ného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani pfedmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

VesSkeré naklady spojené s pfedanim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma
nadbyteCnych nakladl vzniklych z divodd na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, Zze vydrazitel slozil drazebni jistotu na ucéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladi na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drZitele na vydrazZitele dnem predani
pfedmétu drazby, tyZz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.
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Bod 11.

VeSkera prava a povinnosti drazebnika, Ucastnikl drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny Ci jejichz prava budou provedenim drazby dotéena, v této "Drazebni
vyhlaSce” neuvedena, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. €. 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaSka byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je ur€eno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni za$le draZebnik
v zakonem stanovenych |hatach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. €. 26/2000 Sb.

V Praze, dne 13. ¢ervna 2013

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova
zmocnénec

Signature Not Yﬁ:if’ed

Michaela Paurova

Blrxg?e n?'%g)@gaﬁﬂg EI o 6 Drazebni vyhliska
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