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1. UVOD

Predmétem posudku je vypracovat cenu v ¢ase a misté obvyklou &.p. 275 na p.¢. st. 362,
vletné prislusenstvi a pozemku p.¢. st. 362, 1186/1, 5464/2, 5464/3 uvedeno na LV ¢&. 186, v k.u.
Pitin, v obci Pitin, v okrese Uherské Hradisté

Ukel posudku je zjisténi ceny obvyklé, jako jednoho z podkladii pro drazbu (§13 zékona
26/2000 Sb. v platném znéni) k datu prohlidky, tj. 25.4.2013.

Specialni poZzadavky zadavatele: nejsou

Zaklad hodnoty :

Ve smyslu §13 zakona o vetejnych drazbach je podkladem pro odhad ceny pfedmétu drazby cena
V misté a case obvykla.

Ocenéni cenou obvyklou je provedeno podle:

§2 zékona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, odst (1): ..... Obvyklou cenou se pro uéely tohoto
zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo
pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Copyright

Veskera prava vyhrazena. Zadna ¢ast tohoto elaboratu nesmi byt reprodukovana nebo pienasena
jakymkoliv zptisobem vcetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zaznamu, bez
ptedchozi dohody a pisemného svoleni zhotovitele elaboratu.



2. NALEZ

Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Rodinny diim ¢.p. 275 na p.¢.st. 362, Pitin
Region: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté

Katastralni zemi: Pitin

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:
Prohlidka probé¢hla dle vyzvy dne 25.4.2013 v 8,30 hod. Povinny pani Zachova DanuSe umoznila
znalci prohlidku nemovitosti.

Podklady pro vypracovani odhadu
e Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 186 pro k.u. Pitin
e Objednavka ze dne 8.4.2013 ¢j. 165/2013-D
e Informace ziskané pfi mistnim Setfeni dne 24.4.2013
e Nahlizeni do KN — internet

Vlastnické a evidenéni udaje

Dle ptedlozeného LV ¢&. 186 pro k.u. Pitin je vlastnikem pfedmétného majetku:

SIM Zach Ludvik a Zachova Danuse, ¢.p. 33, 687 35 Zahorovice,
r.¢. 600828/0003 ar.c. 636122/0118

Vaznouci zavazky

Dle pfilozeného LV &. 186 pro k.. Pitin dne 27.3.2013 véaznou na ocefiovanych nemovitostech
nasledujici omezeni vlastnického prava:

- Vécné bfemeno — sluzebnost trpéti Skodlivy vliv zptisobeni trvanim a provozovanim drahy, parce
5464/1
Listina: Pozemkova kniha Trhova smlouva ze dne 18.12.1948, &islo deniku 1591/1949.

- Vécné bfemeno — sluzebnost trpéti Skodlivy vliv zptisobeni trvanim a provozovanim drahy, parce
5464/2
Listina: Pozemkova kniha Trhova smlouva ze dne 30.10.1948, ¢islo deniku 1591/1949.

- Zastavni pravo smluvni na pohledavku meziavéru do vyse 1.220.000,- K¢ s prisluSenstvim
Opravnéni pro: Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Povinnost k: stavba ¢.p. 275 a parcela ¢. 5464/2, 1186/1, st. 362, 5464/3

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 27.5.2008. Pravni u¢inky vkladu
prava ke dni 2.6.2008.

- Zastavni pravo smluvni na pohledavku tvéru do vyse 732.000,- K¢
Opravnéni pro: Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
Povinnost k: stavba €.p. 275 a parcela €. 5464/2, 1186/1, st. 362, 5464/3
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Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 27.5.2008. Pravni ucinky vkladu

prava ke dni 2.6.2008.

- Zastavni pravo smluvni na pohledavku meziavéru do vyse 1.270.000,- K¢ s prisluSenstvim
Opravnéni pro: Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Povinnost k: stavba ¢.p. 275 a parcela €. 5464/2, 1186/1, st. 362, 5464/3

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 23.11.2009. Pravni uc¢inky vkladu

prava ke dni 4.12.2009.

- Zastavni prdvo smluvni na budouci pohledavku do vyse 825.500,- K¢

Opravnéni pro: Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Povinnost k: stavba ¢.p. 275 a parcela €. 5464/2, 1186/1, st. 362, 5464/3

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 23.11.2009. Pravni tcinky vkladu

prava ke dni 4.12.2009.

- Rozhodnuti o tpadku — Zachova Danuse, ¢.p. 33, 687 71 Zahorovice, r.¢. 636122/0118
Listina: Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajského soudu vBrné KSBR 45INS-23649/2011-
A-11 ze dne 19.2.2012, ulozeno na prac. Uhersky Brod.

Celkovy popis nemovitosti

3. POSUDEK

Lokalita obec Pitin (952 obyvatel) je vzdalena cca 30 km vychodné od
Uherského Hradisté, ptislusnou obci s rozsifenou plisobnosti je
mésto Uhersky Brod

Pozice v obci v okrajové vychodni ¢asti obce u uzké obsluzné asfaltové

komunikace, ktera na konci zahrady u domu kon¢i, za domem bézi

v

jednokolejna Zelezni¢ni trat’ Bojkovice — Stitnd nad VlIari

Dostupnost centra

cca 400 m

PrevaZujici zéna

domy pro rodinné bydleni, zahrady

Napojeni na sité a
komunikace

diim ma pfipojku svételné a motorové elektrické energie, ptipojku
vody a kanalizace, plynova ptipojky neni (je moznd)

Kapacita siti

dostate¢na

Dopravni dostupnost

po asfaltové mistni komunikaci

Dostupnost sluzeb

zékladni Skola niz$iho stupné, matetska Skola, sportovni hiiste,
obchod se zékladnim sortimentem, OU, obyvatelé mohou vyuzivat
plynofikaci 1 vefejny vodovod, obci prochdzi Zeleznice, je zde 1
Zelezni¢ni stanice, ostatni typy sluzeb, zastoupeni bankovnich domt
a instituci v Uherském Brodé€ vzdaleném cca 20 km

Parkovani na vlastnim pozemku za domem, pfipadné v garazi ve dvornim
traktu
Skodlivé vlivy zvySena hlucnost od projizdé€jicich vlakl

Podnikatelska aktivita

slaba

Konkuren¢ni prostiredi

v soucasné dob¢ je v obci Pitin v nabidce 5 rodinnych domt (vcetné
ocenovaného) a jeden stavebni pozemek

Soucasny zpiisob
vyuZziti

objekt je jiz dva roky neobyvan, je odpojen od el. energie, je
,,vybydlen*

Ostatni

V interiéru domu byly zapocaty rekonstrukéni prace, které nejsou
dokonceny




Rodinnv dim ¢.p. 275 na p.¢. st. 362

Zaklady lkamenné a betonové

Zdivo, podezdivka KS zdény, smiSeny material v tl. do 45 cm
Stropy dievéné tramova s podhledem, HURDIS
Sti‘echa Sedlova

Krytina taskova palena

Klempii'ské konstrukce

IPozinkovany plech

Vnitini omitky

vapenné Stukové

Fasadni omitky

stiikany bfizolit, ve dvorni ¢asti s opadem

IVnéjsi obklady chybi

\Vnitini obklady [keramické

Schody betonové na ptidu
Dveie a vrata dvere hladké lakované
Okna drevéna zdvojena

Podlahy obytnych mistnosti

alubkové, PVC

Podlahy ostatnich mistnosti

lkeramicka dlazba

Vytapéni

Lokalni — el. akumula¢ni kamna

Elektroinstalace

220/380V — v soucasné dobé odpojeno, nefunkéni
elektrorozvody, poskozené, vytrhané

Bleskosvod

instalovan

Rozvod vody

Rozvod T+S vody, chybi zakoncovaci predméty vodovodu

Zdroj teplé vody

el. bojler

Instalace plynu

chybi

Kanalizace do vefejného fadu

Vybaveni kuchyné lkuchynska linka v ¢asti demontovana, zbyvajici ast poskozena
Vnitini vybaveni vana, umyvadlo, sprchovy kout

Zachod splachovaci

Ostatni Nezjisténo

Dostavby, pristavby

v roce 1958 dvoupodlazni pristavba

Rekonstrukce, modernizace

\v roce 1995 oprava podlah, v roce 2009 oprava omitek

Pocet byti

1

Pristupnost objektu

Z mistni zpevnéné komunikace p.¢. 1264/1, vlastnik Obec Pitin

Vnitini dispozice

nize uvedeno

Urovei udrzby

Bez udrzby

ZavaZné nedostatky

Dum je ,,vybydlen®, je ve zhorS§eném technickém stavu, kdy neni
obyvan a neni udrzovan, je odpojen od el. sité, neni dokoncena
zapoCata rekonstrukce.

Z roku 1940

Zivotnost 150 rokii

Soucasny a minuly zpiisob \v minulosti rodinné bydleni s jednou bytovou jednotkou,

vyuZiti v poslednich dvou letech neobyvan

Ostatni nedokoncena rekonstrukce levého kiidla (ptivodni ¢asti domu) —

chybi omitky a povrchy podlah), chybi vytapéni a zatizeni
kuchyné




Vnitini dispozice v¢etné vymer :

Podlazi | Nazev mistnosti m2

1.NP chodba 8,86
sprcha s WC 7,50
komora 9,78
chodba 7,96
pokoj v puv. Casti 24,87
pokoj v pfistavbé 15,92
kuchyné v pfistavbé 18,27

2.NP pokoj 17,67
loznice 15,88
chodba a schodisté 9,45
celkem 136,16

b) Vedlejsi stavby

b)) Garaz

Garaz navazuje na dvorni kiidlo ptvodni ¢asti rodinného domu, KS zdény, stiecha pultova,
Krytina betonova a palena.

B2) Vedlejsi stavba
Objekt ve dvorni ¢asti domu, KS dievény, krov pultovy, krytina Zivi¢na, chybi dvete, podlahy
betonové, stavba navazuje na garaz.

Poznadmka: rozsah a charakter dalsiho ptisluSenstvi (pfipojky, oploceni, zpevnéné plochy) neni
vyjime¢ny, jednotkova cena hlavni stavby v sob¢ zahrnuje 1 ptisluSenstvi venkovnich tprav.

Informace o0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: Rodinny dim ¢&.p. 275
Region: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté
Katastralni uzemi: Pitin



3.1. VECNA HODNOTA

1.1 Rodinny diim ¢&.p. 275

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr. vySka

plocha
1.NP ptivodni uliéni &ast 37,10 m* 3,44 m
1.NP ptivodni dvorni ¢ast 42,88 m? 3,10 m
1.NP uli¢ni p¥istavba 44,15 m? 2,90 m
2.NP uli¢ni piistavba 44,15 m? 2,99 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m?]
1.NP pivodni uliéni ¢ast (7,00*5,30)*(3,44) = 127,62 m®
1.NP pavodni dvorni  (7,47*5,74)*(3,10) = 132,92 m*
cast
1.NP uli¢ni ptistavba  (8,33*5,30)*(2,90) = 128,03 m°
2.NP uli¢ni piistavba  (8,33*5,30)*(2,99) = 132,01 m®
Krov ptivodni uli¢ni ¢ast 7,00*5,30*2,45/2 = 45 45 m?
Krov puvodni dvorni  (5,18*5,74*2,66/2)+(2,29*5,74*0,30/2) = 41,52 m*
cast
Krov uli¢ni pfistavba  8,33*5,30*2,50/2 = 55,19 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP ptivodni uliéni &ast 127,62 m*
1.NP ptivodni dvorni ¢ast 132,92 m®
1.NP uli¢ni ptistavba 128,03 m°
2.NP uliéni p¥istavba 132,01 m®
Krov plivodni uli¢ni ¢ast 4545 m?
Krov piivodni dvorni ¢ast 41,52 m°
Krov uliéni ptistavba 55,19 m®
Obestavéeny prostor - celkem: 662,73 m*

Zastavéna plocha [m?]
Uzitna plocha [m?]
Obestavény prostor [m?]
Jednotkova cena (JC) [K&/m®]

Ocenéni
44
136
662,73
3000



Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1988 200
Stari roku 73
Dalsi zivotnost rokl 67
Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 596 460

1.2 Garaz

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NPb 22,04 m* 3,10m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m?]
1.NP (2,95*7,47)*(3,10) = 68,31 m°
Krov (2,95*5,18*2,66/2)+(2,95*2,29*0,30/2) = 21,34 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP 68,31 m’
Krov 21,34 m?
Obestavény prostor - celkem: 89,65 m°

Ocenéni
Zastavéna plocha [m?] 22
Obestavény prostor [m?] 89,65
Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 2 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 179 300
Stari rokt 53
Dalsi Zivotnost rokil 27
Opotiebeni % 66,25
Vécna hodnota (VH) K¢ 60 514




1.3 Vedlejsi stavba

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NPb 31,62 m* 2,81 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m°]
1.NP (5,49%5,76)*(2,81+4,69)/2 = 118,58 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP 118,58 m*
Obestavény prostor - celkem: 118,58 m®

Ocenéni
Zastavéna plocha [m?]
Obestavény prostor [m?] 118,58
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 1200
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 142 301
Stari rokil
Dalsi zivotnost rokl
Opotiebeni % 85,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 21 345

Pozemky

Jedna se 0 pozemky vedené ve vypisu z Katastru nemovitosti LV ¢. 186 pro k.u. Pitin:

Parcela Druh pozemku m2 Ké/m2 | Celkem
st. 362 | zastavéna plocha a nadvofi 151 300| 45300
1186/1 | ostatni plocha 180 300| 54000
5464/2 | ostatni plocha 79 300 23700
5464/3 | zahrada 234 300| 70200

Pozemek p.¢. st. 362 je v ¢asti zastavén rodinnym domem &.p. 275, v ¢asti slouzi jako dvorek.

Pozemek p.¢. 1186/1, 5464/2 a 5464/3 jsou zahradou u domu ¢&.p. 275.




Metoda stanoveni porovnavaci hodnoty stavebnich pozemku

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (pozemky) je zaloZzena na porovndni predmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny jsou v soucasnosti v nabidce realitnich kancelari —
ptimo v obci Pitin je jedna nabidka, v okruhu do 5 km je dalsich 12 nabidek. Z téchto je
vybrano 10 nejaktualnéjSich nabidek:

nabidka €. | vyméra cena JC lokalita
1 14 278 590 000 41 | Pitin
2 39 088 1250 000 32 | Zitkova
3 1393 720000 517 | Luhadovice-Kladna
4 4305 410000 95 | Lopenik
5 1747 525000 301 | Slavi¢in
6 2259 293670 130 | Bystfice pod Lop.
7 1865 570000 306 | Bojkovice
8 2304 599000 260 | Bystfice pod Lop.
9 2000 870000 435 | Bojkovice

10 1747 262 050 150 | Slavi€in

U nabidky ¢. 1 a2 se jedna o nadmérnou vyméru v soucasnosti zemedélskych pozemkdl,
v hodnych pro developersky projekt, tedy nesrovnatelné podminky, a proto k témto nabidkam
nepiihlizime.

Nabidkové ceny se pohybuji v rozptylu 95 az 517,- K&. U nabidkovych cen je tieba
prihlédnout k situaci, kdy tyto jsou obvykle vyssi nez skutecné dosazené, mnohdy az o 20%.
S pfihlédnutim na chovani trhu, 1ze ocekévat, ze nabidkové ceny budou realizovany

v rozptylu 76,- K¢/m2 az 400,- K¢/m2.

Ocenovany pozemek je rovinaty, fadovy, koncovy, nevhodného trojihelnikového tvaru,
vymeérou je pfiméieny, piistup je bezproblémovy z mistni zpevnéné komunikace, ma moznost
veskerych vetejnych piipojek inZenyrskych siti, je zatizen vécnym bifemenem trpét hluk

z blizké Zeleznice.

Proto pro oceiiovany pozemek dovozujeme porovnavaci hodnotu na dolni hranici mozného cenového
rozptylu, tj. ve vys§i _100,- K& m2

Nazev P.C. Vyméra [m”] Jedn. cena [K&/m®] Cena [K¢]
zastaveénad plocha a nadvoii st. 362 151 100,00 15 100,00
ostatni plocha 1186/1 180 100,00 18 000,00
ostatni plocha 5464/2 79 100,00 7 900,00
zahrada 5464/3 234 100,00 23 400,00
Celkem 644 64 400,00
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3.2. POROVNAVACI HODNOTA

1) Rodinny diim v obci Pitin

Exkluzivné nabizime ke koupi rodinny diim v klidné ¢asti obce Pitin. Diim
je samostatné stojici. Je zde vlastni studna, vytapéni domu je tuhymi
palivy, odpady jsou svedeny do septiku a obecni kanalizace. Ped vstupem
do domu je zahradka. V domé je prijezd se vstupem na pidu, dale je
chodba a vstup do kuchyng, obyvaciho pokoje, loznice, pies chodbu
samostatny pokoj, WC a koupelna. Na dvote jsou dva sklepy, dale mensi
hospodarské mistnosti a dilna. Na pidé je mozné udélat podkrovi. K domu
nalezi pozemek o rozloze 2621 m2, jedna se o zahradu s ovocnymi
stromy.

Nabidka RK STING, s.r.o0. ze dne 25.4.2013

Cena 790 000,- K¢, tj. 12 344,- K&/m2

2) Rodinny dim v obci Pitin

Rodinny dim. Zdény RD 3 + 1, ¢astené podsklepeny o 1.NP a podkrovi,
v obci Pitin. Dim je standardné vybaveny. Ma vyhodnou polohu z
hlediska orientace, klidového bydleni, dopravniho spojeni a dostupnosti
sluzeb. Pozemek v jednotném funkénim celku cca 700 m2.

Nabidka RK Twistreality, s.r.o, ze dne 27.3.2013

Cena 850 000,- K¢, tj. 7 083,- K¢/m2

3) Rodinny dim v obci Pitin

Prodej RD - Pitin Nabizime k prodeji RD v Pitin€ o celkové vyméte 1065
m2,je v pivodnim,ale zachovalém stavu.Diim prosel castecnou
rekonstrukci/ koupelna,WC/.Dispozi¢né je 4+1 s moznosti ptdni
vestavby.l.patro-kuchyné,obyvaci pokoj,loznice, koupelna, WC a
komora.ll.patro-2 pokoje a komora.U domu jsou hospodatské budovy s
pradelnou a garazi.

Nabidka RK REAL GEOINVEST, s.r.o. ze dne 19.4.2013

Cena 1 450 000,- K&, tj. 11 520,- K¢/m2

4) Rodinny dim v Pitiné

Remes reality Vam zprostfedkuje mozny prodej RD 2+1 v klidné ¢asti
obce Pitina. DUim je ve vystavbé, vhodny k dobudovani a rekonstrukei.
Objekt ma novou stiechu, okapy, el. vedeni 230/380V, rozvody vody. Na
pozemku se nachazi studna, ktera je pln¢ funkéni a mize se vyuzit pro
uzitkovou vodu, jinak je objekt napojen na obecni fad.

Nabidka RK Jiti Remes, tf. Tomase Bati 332, 76502 Otrokovice, ze dne
25.4.2013

Cena 590 000,- K¢, tj. 7 375,- K&/m2
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Komentar:

V soucasnosti nabizené rodinné domy Vv Pitiné jsou Vv rozptylu 7 100,- K&/m2 az 12 344,-
K¢é/m2. U nabidkovych cen je tfeba pfihlédnout k situaci, kdy tyto jsou obvykle vyssi nez
skutecné dosazené, mnohdy az o 20%. S ptihlédnutim na chovani trhu, 1ze ocekavat, ze
nabidkové ceny budou realizovany v rozptylu 5 700,- K&/m2 az 9 900,- K&/m2.

Dum ¢. 1 lezi ve stejné obci, ma vétsi vyméru pozemku, vymérou podlahovych ploch je polovi¢ni,
ma niz§i stupen opotiebeni, je okamzité obyvatelny. Ocenovany diim je horsi.

Dum ¢. 2 lezi ve stejné obci, ma nepatrné vétsi pozemek, srovnatelnou vyméru podlahovych ploch,
technicky stav je lepsi. Ocenovany diim je horsi.

Dum ¢. 3 lezi ve stejné obci, ma velky pozemek, vétsi vyméru podlahovych ploch, technicky stav je
lepsi. Ocenovany diim je horsi.

Dim ¢. 4 lezi ve vedlejsi obci Rudice, ma vétsi pozemek, vétsi vymeéru podlahovych ploch, je po
rekonstrukci, je v lepsi technickym stavem. Ocefiovany diim je horsi

Dim ¢. 5 lezi ve stejné obci, ma vetsi pozemek, ma mensi vyméru podlahovych ploch, technicky
stav je srovnatelny — dim v probihajici rekonstrukci. Ocenovany dim je srovnatelny technickym
stavem, je horsi velikosti pozemku a lokalitou.

Ze srovnani vyplyva, ze porovnavaci hodnota ocenovaného domu bude nizsi nez 5 700,- K&/m2.

Pro dalsi vypocet porovnavaci hodnoty, uvazujeme jednotkovou cenu : 5 000,- K¢&/m2 (pfi vyméte
podlahovych ploch 124,13 m2)

Porovnavaci hodnota 680 000,- K¢

REKAPITULACE HODNOT

Vécna hodnota objektu: 678 319,- K¢
Hodnota pozemkii: 64 400,- K¢
Vécna hodnota celkem: 742 719,- Ké
Porovnavaci hodnota: 680 000,- K¢
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3.4. ZAVERECNA ANALYZA MAJETKU

Pro stanoveni ceny obvyklé za podminek trhu v pfislusné lokalit¢ k datu zpracovani ocenéni
vychazime z vécné hodnoty a porovnédvaci hodnoty.

Vysledna cena obvykla stanovena touto metodou je platnd za predpokladu, Ze nedokoncend stavba
bude alespon v ¢asti vyuzitelna a nevzniknou naklady na jeji tiplné odklizeni.

Nazev hodnoty K¢
vécna hodnota 742 719
porovnavaci hodnota 680 000

Silné stranky nemovitosti :

e Pfiméfena velikost domu
e  Moznost veskerych ptipojek inzenyrskych siti

Slabé stranky nemovitosti :

Dum je odpojen od vefejnych piipojek
Chybi zatizovaci predméty

Dum v nedokoncené rekonstrukci

Dtim neni obyvan a neni fadné udrzovan
Lokalita v blizkosti Zelezniéni traté

S piihlédnutim k vySe uvedenym skutecnostem a k vysledkim dil¢ich ocenovacich postupt,
stanovujeme vyslednou cenu obvyklou majetku k datu prohlidky ve vysi:

600 000,- K¢
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4. ZAVER

Cilem znaleckého posudku bylo vypracovat cenu v ¢ase a misté obvyklou ¢&.p. 275 na p.¢. st.
362, véetné prislusenstvi a pozemki p.¢. st. 362, 1186/1, 5464/2, 5464/3 uvedeno na LV ¢&. 186,
v k.. Pitin, v obci Pitin, v okrese Uherské Hradisté, ke dni 25.4.2013, pro potieby drazby ve
smyslu §13 zakona 26/2000 Sb.

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro uréeni ceny obvyklé k
uvedenému datu, je tato stanovena ve vysi :

§ 600 000,- K¢
slovy: Sestsettisic K¢

V Uherském Hradisti, 9.5.2013

Za zpravu odpovida ing. Vojtéch Masafik

ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky tUstav zapsany do prvniho oddilu seznamu
Gistavii z rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 25.6.1999 &.j. 234/97 - OOD,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro oceniovani nemovitosti a trvalych porostl, movitych véci, podnikl a jejich ¢asti, vklada
do obchodnich spole¢nosti, nehmotného majetku, cennych papira a prirodnich zdroja.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 5560-147/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uétujeme dokladem ¢. faktura.

SEZNAM PRILOH:

e Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 186 pro k.u. Pitin ze dne 27.3.2013
e Nahlizeni do KN - internet
e Fotoptiloha
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