EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha &
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 312/2013-N

Bod 1.

Touto "Drazebni vyhlaskou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 17. fijna 2013 na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 Cimice.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonéeni zapisu ucastniki
drazby), a to v 10:30 hod.

Bod 2.

Drazebnik:

EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217

U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8

zastoupena Michaela Paurova (na zakladé plné moci)
tel.: 800 900 490, fax: 234 769 009

e-mail: info@eurodrazby.cz , www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

UNIDEBT Czech, SE,

Délnicka 1324/9, 170 00 Praha 7 - HoleSovice, IC: 24797880
zapsana u Méstského soudu v Praze,oddil H, viozka 298

v zastoupeni Michaela Johanova

Vlastnik predmétu drazby:
Miroslav Cerny, nar. dne 26.07.1948, trvale bytem Roudnicek 54, 413 01 Budyné nad Ohfi

Dluznik a zastavce predmétu drazby:
Michaela Fajkusova, nar. dne 22.04.1983, trvale bytem Roudnicek 54, 413 01 Budyné nad
Ohfri

Bod 3.
Oznaéeni predmétu drazby:
o St. parcela ¢. 84 o vymére 111 m2 zastavéna plocha a nadvofi
e Parcela €. 268/3 0 vymére 615 m2 zahrada
e Parcela €. 268/4 o vyméfe 103 m2 ostatni plocha
e Parcela ¢. 268/6 o vyméfe 104 m2 orna puda
e Parcela ¢. 268/7 0 vyméfe 473 m2 zahrada
e budova Roudnicek ¢.p. 54 bydleni stojici na St. parcele €. 84

zapsané na LV ¢&. 99, pro k.Uu. Roudnicek, ,obec Budyné nad Ohfi, ¢ast obce Roudnicek,
okres Litoméfice, u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj — KP Litoméfice.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o samostatné stojici pravdépodobné podsklepeny rodinny dim s 1.NP a
podkrovim v obci Budyné nad Ohfi, ¢ast obce Roudnicek, okres Litomérice.

Mésto Budyné nad Ohfi se naléza v Usteckém kraji, v okrese Litoméfice, pfiblizné 20 km
jizné od mésta Litomé&fice a pfiblizné 55 km severozapadné od centra hlavniho mésta Prahy.
Podle Malého lexikonu obci CR 2012 CSU méa mésto Budyné nad Ohfi, véetné svych &asti, 2
167 obyvatel. Mésto ma obc&anskou vybavenost odpovidajici jeho velikosti (méstsky urad,
posta, zakladni Skola, matefska Skolka, zdravotni stfedisko, obchody a pohostinstvi). Po
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dopravni strance je mésto dobfe dostupné, méstem prochazi silni¢ni komunikace 11/118 a
[1/246. Pfedmétné nemovitosti se nachazeji v osadé Roudnicek, ktera je ¢asti mésta Budyné
nad Ohfi, v klidné lokalité situované na severnim okraji osady, zastavéné prevazné objekty k
bydleni. Osada je bez oblanské vybavenosti, za zakladni ob&anskou vybavenosti jsou
obyvatelé orientovani na mésto Budyné nad Ohfi, které je od osady vzdaleno pfiblizné 2 km.
Podle sdéleni mistnich obyvatel se v lokalité nachazi rozvod elektrického proudu a pitné
vody, kanalizace zde neni.

Rodinny dim je samostatné stojici stavba situovana na pozemku cis. parcely St. 84, k..
Roudni¢ek. Rodinny dim ma pravdépodobné jedno podzemni podlazi, jedno nadzemni
podlazi a obytné podkrovi. Stavba ma svislé nosné konstrukce zdéné, se zalozenim na
betonovych zakladovych pasech, stfecha je sedlova s krytinou z osinkocementovych Sablon,
klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu, okna jsou plastova s izolaCnimi dvojskly a
difevéna zdvojena, vnéjsi povrchy tvofi hruba strukturovana fasadni omitka. Presné stafi
domu nebylo zjist€éno, podle sdéleni obyvatel lokality pochazi rodinny dum pfiblizné z
poloviny 70. let minulého stoleti, uvazujeme stafi ve vysi 38 rokl. Na exteriéru domu nejsou
patrné Zadné statické nebo jiné vaznéjsi stavebni zavady, v nedavné dobé byla provedena
vymeéna nékterych oken za plastova s izolaénimi dvojskly.

DalSi stavby:

Podle zjisténi na misté a podle ortofoto mapy z dalkového nahlizeni do katastru nemovitosti
se na pfedmétnych pozemcich nachazi vedlejsi stavby, které tvofi pravdépodobné
prisludenstvi pfedmétného rodinného domu &.p. 54. Dalsi pfisluSenstvi rodinného domu
tvofi venkovni Upravy (pfipojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy, oploceni apod.).

Pozemky:

Pozemek Cis. parcely St. 84, k.U. Roudnitek, o vyméfe 111 m2, evidovany v katastru
nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Jde o stavebni pozemek zastavény rodinnym
domem C&.p. 54. Pozemek Cis. parcely 268/3, k.uU. Roudnicek, o vyméfe 615 m2, evidovany v
katastru nemovitosti jako zahrada. Jde o pozemek tvofici jednotny funkéni celek s rodinnym
domem ¢&.p. 54 a stavebnim pozemkem ¢is. parcely St. 84, k.U. Roudni¢ek. Pozemek dis.
parcely 268/4, k.u. Roudnitek, o vyméfe 103 m2, evidovany v katastru nemovitosti jako
ostatni plocha - ostatni komunikace. Jde o pozemek tvofici jednotny funkéni celek s
rodinnym domem &.p. 54 a stavebnim pozemkem ¢&is. parcely St. 84, k.U. Roudnicek.
Pozemek Cis. parcely 268/6, k.u. Roudnicek, o vyméfe 104 m2, evidovany v katastru
nemovitosti jako orna pida. Jde o pozemek tvofici jednotny funkéni celek s rodinnym
domem &.p. 54 a stavebnim pozemkem ¢&is. parcely St. 84, k.U. Roudnicek. Pozemek Cis.
parcely 268/7, k.u. Roudnitek, o vyméfe 473 m2, evidovany v katastru nemovitosti jako
zahrada. Jde o pozemek tvofici jednotny funk&ni celek s rodinnym domem ¢&.p. 54 a
stavebnim pozemkem ¢is. parcely St. 84, k.0. Roudnicek. Pfedmétné nemovitosti jsou
pFistupné z pozemku Cis. parcely 595 (ostatni plocha - ostatni komunikace), k.u. Roudnicek,
ktery je ve vlastnictvi Mésta Budyné nad Ohfi.

Pozn.: Znalci nebyla umoznéna prohlidka nemovitosti!

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval znalecky
ustav ENI CONSULT spol. s. r. o.

Podrobnéjsi informace ziskate u spole¢nosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pri prohlidkach.

Na predmétu drazby vaznou tato prava:
e Zastavni pravo smluvni - dle uvérové smlouvy Cislo 4406 ve vysi 300.000,-K¢ a na
budouci pohledavky do vySe 300.000,-K&, vzniklé do 28.2.2020 pro UNIDEBT Czech,
SE, Délnicka 1324/9, HoleSovice, 17000 Praha, RC/ICO: 24797880. Smlouva o
zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 29.11.2011. Pravni ucinky vkladu prava
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ke dni 02.12.2011. Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele
postoupenim pohledavky ze dne 25.06.2012.

Zastavni pravo zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoZe v souladu s § 58, odst.1 zakona €. 26/2000 Sb. v platném
znéni s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanika.

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu pfedmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych Gdaji neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena predmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
znalecky ustav ENI CONSULT spol. s r. 0., Chomutovska 2233, 434 01 Most, jako znalecky
Ustav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR dne 13.1.1999 pod zn. 212/98-ODO do
prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny nemovitého a movitého majetku a vypracoval dne
02.07.2013 posudek s Cislem 209/6289/2013 a ocenil pfedmét na ¢astku v misté a Case
obvyklou a to na 980.000,- Ké

Bod 4.

Prohlidka pfedmétu drazby:

Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 24, zafi 2013, ve 12:00 hod.

2. termin dne 30. zari 2013, ve 14:00 hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moznosti.

Bod 5.

v v

Minimalni pfihoz byl stanoven na Castku 50.000,- K.
UcCastnici drazby Cini sva podani v Korunach €eskych.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 100.000,- K& a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucCet drazebnika €.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komercni
banky a.s., variabilni symbol: v pfipadé, ze u€astnikem drazby je fyzicka osoba — datum
narozeni, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pFijemce uvedte den drazby a jméno.
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z u¢tu nebo
potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z uctu odesilatele ve prospéch
vySe uvedeného uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pfed jejim zahajenim.

c) v hotovosti k rukam draZebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice (po
pfedchozi domluvé),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni draZebni jistoty. U&astnik drazby je povinen ve
lhaté pro slozeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zaruéni
listina musi obsahovat prohlaseni banky, Zze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(drazebnika) do vyse 100.000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, Ze dluznik
(vydrazitel) zmaifil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zpisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat Zadna ujednani, ktera by ukladala draZebnikovi jakékoliv povinnosti,
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vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoznovalo bance vznést jakékoliv
namitky €i vyhrady, vyjma namitky, Zze oznameni o zmareni drazby bylo uc¢inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnl( po
skonCeni nejzazsi Ihaty pro uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledovné: EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, kterd ma opravnéni od CNB pUsobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v éeském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a slozili drazebni jistotu na ucet, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery ucastnik uvedl v listiné “Zapsani Uc€astniki do drazby”, a to do tfech
pracovnich dnt ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zarucni
listiny a to bez zbyte€ného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhdta pro uhradu drazebni jistoty za¢ina dnem 19.08.2013 a konci zahajenim drazby.

Uéastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
draZebni jistoty a dolozit své ¢estné prohlaseni, Ze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani u€astnika drazby:

ucastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci
s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnti od skonceni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel maze provést uhradu ceny dosazené vydrazenim
bankovnim pfevodem ve prospéch Uc¢tu drazebnika &.U. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol: v pfipadég, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — €islo jednaci drazby, pravnicka osoba
— IC), nebo postovni poukazkou. Je-li cena dosazena vydrazenim vy$si nez 5.000.000,- Kg&,
je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnl od skonceni drazby.

Byla-li vydrazZitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v plné vySi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbyte€¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraZziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je
nepripustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni priklepu. V opacném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem v&etné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na
naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici cast drazebni
jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé nakladi drazby a opakované drazby se
zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zplUsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpusobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
dusledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.
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Bod 8.

Osoby, které maiji k predmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své
pravo listinami v originale nebo ufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., ¢imz neni dot€eno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Bod 9.

Prihlasené pohledavky drazebnich véritelG:

UNIDEBT Czech, SE ve vySi 300.000,- K& spolu se smluvnim urokem ve vysi 18% p.a.
z Castky 300.000,- K& ode dne 20.07.2012 do zaplaceni a smluvnim urokem z prodleni ve
vySi 0,18% denné z ¢astky 300.000,- KE od dne 20.07.2012 do zaplaceni, smluvni Grok
z prodleni ve vySi 0,18% denné z &astky 120.237,- K ode dne 20.07.2012 do zaplaceni,
nezaplacenou ¢ast smluvniho uroku ve vysi 6% p.a. za obdobi 20.4.2012 do 09.07.2012 ve
vySi 4.465,- K&, smluvni pokutu ve vysi 59.040,- K&, smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢,
smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K&, nezaplaceny poplatek za spravu uvéru za obdobi
20.04.2012 do 09.07.2012 v celkové vySi 597,- K&, nezaplaceny poplatek za pisemné
upominky ve vysi 600,- K&, poplatek za spravu uvéru ve vysi 199,- KC za kazdy zapocCaty
meésic prodleni s uhradou jistiny 300.000,- K& pocinaje mésicem Cervencem 2012 az do
uplného uhrazeni této jistiny, smluvni pokutu z prodleni ve vysi 20.300,- K& a na nahradé
nakladu rozhod¢&iho fizeni ¢astku ve vysi 60.288,- KE.

Pohledavka byla postoupena spoleénosti ACEMA Credit Czech a.s., ICO: 26158761 na
zakladé ,Smlouvy o postoupeni pohledavek €. 01/2012* ze dne 25.05.2012 na navrhovatele
drazby.

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. & 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli predmét drazby a listiny, které osvédcuji viastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvéd&uji jina prava vydrazitele vidi
pfedmétu drazby. Piedani pfedmétu drazby probé&hne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O prfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani predmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydraZitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a pievzetim pfedmétu drazby nese vydraZzitel, vyjma
nadbyteCnych nakladl vzniklych z divodd na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, Zze vydrazitel slozil drazebni jistotu na ucéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladi na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
z ceny bez DPH.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem predani
pfedmétu drazby, tyZz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zpusobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpecCi Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

Bod 11.

VeSkera prava a povinnosti drazebnika, ucastnikl drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny C&i jejichz prava budou provedenim drazby dotéena, v této "Drazebni
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vyhlaSce” neuvedena, se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zak. & 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni za$le draZebnik
v zakonem stanovenych lhutach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. &. 26/2000 Sb.

V Praze, dne 14. srpna 2013

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova

zmocnénec
Signature Not Yﬁ:if’ed
Michaela Paurova
B%"Ig?en?'%g)ﬁgaﬁ% PFi0 6 Drazebni vyhliska
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