Znalecky posudek obvyklé ceny nemovitosti
gislo 3333/199/2013

NEMOVITOST: Bytova jednotka ¢. 44/5 s pfisluSenstvim a podilem na spoleénych ¢astech domu ¢€.p. 44 a
na pozemku p.¢. st. 410, to vSe v k.u. Martinkovice obce Martinkovice.

Adresa nemovitosti: Martinkovice 44 / 44, Martinkovice

Katastralni udaje: Kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Martinkovice, k.U. Martinkovice, kéd k.u. 692166, LV
348

Pozemky: st. 410

Vlastnik stavby: SJIM Pavlina Milova, Martinkovice 44, 54973, spoluvlastnicky podil: 1/1
SJIM Josef Mil, Martinkovice 44, 54973, spoluvlastnicky podil: 1/1

Vlastnik pozemku: SJIM Pavlina Milova, Martinkovice 44, 54973, spoluvlastnicky podil: 1/1
SJIM Josef Mil, Martinkovice 44, 54973, spoluvlastnicky podil: 1/1

OBJEDNATEL : Eurodrazby. CZ a.s.; €. obj.:457/2012-A, 18.6.2013

Adresa objednatele: U Piskovny 890/ 1, 18200 Praha
IC: 25023217 telefon: e-mail:
DIC: fax:

ZHOTOVITEL : Ing. Libor Hemelik

Adresa zhotovitele: Jifiho z Podébrad 477, 517 24 Borohradek
IC: telefon: 605 555 455 e-mail: libor.hemelik@tiscali.cz
DIC: fax:

UCEL OCENENI: pro potieby veiejné drazby (ocenéni stavajiciho stavu)

Souéasny stav
OBVYKLA CENA 500 000 K&

Datum mistniho Setfeni: 2.7.2013 Datum zpracovani : 11.7.2013

Pocet stran: 11 stran Pocet priloh: 5

V Borohradku, dne 11.7.2013 Otisk razitka Ing. Libor Hemelik



STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI stavba dokonéena v r. 1970 Ozménastavbyvr. O
rekonstrukce v r.

Rekonstrukce stavby: [ celkova I diléi [ stfecha [ zatepleni, fasada [ okna, dvefe O

ostatni

Rekonstrukce jednotky: 1 celkova [ diléi [ socialni zafizeni [ kuchyfiska linka [J podlahy [J okna [ dvefe

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Konstrukce: I zdéné [ betonové [0 montované  Konstrukce: (1 zdéné O betonové 0 montované
1 kovové [J dievéné Ojiné I kovové [ drevéné O jiné
Vyuziti: [ bydleni 1 pronajem I podnikani Vyuziti: [ bydleni ] pronajem I podnikani
[ bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [ éast. obsazen [ volny objekt
Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zona Okoli : [ bytova zéna [ prdmyslova zona
[T ostatni [ nakupni zéna O ostatni O nakupni zona
Pripojky: [l voda [ kanalizace [ plyn Pfipojky: [ voda O kanalizace O plyn
[x] elektro [ telefon [x] zp. pfijezd [ elektro [ telefon [ zp. prijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tF silnice I1.,I11.tF
Poloha v obci: Siri centrum - zastavba RD
Pocet obyvatel: 522 (setrvaly stav)
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Stavebné technicky stav jednotky: dobfe udrzovana
Vytapéni: Ustfedni / etdZové - elektfina

Prodejnost nemovitosti:

Pocet podlaZi celkem: z toho podzemni: D’ z toho nadzemni: Pocet byti/nebytl 6/0
Bytova jednotka
C.p/éjedn. Podlazi Typ PPbytu Balkon, Sklad Garaz. Celkova Zapoditatelna Podil Obvykla cena
Lodzie, Sklipek stani plocha plocha na spoleCnych
Terasa jednotky jednotky Castech domu a
pozemku
m? m? m? ks m? m? Ké&/m?
44 3.NP 3+1 7863 723 19,16 1 105,02 91,83 1/1 5 445 Ké&/m?

REKAPITULACE OCEN ENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 584 222 K¢ 0 Ké
Viynosova hodnota 0 KE 0 Ke
Vécné hodnota 1328 550 K¢ 0 Ké
Obvykla cena 500 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 0 K¢ 0 K¢

Komenta ¥ ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti a vhodnosti zastavy

Ocenované nemovitosti se nachazeji v lokalit¢ s podprimérnou obganskou vybavenosti. V misté jsou zakladni
inzenyrské sité. Je odsud horSi dostupnost vétSich sidel a jedna se o region s vy$Si nezaméstnanosti.

Bytovy ddm je v dobrém stavebné-technickém stavu, nicméné v byté se projevuji disledky drobnych konstrukénich
nedostatkd - tepelné mosty a vznik plisni v rozich mistnosti. Pouzité konstrukce a vybaveni jsou tedy spiSe mirné
podstandardni. Pozitivné bude cenu ovliviiovat skute¢nost, ze k bytu patfi garaz v 1.NP domu. Nabidka srovnatelnych
nemovitosti v SirSim okoli pfevySuje poptavku.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti predpokladam obvyklou cenu pod hodnotou zjiSténou porovnavacim
zpusobem.

V/ySe zastavy neni v obvyklé cen é zohledn éna.




NALEZ

Situace

Prehled podkladi - Vypis z katastru nemovitosti pro LV 348, k.G. Martinkovice obce Martinkovice
vyhotoveny dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti.
- Snimek z katastralni mapy.

Charakteristika obce Obec Martinkovice je soucasti okresu Nachod a nalezi pod Kralovéhradecky kraj.
Pfislusnou obci s rozSifenou plsobnosti je mésto Broumov. Obec Martinkovice se
rozklada asi 21 kilometra severovychodné od Nachoda a pét kilometrd jizné od mésta
Broumov. Staly pocet ob¢anl této stfedné velké vesnice je asi 550 obyvatel. Obec je
vzdalena pfiblizné 4 km od polskych hranic.

V obci se nachéazi obecni Gfad, MS, ZS 1. i 2. stupeh, obchod, restaurace, histé.
Poloha nemovitosti Nemovitost se nachazi v centralni zastavéné ¢asti, v rozptylené zastavbé rodinnych a

bytovych domu podél silnice do zapadni ¢asti obce (k Broumovskym a Policskym
sténam).

RIZIKA

Rating rizika:
RIZIKO Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén

Komentar: Pozemek p.¢. st. 410 je piistupny po pozemku jiného vlastnika p. ¢. 1931 ostani plocha ostatni
komunikace. Jedna se o mistni Uéelovou komunikaci.

RIZIKO Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

NE Nemovitost neni situovana v zaplavovém Uzemi
RIZIKO Vécna bfemena a obdobna zatizeni:
NE Bez vécnych bfemen

ANO Zastavni pravo
Komentaf: Na nemovitostech vaznou zastavni prava smluvni, viz oddil C LV £.348.
RIZIKO Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitost neni pronajiméana

Popis jednotlivych staveb

Zakladni popis stavby Jedné se o zdény tfipodlazni bytovy dum &.p. 44 se tfemi nadzemnimi podlazimi se
sedlovou stfechou. Zakladové pasy s izolaci, obvodové konstrukce jsou zdéné
t1.30-40 cm. Krytinu stfechy tvofi falcovany plech, stropy jsou rovné, klempifské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. VnéjSi omitky jsou drasané. Pfijezd po
zpevnéné komunikaci.

Popis bytové/nebytové jedn. Ocerovany byt se nachazi ve 3. NP nalevo od schodisté.

Okna jsou plastova, dvefe pIné nebo ¢astec¢né prosklené, podlahy jsou betonové s
textilii nebo s PVC a z keramické dlazby, topeni UT s elektrokotlem v byt&, ohfev
teplé vody elektrickym bojlerem. V kuchyni je elektricky sporak s digestofi, je
zaveden svételny i motorovy proud, vnitfni hygienické vybaveni tvofi vana,
umyvadlo a WC ve zdéném jadre.

Dispoziéni feSeni Byt 3+1 s balkonem, v suterénu sklep a garaz

Popis tech. stavu stavby Oceriovany byt i ddm jsou v dobrém stavebné technickém stavu. Zaporem je

vyskyt tepelnych mostll v mistnostech orientovanych na sever a tim vznik plisné v
hornich rozich mistnosti.

Popis pozemk U
Zakladni popis Pozemek je mirné svazity a je ¢aste¢né zastavén stavbou bytového domu. Nezastavéna
ocenovanych pozemkii ¢éast tvofi volné prostranstvi pfed garazemi. V misté je moznost napojeni na vefejny
rozvod elektfiny a vody, odpadni vody jsou svedeny do viastni jimky.
Pristup je po zpevnéné komunikaci.




OCENENI

Vypo ¢et hodnoty pozemk U porovhavacim zp tsobem

Stanoveni a zd avodn éni Cena pozemku je obsazena v jednotkové cené bytové jednotky.
jednotkové ceny pozemk :

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Spoluvlastnicky Celkova cena

m? Ké/m2 podil pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi st. 410 806 9777157010 0
Celkova vyméra pozemki 806  Hodnota pozemku celkem 0

Vypo éet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)

Bytova jednotka se nachazi ve 3.NP vlevo od schodisté, vnitini omitky hladké vapenné, vnitfni obklady jsou provedeny
pouze v koupelné. Okna jsou plastova, dvefe hladké pIné a ¢asteéné prosklené. Podlahy obytnych mistnosti jsou beton,
textilie, keramicka dlazba, PVC. Vytapéni je el. Ustfednim topenim. Rozvedena je tepla i studena voda, zdrojem teplé
vody je el. bojler. V kuchyni je el. sporak s digestofi. Vnitfni hygienické vybaveni tvofi vana, umyvadlo, WC vSe ve
zdéném jadru..

Vypo éet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient  Zapo€itana plocha

Kuchyn byt 6,65 m2 1,00 6,65 m2
Pokoj byt 23,94 m? 1,00 23,94 m?
Pokoj byt 16,27 m2 1,00 16,27 m2
Pokoj byt 11,82 m2 1,00 11,82 m2
balkon byt 7,23 m2 0,50 3,62 m2
chodba byt 13,55 m? 1,00 13,55 m?
sklep byt 4,44 m2 0,50 2,22 m2
WC byt 0,91 m2 1,00 0,91 m2
koupelna byt 5,50 m2 1,00 5,50 m2
garaz byt 14,71 m2 0,50 7,36 m2
Celkova podlahova plocha 105,02 m2 91,83 m?

Vypo €et vécné hodnoty jednotky

Soucasny stav Budouci stav
Podlahova plocha [m2] 105,02
Jednotkova cena (JC) [K&/m2] 23000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2415545
Rozestavénost % 100,00
Stari roku 43
DalSi zivotnost roku
Opotiebeni % 45,00
Vécna hodnota (VH) Ké 1328 550




Vypo éet porovnavaci hodnoty

Lokalita / Popis Zdavodnéni koeficientu K¢
Typ stavby Plocha Podlazi  Dispozice Pozadovana cena Jednotkova cena Koeficient celkovy Upravena cena
m? Ke K&/m? Kc K&/m?
Ocenovana jednotka
Martinkovice X
bytova jednotka ve zdéném bytovém domé
zdény typovy bytovy 91,83 3.NP/3 X X X X
dam
Srovnavané jednotky
Stéarkov

Byt se nachazi v klidné ¢asti s vyhledem do pfirody. V roce 2010 probéhla
rekonstrukce oken a stfechy. Dispozice bytu: predsin, kuchyn + 3 pokoje. K bytu
nalezi 2 sklepy.

Redukce pramene ceny - nabidka rk; Poloha - v atraktivnéjsi lokalité; Celkovy stav -
lepsi technicky stav bytu;

zdény bytovy dim 75,00 3.NP/3 3+1 890 000 11 867 0,66 7832

Broumov

Byt v osobnim vlastnictvi v patém patfe bytového domu s balkonem. V byté jsou
vyménéna okna (plastova). Zatepleni se planuje v letoSnim roce. Jednd se o
pFijemné a klidné bydleni s rychlym (i pé€Sim) dosahem centra mésta. Byt je pribézné
udrzovan, kuchyn je od koupelny oddélena novou, sadrokartonovou pfickou.
Vytapéni je dalkové, rozvod teplé vody také dalkové. Kuchyn je opatfena
el.sporakem. K bytu je sklepni koje.

Redukce pramene ceny - nabidka rk; Poloha - v lokalit¢ s vySSi ob&anskou
vybavenosti; Provedeni a vybaveni - mirné nizsi standard vybaveni; Celkovy stav -
lepsi technicky stav bytu;

panelovy bytovy diim 70,00 5. NP/7 3+1 650 000 9 286 0,67 6 222

Radvanice

Dispozice bytu: vétsi vstupni chodba, dva détské pokoje, obyvaci pokoj z n&j pfistup
na lodzii, kuchyn, WC a koupelna. Pouzité konstrukce a vybaveni standardni, byt
udrZovany.

Redukce pramene ceny - nabidka rk; Poloha - v lokalité s mirné nizSi ob&anskou

vybavenosti; Provedeni a vybaveni - mirné nizsi standard vybaveni; Celkovy stav -
lepsi technicky stav bytu;

zdény bytovy ddm 74,00 4.NP /5 3+1 450 000 6 081 0,81 4926

Horicky
Druzstevni byt 3+1. Dispozice: vstupni chodba, détsky pokoj, loZnice s balkonem,
koupelna s WC, kuchyr a obyvak. Nova plastova okna se Zaluziemi. K bytu nalezi

dvé velké mistnosti ve sklepé a zahradka. DUm je caste¢né zateplen, nové
stoupacky. Obganska vybavenost v misté.

Redukce pramene ceny - nabidka rk; Celkovy stav - mirné lepSi Gdrzba, lepSi
technicky stav bytu;

zdény bytovy dim 92,00 2.NP/2 3+1 850 000 9239 0,70 6 467
Variaéni koeficient pred Upravami: 22,49 % Variacni koeficient po Upravéch: 16,21 %
Pramérna cena 6 362 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceriované nemovitosti 91,83 m?
Porovnavaci hodnota 584 222 Ké




Seznam p¥iloh: pocet stran A4 v pfiloze:

Fotodokumentace nemovitosti. 2

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 348 ze dne 11.7.2013. 2

Snimek katastralni mapy ze dne 11.7.2013. 1

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci

dolozka: Kralové ze dne 21.5.1993, &.j. Spr.2335/93, pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby obytné.










VYPIS Z KATASTRU NEMDVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1.0

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovilosti pro ucel ovéfen! vystupu z informadniho systému vefeiné spravy
ve smysiu § 9 zak, ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisa,

Ukzes: C20523 Nachod Ohec: 574228 Martinkovice
Kat.urzeml: 692166 Martinkovice slgl wlastniclvi: 348

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c;seln?ch fadach (St. = stavebni parcela)
£ Viastnlk, jiny sordvaény .’der.-{.;flsc:i.;:'_m todil

viastnické pravo
SJM Mil Josef a Milova Pavlina, ¢.p. 44, 54973 Martinkovice 630504/0379
705922/3259
en: manZelu

byt ' 9777/57010
Budova Martinkovice, &é.p. 44, LV 315, bydleni
na parcele 8St. 410
Pazcely St. 410 zastavéna plocha a nadvorfi 806m2

Bl Jina ﬁ:ava”- Bez zapisu

Omezen: viastn:ckého prava

¢ Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze smlouvy o uvéru ¢&. 4222318813 v celkovée vyEi
500.000,-K& vEetné pfisluSenstvi i ke spoluvlastnickému podilu 9777/57010 na spoleé&nych
castech domu ¢p. 44 a pozemku 410

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Jednotka: 44/5 V-45/2010-605
1929/62, Kré, 14000 Praha, REC/ICO:
45244782

Listlna Smlouva o zIizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 05.01.2010. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 06.01.2010.
V-45/2010-605
© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych budoucich pchledavek, které vzniknou ode dne uzavieni Zastavni
smlouvy do 21.1.2035 aZ do celkové vyse 500.000,-Ké véetné pfisluSenstvi i ke
spoluvlastnickému podilu 9777/57010 na spoleénych éastech domu ép. 44 a pozemku 410
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Jednotka: 44/5 V-45/2010-605
1929/62, Kré&, 14000 Praha, RC/ICO:
45244782
List.rs Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 05.01.2010. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 06.01.2010.
V-45/2010-605
© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst.
1 insolvenénihe zakona)

Mil Josef, &.p. 44, 54973 Z-8709/2012-602
Martinkovice, RC/ICO: 630504/0379
iiztina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSHK 41 INS -3333/2012 -A-8/celk.2 ze dne
28.05.2012.; uloZenc na prac. Hradec Kralove
2-8709/2012-602




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1:I,07.2013 04:%

=
w

My

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovilosti pro ucel ovéfeni vystupu 2 informacniho systému vefené spravy
ve smysiu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis.

Okzes: CZ0523 NWachod Chec: 574228 Martinkovice
Kal.uzemi: 692166 Martinkovice ~islk viaslniclvwl: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst.
1 insolvenéniho zdkona)

Milova Pavlina, &.p. 44, 54973 2-8709/2012-602
Martinkovice, RE/ICO: 705922/3259
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSHK 41 INS -3333/2012 -A-8/celk.2 ze dne
28.05.2012.; uloZeno na prac. Hradec Kralové
2-8709/2012-602

J Jiné zapisy - Bez zapisu

2 jineé podklady zdpisu

L Nabyvaci it

© Smlouva o pfevodu bytu a nebytovéhc prostoru V4 552/2000 Smlouva kupni ze dne 28.2.2000.
Pravni téinky vkladu ke dni

1.32.2000.
POLVZ:18/2000 Z-B900018/2000-605
fro: Mil Josef a Milova Pavlina, &.p. 44, 54973 Martinkovice RC/IC0: 630504/0379
705822/3259

- Vziah bonitovanych pddné skoicgickych jednotek (8Fh.) . - Bez zapisu

Upo:nrnéni‘ Dalsgi udaje o budové a pozemcich uvedenych v casti B jsou vizdy na pr:l.slusnem
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

%

s nemavilestl

i v Uzemnim cbvodu, ve xierénm vyronavé s

fatastralni dfad pro Krilovéhradecky kraj, Katastrdlni pracov:..été Nachod, kéd 605.
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