EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8
IC: 25023217, zapsand: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle § 43 zak.c. 26/2000 Sb.
C. j: 370/2013-N

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhladkou” se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby
se stanovuje na 31. fijna 2013, na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 Cimice.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora (po ukonéeni zapisu ucastniki
drazby), a to ve 13:30 hod.

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217
U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8
zastoupena Michaela Paurova (na zakladé plné moci)
tel.: 800 900 490, fax: 234 769 009
e-mail: info@eurodrazby.cz, www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

UNIDEBT Czech, SE,

Délnicka 1324/9, 170 00 Praha 7 - HoleSovice, IC: 24797880
zapsana u Méstského soudu v Praze,oddil H, vlozka 298

v zastoupeni Michaelou Johanovou

Dluznik, zastavce a vlastnik predmétu drazby: 5
Trestr Stanislav, nar. 17.12.1973, trvale bytem Lib&icka 315/25, Cimice, 181 00 Praha a
Trestrova Ludmila, nar. 02.02.1951, trvale bytem Zenklova 598/203, Liben, 182 00 Praha

Bod 3.
Oznaceni predmétu drazby:
- Parcela €. 386 0 vymére 643 m2 zahrada
- Parcela €. 387 o vymére 85 m2 zastavéna plocha a nadvofi
- budova Cimice é.p. 315  rod.dim stojici na parcele €. 387

zapsané na LV €. 90, pro k.u. Cimice, obec Praha, ¢ast obce Cimice, okres hlavni mésto
Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu — KP Praha.

Popis predmétu drazby:

Jedna se o samostatné stojici podsklepeny rodinny dim s 1.NP a podkrovim v obci
Praha, ¢ast obce Cimice, okres Hlavni mésto Praha.

Cimice jsou katastralnim uzemim méstského obvodu Praha 8, méstska Cast Praha 8,
nachazejici se na severu hl.mésta Prahy, na pravém bfehu feky Vltavy. Jedna se o lokalitu s
prevazujici funkci bydleni v rodinnych domech ptivodni obce Cimice i novych a dale v
panelovych bytovych domech sidli$t& na jiznim a severnim okraji Cimic. Centralni ob&anskéa
vybavenost je soustfedéna v misté kFizeni zeleného pasma Cimického potoka s ulici
Cimickou. Kromé obchodniho centra Drahan, kde se mimo jiné nachazi posta nebo Iékarna,
je zde matefska, zakladni i stfedni $kola, lékafské stfedisko. Cimice jsou obklopeny
vyznamnou zeleni - Cimické udoli, Drahanské udoli. Dobra je dostupnost méstskou
hromadnou dopravou pfedstavovanou autobusem ze stanice metra Kobylisy.

Pfedmétna nemovitost je situovana vychodné& od centralni &asti Cimic, ve stabilizované
lokalité izolovanych rodinnych domU situovanych mezi ulicemi LibCicka a Mlazicka. Lokalita
severné sousedi s malym panelovym sidlidtém, jizné s matefskou a zakladni Skolou.
Nemovitost se nachazi v ulici Lib&icka, pfistupné z hlavni préjezdni ulice Cimicka, severné je
pFistupna ulici Mlazickou. Nemovitost JZ a SV sousedi s obdobnymi rodinnymi domy.
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Zastavka autobusu a centralni ¢ast Cimic jsou v dobré dochazkové vzdalenosti cca 250m.
Nemovitost je pfistupna po zpevnéné obecni komunikaci. Pozemky jsou mirné jizné
sklonéné, celé oplocené. Parkovani je dobré, podél ulice. Obé uli€ni oploceni jsou bez
vjezdovych vrat.

Rodinny dim &p. 315 se nachazi na pozemku p.¢. 386. Je postaveny uprostfed hlavni uliéni
poloviny pozemk(l. Pozemek p.€. 387 je uzivan jako zahrada s venkovnimi Upravami a
trvalymi porosty. Od ulice Lib&icka je dim oddéleny Uzkou pfedzahradkou. Nemovitost je
napojena na verejny rozvod vody, kanalizace, elektfiny, plynu. Rodinny dim &p. 315 je
samostatné stojici, zdény, nepravidelného pravouhlého pudorysu. Nad pfizemnim zadvefim
je pochozi terasa s lepenkovou krytinou. Dum je pfistupny z ulice Lib&icka predlozenym
schodistém do zadvefi. DUm ma jedno podzemni podlazi se skladovymi prostory, jedno
nadzemni podlazi a podkrovi v sedlové stiede - podkrovi ma zkoseny strop. Podlazi jsou
pristupna vnitfnimi schodisti. Rodinny dim obsahuje bytovou jednotku 5+1 s pfislusenstvim
v kazdém nadzemnim podlazi. Orientace oken hlavnich mistnosti je pfevazné JZ do ulice a
SV do zahrady, koupelna a WC jsou spole¢né. Dim je uzivan od roku 1962. Pfed 5-10 lety
byla provedena c¢asteCna modernizace interieru a vyména krytiny s klempifskymi
konstrukcemi. VSechny konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou bez viditelnych poskozeni,
opotfebované béznym uzivanim. PoSkozeno je lemovani terasy. Venkovni uprav tvofi
pripojky elektfiny, vody, kanalizace, plynu, vCetné pilif, oploceni s vstupnimi vratky,
zpevnéné betonové chodniky, studna. V zahradni c¢asti se nachazi obetonovany
polozapustény bazén s CistiCkou vody. Venkovni Upravy jsou v primérném technickém
stavu, pribézné udrZzované.

Budova je po Castecné rekonstrukci — vymeéna stfesni krytiny a klempifskych konstrukei,
vyména rozvodud vody, kompletni rekonstrukce socialniho zafizeni, vybaveni kuchyné -
kuchyniska linka a spotfebice, izolace zakladlu - dodate¢na izolace SZ a JV §titové fasady.

Popis provedeni budovy

Zaklady a zemni prace jsou z betonu, je proveden keramicky sokl, dodate€na svisla izolace,
svislé konstrukce jsou zdéné v tloustce do 60 cm, vodorovné konstrukce jsou betonové
monolitické nad 1.PP, keramické nad 1.NP, krov je dfevény tramovy, stfecha sedlova, terasa
plocha. Krytina stfech je z Zivicného Sindele, klempifské konstrukce jsou pozinkované, vnitini
omitky jsou vapenné Stukové, upravu vnéjSich povrcha tvofi omitka ze stfikaného bfizolitu,
vnitfni obklady jsou keramické. Schody jsou do 1.PP dfevéné, do podkrovi zulové, stupné
jsou s textilni krytinou, dvefe jsou naplfiové do ocelovych a dfevénych zarubni, okna jsou
difevéna zdvojena, stfeSni okna. Na podlaze jsou vlysy a textilni krytina, vytapéni je ustfedni
s plynovym kotlem, elektroinstalace je svételna a motorova, bleskosvod je proveden. Je
proveden vnitfni rozvod studené a teplé vody, vnitfni kanalizace svislé a vodorovné, vnitini
plynovod, ohfev teplé vody je bojlerem. Vybaveni kuchyné tvofi kuchyrnska linka, sporak
elektricky se sklokeramickou deskou, digestof, vybaveni koupelny vana, vestavéné
umyvadlo, WC kombi, bidet, sprchovy kout, umyvadlo, WC kombi, ostatni vnitini vybaveni
tvofi rozvody antén.

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval soudni
znalec Ing. Pavel Coudek.

Podrobnéjsi informace ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfi prohlidkach.

Na pfedmétu drazby vaznou tato prava:

- Vécné bifemeno uzivani - ACEMA Credit Czech, a.s., U libefiského pivovaru 63/2,
Liberi, 18000 Praha, RC/ICO: 26158761 (povinnost k: Stavba: Cimice, &.p. 315
Parcela: 387 Parcela: 386). Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne
08.08.2011. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 12.08.2011.
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- Zastavni pravo smluvni pohledavky ve vy3i 2 690 000,-K¢ s pfislusenstvim budouci
pohledavky do celkové vySe 2 690 000,-KE vzniklé do 8.11.2026 pro UNIDEBT
Czech, SE, DélInicka 1324/9, Holeovice, 17000 Praha, RC/ICO: 24797880. Smlouva
o zfizeni zastavniho prava podle obC.z. ze dne 08.08.2011. Pravni uc€inky vkladu
prava ke dni 12.08.2011. Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele
postoupenim pohledavky ze dne 03.04.2013.

Zastavni pravo, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviuje
hodnotu pfedmétu drazby, protoZe v souladu s § 58, odst.1 zakona €. 26/2000 Sb. v platném
znéni s pfechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanika.

Vécné bifemeno uzivani je ve prospéch spolec¢nosti ACEMA Credit Czech, a.s.. Spole¢nost
ACEMA Credit Czech, a.s. prohlasila, Ze uzavie s vydraZitelem bezuplatné smlouvu o zaniku
Vécného bfemene uzivani a to bezprostfedné po pfechodu vlastnického prava na vydraZitele
(po zaplaceni ceny dosazené vydrazenim).

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu
drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle
dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaju neodpovida.

Cena predmétu drazby:

Cena prfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalec Ing. Pavel Coudek, Plickova 567, 149 00 Praha 11, jako znalec jmenovany
rozhodnutim predsedy Méstského soudu v Praze ze dne 2.9.1997, &.j. Spr. 388/97 pro
zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefovani
nemovitosti a vypracoval dne 13.8.2013 posudek s ¢&islem 1892/780-02/2013 a ocenil
nemovitost na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to na 5.500.000,- Ké.

Bod 4.
Prohlidka predmétu drazby:
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 1. Fijna 2013, ve 13:00 hod.
2. termin dne 21. Fijna 2013, v 9:30 hod.
Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

Bod 5.
Nejnizsi podani ¢ini 2.750.000,- K¢
Minimalni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50.000,- K¢.
Ugastnici drazby ¢&ini sva podani v Korunach &eskych.

Bod 6.

Drazebni jistotu NENI MOZNE SLOZIT V HOTOVOSTI na drazbé!!!

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 200.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim prFevodem na ucéet drazebnika ¢€.0. 43-3332660287/0100 vedeny u
Komeréni banky a.s., variabilni symbol : v pfipadé, Zze ulastnikem drazby je fyzicka
osoba — datum narozeni, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uvedte den
drazby a jméno. Dokladem o slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis
Z Uctu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z uctu odesilatele
ve prospéch vyse uvedeného uctu,
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b) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 — Cimice
(po predchozi domluvé), nejpozdéji vSak do 16:30 hod. predchazejiciho pracovniho
dne konani drazby.

c) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve
lhaté pro slozeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zarucni
listina musi obsahovat prohladeni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele
(drazebnika) do vyse 200.000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, ze dluznik
(vydrazitel) zmafil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by
jakymkoliv zpisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani
nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti,
vyjma povinnosti oznamit bance zmareni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy
apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoznovalo bance vznést jakékoliv
namitky €i vyhrady, vyjma namitky, Zze oznameni o zmareni drazby bylo u€inéno az po
platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnl po
skonc€eni nejzazsi lhaty pro uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledovné : EURODRAZBY.CZ a.s. , U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217.
Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB ptisobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a sloZili drazebni jistotu na uget, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné
na ucet, ktery ucastnik uvedl v listiné “Zapsani uc€astniki do drazby”, a to do tfech
pracovnich dnll ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zaruéni
listiny a to bez zbyteCného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na ucet, vrati
drazebnik ucastnikovi drazby, ktery pfedmét drazby nevydraZil, sloZzenou drazebni jistotu bez
zbyte¢ného odkladu po skonéeni drazby.

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty zaCina dnem 04.09.2013 a kon¢i zahajenim drazby.

Uéastnik drazby je povinen doloZit pfi zapisu do drazby svou totoZnost, doloZit sloZeni
drazebni jistoty a dolozit své c¢estné prohlaseni, Ze neni osobou, vylou¢enou z drazby,
popf. své opravnéni jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani u€astnika drazby:

uCastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci
S Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 10 dnti od skonceni
drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel maze provést uhradu ceny dosazené vydraZzenim
bankovnim pfevodem ve prospéch uctu drazebnika €.U. 43-3332660287/0100 (variabilni
symbol : v pfipadé, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — Cislo jednaci drazby, pravnicka osoba
—IC), nebo postovni poukazkou. Je-li cena dosazena vydraZzenim vy$si nez 5.000.000,- K&,
je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnd od skonéeni drazby.

Byla-li vydrazitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydraZzenim v pIiné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbyte€¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraZziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je
nepripustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj
vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opaéném pfipadé je drazba
zmarena a drazebni jistota sloZzena vydraZitelem véetné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na
naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni
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jistoty na naklady opakované drazby. Po Uhradé naklad(l drazby a opakované drazby se
zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zplUsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpusobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladu drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v
dusledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 8.
Osoby, které maiji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny doloZit draZebnikovi své
pravo listinami v originale nebo Uufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze
v drazbé uplatnit.

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., €¢imz neni dot€eno ustan. § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Bod 9.
Prihlasené pohledavky drazebnich véritela:
UNIDEBT Czech, SE ve vysi 2 690 000,00 K& spolu s roénim urokem ve vysi 14,88 % z této
Castky od 08.08.2011 do zaplaceni a spolu s poplatkem za spravu uvéru ve vysi 199,00 K&
za kazdy zapocaty mésic od 08.08.2011 do uplného splaceni uvéru. Dale smluvni pokutu ve
vySi 40% z nesplacené Casti jistiny a smluvni urok z prodleni ve vysi 0,25% ze zbyvajici
dluzné Castky jistiny navysené o smluvni pokutu dle pfedchozi véty za kazdy den prodleni.

Pohledavka byla postoupena spole¢nosti ACEMA Credit Czech a.s., ICO: 26158761 na
zakladé ,Ramcové smlouvy o postoupeni pohledavek® ze dne 01.07.2012 a ,Dodatku &. 52 k
Ramcoveé smlouvé o postoupeni pohledavek® ze dne 03.04.2013 na navrhovatele drazby.

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. & 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraziteli predmét drazby a listiny, které osvédcuji vliastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédluji jina prava vydrazitele vuci
pfedmétu drazby. Piedani pfedmétu drazby probé&hne nejpozdéji do jednoho mésice od data
uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni potvrzeni o
vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat vydraziteli
predmét drazby. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan "Protokol o pfedani predmétu
drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazZitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a pievzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel, vyjma
nadbyte¢nych nakladd vzniklych z divodu na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika.
Cenik ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, Zze vydrazitel slozil drazebni jistotu na ucéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladi na predani predmétu drazby poskytne slevu ve vysi 30%
Zz ceny bez DPH.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem predani
pfedmétu drazby, tyZz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby,
nese nebezpecCi Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

Bod 11.
VeSkera prava a povinnosti drazebnika, ucastnikl drazby i dalSich osob, které budou na
drazbé pfitomny Ci jejichz prava budou provedenim drazby dotCena, v této "Drazebni

vyhlasce” neuvedend, se fidi pFisluSnymi ustanovenimi zak. €. 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.
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Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni zaSle drazebnik
v zakonem stanovenych |hGtach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. €. 26/2000 Sb.

V Praze, 27. srpna 2013
drazebnik

EURODRAZBY.CZ a.s.

Michaela Paurova

zmocnénec
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