EURQDRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, Cimice, 181 00 Praha 8
1C: 25023217, zapsana: MS v Praze, oddil B, viozka 11941
Tel.: 800 900 490, e-mail: info@eurodrazhy.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY VEREJNE DOBROVOLNE

vyhotovena dle § 20 zak.¢. 26/2000 Sb.
. J: 527/2013-D

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhlaskou” se vyhlaSuje konani vefejné drazby dobrovolné. Den konani
vefejné drazby se stanovuje na 13. biezna 2014, na adrese Cimicka 780/61, 181 00
Praha 8 - Cimice. Zahajeni vefejné drazby bude provedeno prohladenim licitatora (po
ukonceni zapisu ucastnika vefejné drazby), ato ve 13:30 hod.

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 25023217
Cimicka 780/61, Cimice, 181 00 Praha 8
zastoupena Michaelou Paurovou (na zékladé plné moci)
tel.: 800 900 490, fax: 234 769 009
e-mail: info@eurodrazby.cz, www.eurodrazby.cz

Bod 3.
Oznaceni pfredmétu verejné drazby:
Véci nemovité:
e Parcela ¢. 1296/14 o vyméfe 2556 m2 zastavéna plocha a nadvofi
e Parcela ¢. 1296/15 o vyméfe 7433 m2  ostatni plocha
e Parcela ¢. 1296/16 o0 vyméfe 1209 m2 ostatni plocha
e Parcela ¢. 1296/40 ovyméfe 146 m2 ostatni plocha
e Parcela ¢. 1296/106 ovyméfe 678 m2 ostatni plocha
e Parcela ¢. 1296/107 ovyméfe 594 m2 ostatni plocha
e Budova Severni Terasa, ¢€.p. 3259 ob¢.vyb stojici na parcele ¢. 1296/14

zapsaqé na LV ¢&. 4332, pro k.u. Bukov, obec US’tI' nad Labem, éést obce Severni Terasa,
okres Usti nad Labem, u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, KP Usti nad Labem.

Popis predmétu verejné drazby:

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti v obci Usti nad Labem, ¢éast obce Severni
Terasa, okres Usti nad Labem.

Mésto Usti nad Labem (95 464 obyvatel) je sidlem Usteckého kraje, infrastruktura je Uplna
mj. Magistrat, Krajsky Gfad, Katastralni Gfad, Reditelstvi finanéniho Gfadu, Krajsky soud,
Krajska nemocnice, Univerzita J.E.Purkyné, stfedni Skoly, zimni stadion, sportovisté,
hypermarkety, divadlo, hotely, lodni doprava po fece Labi, autobusové a Zelezni¢ni nadrazi.
Usti nad Labem je primyslovym méstem mj. chemicka a potravinaiska vyroba. Mésto je
dobfe dostupné silni¢ni dopravou do Drazdan po dalnici D8 (buduje se posledni usek
Rehlovice-Lovosice) a také Zelezniéni dopravou (Praha- Drazdany).

Predmétny funkéni celek se nachazi v zastavéném uzemi Krajského mésta Usti nad Labem,
v méstské Ctvrti Severni terasa s prevazujici bytovou zastavbou a s arealem krajské
nemocnice, v ulici Socialni pé€e. Nemovitosti byly v minulosti sou&asti arealu nemocnice,
stavajici celek nemovitosti byl oddélen. Pro stavajici pronajimani pokoju (ubytovny) je misto
pouze prumérné, pro provoz restaurace spiSe podprimérné. Misto je ruSené silniCnim
provozem z ulice Socialni péCe i z provozu zachranné sluzby v ulici na Ubytovne.
Dochazkova vzdalenost k veSkeré vybavenosti krajského mésta je horsi, avSak v blizkosti
jsou zastavky méstské hromadné dopravy.
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Objekt ob€. vybavenosti €.p. 3259 je situovan na pozemku &is. parcely 1296/14 k.u. Bukov.
Jedna se o panelovy komplex o 5 sekcich/budovach (padorysny tvar pfipomina pismeno H),
pficemZ budova 1 je pfizemni, ¢astetné podsklepeny objekt propojujici jednotlivé sekce
stavby a tvofi administrativni zazemi s recepci pro cely komplex, budova 2 je nepodsklepena
pétipodlazni budova ubytovny (celkem 83 lGzek), budova 3 je nepodsklepena Sestipodlazni
budova ubytovny (celkem 85 lGzek), budova 4 je tfipodlazni objekt se sklady (nékdejsi
vyménikova stanice), s restauraci a kancelafemi (sklady pfi mistnim Setfeni nebyly
pristupné) a budova 5 je nepodsklepena devitipodlazni budova ubytovny (celkem 215 IUzek)

Konstrukéni feSeni a vybaveni:

Stavba je zaloZzena na Zelezobetonovych pasech s izolaci, svislé nosné konstrukce jsou
montované z dilci betonovych ploSnych (panely), stropy a schodisté jsou Zelezobetonove,
stfecha je plocha s Zivi€nou krytinou, ve vicepodlaznich sekcich jsou vytahy. Naslapné vrstvy
v bytech jsou puvodni, s povrchem z PVC, okna jsou plvodni dfevéna zdvojena, dvefe jsou
puvodni hladké pIné i prosklené do kovovych zarubni, vnitini omitky jsou hladké. Dim ma
vnitini rozvod el. proudu, vody véetné teplé, kanalizace, zdroj pro topeni a pfipravu teplé
vody je dalkovy, topna télesa jsou puvodni Zebrova. Vybaveni pokoji a apartmand jsou
plavodni a sestavaji se z van, umyvadel a splachovacich zachodl v ptvodnich umakartovych
jadrech, kuchyné jsou vybaveny kuchynskymi linkami bez sporaku.

Stafi a stavebni stav:

Nebyly zjistény zadné statické ani jiné velmi vazné stavebni zavady objektu, nicméné
prevazuji plvodni konstrukce a vybaveni a je zfejmy velmi nizky stupen modernizace mj.
pavodni okna, plvodni umakartova jadra s opotfebenym vybavenim kuchyni a socialnim
zarizenim, nezatepleny objekt. Podle sdéleni spravkyné objektu byly v roce 1998 obnoveny
stfeSni krytiny, opraveny lodzie a obnovena stoupaci potrubi. Opotiebeni objektu je
stanoveno odbornym odhadem ve vysi 60%.

Pozemky:

Spolu s ubytovnou ¢&.p. 3259 tvofi funk&ni celek pozemky C&is. parcel 1296/14, 1296/15,
1296/16, 1296/40, 1296/106 a 1296/107 k.u. Bukov. Pozemek ¢is. parcely 1296/14 k.u.
Bukov je plné zastavén ubytovnou &.p. 3259 k.u. Bukov. Pozemek parc.E. 1296/107 k.u.
Bukov je zpevnénou plochou u nékdejSi vyménikové stanice. Na parcele Cis. 1296/16 k.u.
Bukov je zpevnéné parkovisté pro hosty ubytovny. Ostatni pozemky tvofi zelen, zatravnéné
plochy. Celek je napojen na elektfinu, vodu a kanalizaci. Podle dostupnych informaci plyn
neni pfiveden do pfedmétného objektu. Objekt je napojen na dalkové vytapéni a dalkovy
zdroj teplé vody (dle sdéleni spravkyné celku z arealu krajské nemocnice). Nemovitosti jsou
pfistupné z ulice Socialni pé&e, ze zpevnéné komunikace na parcele ¢is. 1358/1 k.u. Bukov
(v KN jako ost. plocha/ostatni komunikace ve vlastnictvi Statutarniho mésta Usti nad
Labem). Ptistup i pfijezd k celku je pravné i fyzicky zajistén, avSak pro pfijezd na parkovisté
na parc.C. 1296/16 k.u. Bukov je uzivana silnice na parc. €. 1296/23 k.u. Bukov (ulice Na
Ubytovné), ktera je v KN evidovana jako ost.plocha/ost.komunikace ve vlastnictvi Krajské
zdravotni, a.s.

Pozn.. Pfedmétny objekt &.p. 3259 k.u. Bukov je v katastru nemovitosti evidovan se
zpusobem vyuziti ob&anska vybavenost, coz Ize hodnotit jako vyhovujici, nebot se jedna
pfevazné o ubytovaci prostory, restauraci a prostory kancelafské. V objektu nejsou
vymezeny jednotky dle Z. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd. Pfedmétny celek byl vystavén v
roce 1976 jako ubytovna nemocnice. Podle sdéleni spravkyné funkéniho celku ubytovny byl
celek uzivan krajskou nemocnici pro ubytovani zaméstnanct az do r. 2011 (celek s arealem
krajské nemocnice pfimo sousedi). K datu prohlidky jsou prostory ubytovny aktivné
pronajimany, restaurace je také pronajata. Kancelaiské prostory pronajaty nejsou. Vypocty
vychazeji z ceniku ubytovny a z informace o vySi najemného za restauraci ( restaurace 10
tis. K&/meés.). Najemné za parkovisté neni uvazovano, nebot je uzivano hosty ubytovny.
Udajné skladové prostory pfi prohlidce nebyly zpfistupnény (Gdajné jsou v
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nepronajimatelném stavu).

Podrobnéjsi informace  ziskate u spole€nosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 800 900 490 fax: 234 769 009, e-mail: info@eurodrazby.cz,
pripadné pfri prohlidkach.

Udaje v Drazebni vyhlasce o pfedmétu vefejné drazby, zejména pak o popisu stavu
pfedmétu vefejné drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu vefejné drazby vaznoucich,
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel neodpovida za vady pfedmétu
vefejné drazby.

Na predmétu verejné drazby vaznou tato prava a zavazky:

e Zastavni pravo smluvni - k zajiSténi penézZitych pohledavek vyplyvajicich ze
Smlouvy o Uvéru €. 106603201146, ve vySi 75.000.000 K¢ s pfisludenstvim, pfipadné
uplatnéné smluvni pokuty ve vySi 0,2 % z dluzné Castky, maximalné vdak 75.000.000
K&, pfipadné uplatnéné smluvni pokuty ve vySi 20 % z nespaceného zustatku uvéru,
maximalné v8ak 15.000.000 K& a pohledavek, které vzniknou ze Smlouvy o Uvéru ve
znéni jejich pfipadnych Dodatki v obdobi do 31.12.2023, az do celkové vyse
150.000.000 K¢& pro Zalozna CREDITAS, spofitelni druzstvo, tf. Svobody 1194/12,
77900 Olomouc, RC/ICO: 63492555. Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle
ob¢.z. ze dne 22.09.2011. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 23.09.2011.

Pohledavka, ktera je zajisténa pfedmétem vefejné drazby bude uhrazena z vytézku verejné
drazby a zastavni pravo tak zanikne. SpoleCnost GOMANOLD TRADING LIMITED
prohlasila, ze zastavni pravo bude z pfedmétu vefejné drazby odstranéno po pfipsani
vytézku verejné drazby bez zbyteéného odkladu a to i v pfipadé, ze z vytézku verejné drazby
nebude pokryta cela pohledavka.

Dne 19.12.2013 postoupil Creditas, spofritelni druzstvo svou pohledavku za dluznikem
na GOMANOLD TRADING LIMITED.

Bod 4.

Cena predmétu verejné drazby:

Cena predmétu verejné drazby byla zjiSténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek
podal znalecky ustav ENI CONSULT spol. s r.o., Chomutovska 2233, 434 01 Most, jako znalecky
Ustav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR dne 13.1.1999 pod zn. 212/98-ODO do prvniho
oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem
znaleckého opravnéni pro ceny nemovitého a movitého majetku a vypracoval dne 17.11.2013
posudek s Cislem 427/6507/2013 a ocenil pfedmét na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to na
53.000.000,- Ké

Nejnizsi podani €ini 42.400.000,- Ké
Minimalni pfihoz byl stanoven na Castku 100.000,- KC.
Uc&astnici verejné drazby Cini sva podani v Korunach Ceskych.

Bod 5.
Prohlidka pfedmétu verejné drazby byla stanovena na tyto terminy:
1. termin dne 13. inora 2014, v 10:30 hod.
2. termin dne 26. inora 2014, v 10:30 hod.
Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem vefejné drazby.
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Bod 6.
Drazebni jistotu NENI MOZNE SLOZIT V HOTOVOSTI na drazbé!!!

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 2.000.000,- K€ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na uUc€et drazebnika ¢€.u. 43-3332660287/0100 vedeny u
Komeréni banky a.s., variabilni symbol: v pfipadé, Zze ucCastnikem vefejné drazby je
fyzicka osoba — datum narozeni, pravnicka osoba — IC. Do zpravy pro pfijemce uved'te
den drazby a jméno. Dokladem o sloZeni draZebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo
vypis z u¢tu nebo potvrzeni banky o odepsani Castky ve vySi draZebni jistoty z uctu
odesilatele ve prospéch vySe uvedeného uctu,

b) v hotovosti k rukam drazebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice
(po predchozi domluvé), nejpozdéji vdak do 16:30 hod. predchazejiciho pracovniho
dne konani verejné drazby.

c) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik vefejné drazby je
povinen ve Ih(té pro sloZeni drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny.
Zaruéni listina musi obsahovat prohlaseni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek
véfitele (drazebnika) do vySe 2.000.000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné& oznami bance,
Ze dluznik (vydrazitel) zmafil vefejnou drazbu. Zarucni listina nesmi obsahovat Zadna
ujednani, ktera by jakymkoliv zplsobem omezila drazebnika uplatnit sva prava
jakymikoliv podminkami, ani nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by ukladala
draZebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma povinnosti ozndmit bance zmareni vefejné
drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které
by umoznovalo bance vznést jakékoliv namitky i vyhrady, vyjma namitky, Zze oznameni o
zmareni vefejné drazby bylo ucinéno az po platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka
musi byt platnd minimalné 30 dnd po skonéeni nejzazsi Ihlty pro uhradu kupni ceny.
Drazebnik bude v zaruéni listiné oznaéen nasledovné: EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka
780/61, Cimice, 181 00 Praha 8, IC: 25023217.

Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, kter4 ma opravnéni od CNB puisobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v &eském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikaim vefejné drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a sloZili drazebni jistotu na Géet, se
vraci drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel,
pfipadné na Ucet, ktery Ucastnik uvedl v listiné “Zapsani Uuc¢astnikl do verejné drazby”, a to
do tfech pracovnich dnld ode dne konani vefejné drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati
drazebnik zaruéni listiny a to bez zbyte¢ného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na
ucet, vrati drazebnik ucastnikovi vefejné drazby, ktery pfedmét vefejné drazby nevydraZil,
sloZenou drazebni jistotu bez zbyte¢ného odkladu po skonceni verejné drazby.

Lhdata pro Uhradu drazebni jistoty zacina dnem 17.01.2014 a konCi zahajenim verejné
drazby.

Ugastnici vefejné drazby jsou povinni doloZit pfi zapisu do vefejné drazby svou totoZnost,
dolozit slozeni drazebni jistoty a dolozit své Cestné prohlaseni, ze nejsou osobami,
vylou€enymi z vefejné drazby, popf. své opravnéni jednat za ucastnika verejné drazby.
Zastupovani ucastnika verejné drazby: uCastnik vefejné drazby se muze dat ve vefejné
drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné pIné moci s ufedné ovéfenym podpisem
zmocnitele.

Bod 7.
Uhrada ceny dosazené vydrazenim bude stanovena takto:

= Je-li cena dosazena vydrazenim vyssSi nez 500.000,- K¢, je vydrazitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim nejpozdéji do 20. dni od skonceni vefejné
drazby.
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Vydrazitel maze provést uhradu ceny dosazené vydrazenim bankovnim pFfevodem ve
prospéch uc¢tu draZebnika ¢.u. 43-3332660287/0100 (variabilni symbol: v pfipadé, Ze
vydrazitelem je fyzicka osoba — &islo jednaci vefejné drazby, pravnicka osoba — IC), nebo
postovni poukazkou.

Drazebni jistota, kterou vydrazitel uhradil pfed zapoc€etim vefejné drazby, se zapoditava na
cenu dosazenou vydrazenim. Byla-li vydraZitelem sloZzena drazebni jistota ve formé
bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim v plné vysi
v terminu jeji splatnosti, draZzebnik je pak povinen bez zbyte&ného odkladu po uhrazeni ceny
vratit vydraziteli zaru€ni listiny. Cenu dosaZenou vydrazenim nelze uhradit zapod&tenim,
rovnéz platba sménkou je nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj
vlastnictvi predmétu verejné drazby k okamziku udéleni priklepu. V opacném pfipadé je
vefejna drazba zmarena vydrazitelem a drazebni jistota slozena vydrazitelem véetné jejiho
pfislusenstvi se pouzije na naklady zmaiené vefejné drazby. Kona-li se opakovana vefejna
drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty na naklady opakované vefejné drazby. Po
uhradé nakladu vefejné drazby a opakované vefejné drazby se zbyvajici Cast vrati
vydraziteli, ktery zpUsobil zmafeni vefejné drazby. Vydrazitel, ktery zpUsobil zmafeni vefejné
drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladl vefejné drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované vefejné drazby
konané v dusledku zmareni pfedchozi vefejné drazby vydrazitelem.

Verejna drazba bude pro vydrazitele provedena bezuplatné.

Bod 8.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu vefejné drazby dle § 30 zak. &. 26/2000 Sb.,
je drazebnik povinen pfedat vydraziteli pfedmét vefejné drazby a listiny, které osvédcuji
vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfredmétem vefejné drazby nebo osvédCuji jina
prava vydrazitele vac¢i predmétu verejné drazby. Pfedani pfedmétu vefejné drazby probéhne
nejpozdéji do jednoho mésice od data uhrady ceny dosazené vydrazenim. O pfedani
pfedmétu verejné drazby bude sepsan Protokol, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vlastnik a
vydrazitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a prevzetim pfedmétu verejné drazby nese vydrazitel,
vyjma nadbyte€nych nakladl vzniklych z davodl na strané byvalého vilastnika nebo
drazebnika. Cenik ukon( spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

V pripadé, ze vydrazitel slozil drazebni jistotu na uUcéet (podrobnosti v Bodu 6.),
drazebnik mu z nakladli na predani predmétu verejné drazby poskytne slevu ve vysi
30% z ceny bez DPH.

Skody na pfedmétu vefejné drazby pfechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem predani
pfedmétu vefejné drazby, tyZz den prechazi na vydrazZitele odpovédnost za Skodu
zpUsobenou v souvislosti s pfedmétem verejné drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim
predmétu verejné drazby, nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

Bod 9.
VeSkera prava a povinnosti drazebnika, u€astniku verejné drazby i dalSich osob, které budou
na vefejné drazbé pfitomny Ci jejichz prava budou provedenim vefejné drazby dotCena,
v této Drazebni vyhlaSce neuvedena, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. ¢. 26/2000 Sb. a
zakony souvisejicimi.
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Tato DraZebni vyhlaska byla sepsana v 15 stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potieby drazebnika a po jednom vyhotoveni zasle drazebnik
v zakonem stanovenych Ihitach osobam uvedenym v § 20 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

V Praze, dne 16. ledna 2014

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.

Digitalné podepsano
Jméno: Michaela
Paurova

Datum: 22.01.2014
09:34:34

Michaela Paurova
zmocnhénec

EURODRAZBY.CZ as. 6 Drazebni vyhlaska
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