OCENENI NEMOVITYCH VECI

Ocenéni pozemku parc. €. st. 191 v katastralnim Gzemi Usobrno, jehoz souéasti je stavba
€.p. 155 v ¢asti Usobrno (objekt bydleni), véetné prislusenstvi a véetné pozemki parc. €.

243/4 a 903v katastralnim uzemi a obci Usobrno, okrese Blansko
(pfepocet plivodniho znaleckého posudku ¢. 6966-181/2012 ze dne 9.10.2012 k roku 2014)

Znalecky posudek ¢.7468-109/2014

Objednatel : )
EURODRAZBY.CZ a.s., U Piskovny 890/1, 182 00 Praha 8, IC: 25023217

Uéel ocenéni :
Provedeni odhadu pfedmétu nedobrovolné drazby.

Zhotovitel :
Ing. Vaclav Hopli¢ek, Severovychod 850/43, 789 01 Zabreh.

Posudek obsahuje 12 stran textu v€etné titulniho listu, 10 listd pFiloh a pfedava se objednavateli ve
dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni si ponechal znalec.

V Zabfehu dne 9.07.2014
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ZAKLADNIi POJMY :

ADMINISTRATIVNI CENA - cena uréena dle cenového piedpisu (v soudasné dob& Zakon &.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zakona &. 121/ 2000 Sb., zdkona &. 237/2004
Sb., zakona & 257/2004 Sb., zakona &. 296/2007 Sb., zakona &. 237/2004 Sb., zakona
188/2011 Sb., zaékona &. 350/2012 Sb., a zakona &. 303/2013 Sb., ve znéni vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaSka) k provedené nékterych ustanoveni zakona o ocefovani
majetku.

CENA PORIZOVACI - cena, za kterou bylo moZno véc pofidit v dob& pofizeni (u nemovitosti,
zejména staveb, cena v dobé jejich postaveni) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu
opotrebeni.

CISTY ROCNI STABILIZOVANY VYNOS - vynosy (pfijmy) po odpo&tu nakladt (vydaijd), nebo také
soucet provozniho, finanéniho zisku a zisku z mimoradnych pfijmi (danovy zaklad pro darf z
pFijmu), stanoveny jako primérna, nebo pravdépodobné oekavana hodnota z Casové fady.

HODNOTA LIKVIDACNI - pené&zni &astka, kterou je maijitel likvidovaného majetku pfinucen
pfijmout v pfipadé, kdy se majetek musi prodat pfi Casové omezené nabidce na trhu.

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovena na zakladé porovnani predmétného majetku s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.

HODNOTA REPRODUKCNI - hodnota, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc
poridit v dobé ocenéni, bez odpodtu opotiebeni.

HODNOTA TRZNi (obvykla cena) - "odhadovana &astka", za kterou by mél byt majetek k datu
ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné
prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gc&astnici jednaji informované, rozvazné a bez
natlaku." (Definice dle IVSC - aktualizace rok 1998).



HODNOTA VECNA - (dle pravniho nazvoslovi " &asova cena " véci), je reprodukéni cena véci,
snizena o pfiméfené opotiebeni véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani, ve vysledku
pak snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemozfuji okamzité uzivani véci.

HODNOTA VYNOSOVA - uvaZovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto castku
investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

TRH - interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit. Trh
nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

ZKRATKY :

CSU - Cesky statisticky urad

JKSO -Jednotna klasifikace stavebnich objektl

KB - Komeréni banka, a.s.

NUS - Naklady spojené s umisténim stavby

SKP - Standardni klasifikace produkce

URS - URS Praha, a.s.

USI - Vysoké uéeni technické v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU :
Objednavka ¢&. aktualizace ocenéni nemovitosti ¢. 6966-181/2012 ze dne 9.6.2014

—  Vypis z katastru nemovitosti - LV &. 210 pro obec Usobrno a k.u. Usobrno ze dne 10.7.2014
vyhotoveny dalkovym

— Nahled katastralni mapy z dalkového nahlédnuti do katastru nemovitosti.

— Porovnavané rodinné domy — fotodokumentace a tabulka vyhodnoceni

— Porovnavané pozemky — fotodokumentace a tabulka vyhodnoceni

— Fotodokumentace

— CERTIFIKAT &. 110/69/QEN/2009-RE vystaveny VUT v Brné, certifikatnim organem Ustavu
soudniho inzenyrstvi, Udolni 53/244, 602 00 Brno dne 23.9.2009.

ZAKLAD HODNOTY :

Podkladem pro sjednani trzni ceny (ij. realizované ceny na trhu) je timto ocenénim stanovena trzni
hodnota. Tato trzni hodnota, ktera je vzdy odhadem financni ¢astky, je definovana v souladu s
Evropskym sdruzenim odhadcd TEGoVA a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery
zpracoval IVSC (viz zakladni pojmy).

ROZSAH OCENENI :

Rozsah prace pfi ocenéni nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke vSem vlivim,
které mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit.

Mezi né patfi:

- Historie a podstata nemovitosti (dle typu ocefiovaného majetku)

- Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti

- Ugetni hodnota nemovitosti

- Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitosti

- Pfedpokladany objem vynosu nemovitosti

- Ekologické zatizeni nemovitosti

- Vécna bfemena

Pokud jsou informace o téchto skupinach problémud dostupné, mohou byt vyuzity v prognéze
vynosu Cistého vynosu majetku, je-li nemovitost ocenovana s vyuzitim vynosové metody.

STANOVENi TRZNi HODNOTY :

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v sou€asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
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stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

INFORMACE O PROGRAMU :
K sestaveni elaboratu byl pouzit program TOMAS verze W 9910. Nositelem autorskych prav je
firma KONCES, spol. s . o.

Datum, k némuz je majetek ocenén : 04.07.2014
Pocet vyhotoveni : 2

Pocet vytisk( v archivu zhotovitele : 1

METODY OCENOVANI

METODA STANOVENi VECNE HODNOTY :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZzena o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida
vySi nakladu, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné
nové véci. Ocenéni muze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho
kupce), zda je vyhodné&jsi a ekonomicky efektivnéjSi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat
nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba uréit s pfihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na skuteCny
stavebnétechnicky stav a moraini zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.
Nemovitosti zpravidla délime na:

- stavby

- venkovni Upravy

- pozemky (v&etné vodnich ploch)

P¥i stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemku) maji zasadni vyznam vstupni Udaje.

U staveb témito vstupnimi udaji jsou:

- délka [m]

- zastavéna plocha [m2]

- obestavény prostor [m3]

- vnitini vyuzitelna (pronajmutelna) plocha [m2]

- stafi stavby

- reprodukéni pofizovaci cena 1 m3 obestavéného prostoru, 1 m2 zastavéné plochy, pfip. 1 m
délky

- opotfebeni stavby

Pro vypocCet opotfebeni stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:

- stafi stavby a stav bézné udrzby

- technické a moralni opotiebeni

- provedené opravy a vyména jednotlivych konstrukénich prvku

- predpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypoctu opotfebeni a odivodnit jeji pouZziti

U venkovnich uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoctem opotiebeni pro kazdou venkovni
upravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich uprav procentnim podilem z hodnoty hlavnich
staveb s pfihlédnutim k jejich stavu a provedeni.

U pozemkU se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z
druhu pozemku (zastavéna plocha, orna puda, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci
a Udaje z uzemné planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemku v dané lokalité se
stanovi realna trzni hodnota za 1 m2 pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zakladé kterych se
tato hodnota odvodila.

U v8ech pozemkd je tfeba vychazet z Uzemné planovaci dokumentace a dal$ich podklada.



Poznamka:
Jednotkové reprodukéni ceny a vécné hodnoty staveb hlavnich, vedlejSich a venkovnich Uprav jsou
pouze orientaéni (zaokrouhlené).

METODA VYNOSOVA :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného ro¢niho najemného snizeného o ro¢ni naklady na provoz. Do
téchto nakladu by se meély zapocitat odpisy, primérna ro¢ni udrzba, sprava nemovitosti, dan z
nemovitosti apod. Vyjadifeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizani miry je nutno provadét
diferencované pro kazdou nemovitost a v jednotlivych faktorech priibézné zohledrovat vyvoj
ekonomiky v CR.

Soucasna hodnota nemovitosti je pak ur€ena podle tohoto schématu:

" stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu

" stanoveni odpovidajici kapitalizaéni miry (skladba faktora r1 - r4)

" vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich sou€asnou kvantitativni Uroven

Hodnota majetku vyjadfena vynosovou metodou vyplyva ze vzorce

vV=100*Z/r,
ve vzorci je mozno Z nahradit Zu,
kde
V je vynosova hodnota majetku
Z je Cisty roCni stabilizovany vynos (pfed zdanénim, je-li stanoven z najmu)
Zu je upraveny stabilizovany rocni zisk (po zdanéni), je-li stanoven z provozu nemovitosti jako
podnik
r je kapitalizaéni mira
Kapitalizaéni miru r lze stanovit jako soulet Ctyf zakladnich &lend: skuteéné miry vynosnosti,
inflaéni miry, rizikové miry a miry ekonomické zivotnosti:
r=rl+r2+r3+r4,
kde
rl je mira ekonomické vynosnosti, tj. urokova mira na bezpecné vklady ve Ihuté pozadovaného
uvéru, snizena o inflacni vlivy.
r2 je skute€na mira inflace v hodnoceném obdobi.
r3 je rizikova mira. VySi rizika uloZeni kapitalu do ocenované nemovitosti nutno posoudit napf. dle
mistnich podminek, podle znamé nebo ofekavané konkurence, a podle pfipadného nebezpedi
ztraty likvidnosti. MGzeme zahrnovat i vlivy konjunktury a nepfedvidatelné vlivy.
r4 je mira ekonomické Zivotnosti. Stanovuje se podle primérné technické a moralni Zivotnosti
hmotného majetku oceriované nemovitosti.
Celkovou kapitaliza€ni miru r stanovujeme zasadné skladbou jednotlivych faktord. Pokud néktery
faktor neni pouzit, uvede se zdavodnéni.

METODA POROVNAVACI :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znameé a ze
ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i
hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v ¢asovém horizontu ne delSim nez Sesti
meésicl minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnani musi byt provedeno jak z
pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z
pohledu ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjSi obraz o skute¢né realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato
skute¢nost vyzaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci
o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odliSit kvalitu a tedy i vliv
jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfrena
informace o prabéhu prodeje.

Za optimalni délku pribéhu realizace prodeje Ize uvazovat obdobi 1 - 6 mésicu.



Cena nemovitosti se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem odhadce je co nejvérnéii
popsat vSechny cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorbé vysledné trzni hodnoty. Nemovitostmi je
charakterizovana kvalitativnimi parametry jako napf. vyuzitelny prostor (vyuzitelna plocha),
polohou, velikosti apod.

Kvalitativni parametry Ize rozdélit do nékolika urovni:

a) Zakladni déleni - objekty mohou byt porovnany podle typu, podtypu a specialni charakteristiky,
dale dle materialové charakteristiky, fyzického opotfebeni, funk&ni a ekonomické zastaralosti a
kvality provedeni.

b) Charakteristika prostoru - podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybavenosti. Popsat fyzické
opotiebeni, funkéni a ekonomickou zastaralost a kvalitu jednotlivych konstrukci.

c) Dalsi dulezita charakteristika je poloha:

- Poloha v ramci CR - okres, obec, katastralni Uzemi, poloha v misté, zéna a poloha v z6né

- Vybavenost obce /katastralniho Uzemi/ a vybavenost konkrétni lokality, v niz je nemovitost
situovana. Je dulezité sledovat cenotvorné charakteristiky vydavané statistickym uradem.

d) Velikost

- Uzitny prostor

- Zastavéna plocha

- Obestavény prostor

APLIKACE METOD :

Kazda z vySe popsanych metod ma své klady a zapory. NejprikaznéjSi z metod je metoda
porovnani trznich cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostateCnou &etnost aktualnich
porovnatelnych hodnot (cen z realizovanych prodeju).

Z vypoctovych metod se v sou¢asné dobé Casto pouZzivaji hodnoty vypocltené metodou vynosovou
a metodou stanoveni vécné hodnoty.

Stale vétSi vyznam ma metoda porovnavaci, ktera nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v Zadné analyze, ktera ma stanovit trzni hodnotu nemovitosti

NALEZ A OCENENI
Znalecky posudek ¢. 7468-109/2014

IDENTIFIKACNI UDAJE

Vlastnik majetku : ) )
1/1-Radimecka Petra, r.¢.: 825316/3490, Usobrno 155, 679 39 Usobrno

Adresa majetku : )
Usobrno 155, 679 39 Usobrno

Koéd katastralniho uzemi : 774774
Nazev katastralniho uzemi : Usobrno
Kéd obce : 582573
Nazev obce : Usobrno
Pocet obyvatel obce : 443
Datum stanoveni poctu obyvatel : 01.02.2014
Kéd okresu : Cz0641



Nazev okresu : Blansko
Nazev statu : Ceska republika

List vlastnictvi: ]
LV €. 210 pro obec Usobrno, k.u. Usobrno ze dne 10.7.2014 vyhotoveny dalkovym pfistupem

Poloha v obci : Ostatni

Mistni Setfeni :

Bylo provedeno dne 4.7.2014. Objekt nebyl znalci zpfistupnén. Byla provedena venkovni kontrolni
obhlidka, pfi které bylo zjisténo, ze objekt RD ¢&.p. 155 je stejny, jako byl pfi mistnim Setfeni v r.
2012.

Popis a ucel :

Ocenované nemovitosti se nachazeji na okraji obce s pfijezdem a s pfFistupem po zpevnéné mistni
komunikaci. Komunikace je pomérné uzka, v misté je na této komunikaci problematické odstaveni
motorového vozidla.

Pfedmétem ocenéni je volné stojici zdény pfizemni objekt rodinného domu &.p. 155 stojiciho na
pozemku p.§. st. 191 v k.4. Usobrno. Rodinny dim je &asteéné podsklepeny, se stfechou
sedlovou, bez vyuzitého podkrovi. V suterénu jsou umistény sklepy, kotelna a vestavéna garaz.
Suterén je pfistupny pouze z terénu (dim je postaven ve svahu).

V pfizemi domu se nachazi kuchyné, 3 obytné mistnosti, obytna hala, zadvefi, pfedsin, koupelna s
WC a spiz. Rodinny diim je zalozen na betonovych zakladovych pasech s izolaci proti zemni
vlihkosti. Svislé konstrukce jsou zdéné, Caste¢né (v puvodni ¢asti) dfevéné oboustranné oplasténé
se zateplenim. Stropy jsou provedeny s rovnym podhledem, ¢aste€né betonové, Castecné
dfevéné. Stfecha je sedlova difevéna se stiesni krytinou onduline. . Bleskosvod neni osazen. Na
domé jsou osazena plastova okna, dvefe jsou hladké. Na objektu je provedena "termofasada".
Klempifské konstrukce jsou z plechu pozinkovaného v provedeni oplechovani stfechy, zlaby, svody
a jsou oplechovany parapety. Na domé je kamenny sokl jako soucast zdiva. Vnitfni omitky jsou
hladké. Ve sklepé jsou podlahy z betonové mazaniny s potérem. Podlahy v obytnych mistnostech
jsou vlyskové (1x) a "plovouci" (3x). Podlahy ostatnich prostor jsou z dlazeb. Vytapéni je
ustfedni na tuha paliva. V domé je proveden rozvod teplé a studené vody. Zdrojem teplé vody je
kombinovany ohfev. Rozvody nn jsou svételné a motorové s jisti€i. V rodinném domé jsou
osazena krbova kamna. V kuchyni je instalovan kombinovany sporak, je proveden obklad ¢asti
kuchyné a je osazen odsavac par, je zde rozvod teplé a studené vody. V koupelné je osazena
vana smaltovana, umyvadlo. Je proveden obklad vany a koupelny. Na podlaze je polozena
keramicka dlazba. V koupelné je umisténo WC, je zde rozvod teplé a studené vody. Vstup do
pudniho prostoru je stahovacim Zebfikem. Stafi rodinného domu je z r. 1967. V r. 1969 byla
provedena zdéna pfistavba jedné obytné mistnosti. V r. 2007 byla na domé provedena stfesSni
krytina, byla vyménéna okna a byl osazen novy boiler na teplou vodu. V r. 2004 byla provedena
CasteCna modernizace dispozi¢niho feSeni rodinného domu. V r. 2009 bylo provedeno nové
ustfedni topeni s platovymi rozvodnymi trubkami. V r. 2009 byla provedena "termofasada".

PrisluSenstvi :

PrisluSenstvi tvori:

- plot pletivovy s betonovymi sloupky, opérna zed kamenna, zpevnéné plochy z kamenné dlazby,
zahradni schody, brana, branka,

- zdéna dilna, pergola se zastfeSenim onduline, voliéra,

- pfipojky inz. siti

Vécna bifemena (sluzebnosti) a jina omezeni :

Vécna bfemenal/ sluzebnosti nebyly zjistény.

V &asti C LV &. 210 pro obec Usobrno a k.u. Usobrno ze dne 10.7.2014 je uvedeno zastavni pravo
smluvni pro Ceskou spofitelnu, a.s., IC0:45244782 s pravnimi Gginky vkladu ke dni 4.12.2007 a
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zastavni pravo smluvni pro PERFECT INVEST, a.s., IC0:27736997 s pravnimi G&inky vkladu ke
dni 3.4.2009. Zastavni smlouvy nebyly v cené obvyklé zohlednény.

Na vySe uvedeném LV je dale evidovano oznameni o uzavieni smlouvy o provedeni drazby
nedobrovolné &.j. 586/2014, zapis proveden dne 3.7.2014.

Postaveni na trhu :
Je neutralni.

OCENENI

Seznam ocenovanych objektl

1.1. Rodinny dim &.p. 155 na p.¢. st. 191.
1.2. Pozemky.

1.1. Rodinny diim ¢é.p. 155 na p.¢. st. 191.

ANALYZA OCENENI

Vécna hodnota objektu :

Poradi Seznam pouzitych metod

1|Pfima

1. Pfima

Komentar :
Rodinny diim s jednotkovou cenou ve vysi 3950,- KE/m3 obestavéného prostoru.

Zastavéna plocha
Vykaz vymér :

Text Aritmeticky vyraz / komentar Vysledek
Rodinny dim €.p. 155 9.93%6.50+2.82*7.55+1.40*3.12+4.75*4.10 109.68
Rodinny dim €.p. 155 109.68
Zastavéna plocha celkem : 110 m?

Podlahova plocha
Vykaz vymeér :

Text Aritmeticky vyraz / komentar Vysledek
Rodinny dim €.p. 155 155.00 155.00
Rodinny dim €.p. 155 155.00
Podlahova plocha celkem : 155 m?

PocCet mérnych jednotek [m3 obestavéného prostoru]
Vykaz vymér :

Text Aritmeticky vyraz / komentar Vysledek
Rodinny dim ¢&.p. 155 (9.93*3.50)*(0.10+2.45- 530.66
0.10)+(9.93*6.50+2.82*7.56+1.40*3.12+4.75*4.
10-
9.93*6.50)*(0.65+0.55+2.30+2.30)/4+9.93*6.50*
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(0.10+2.80)+(2.82*7.56+1.40*3.12)*(0.10+2.40+
0.40/2)+4.75*4.10*(0.10+2.55+1.25/2)+9.93*6.5
0%1.85/2

Rodinny dam &.p. 155 530.66

Celkem: 531 m® obestavéného prostoru

Aritmeticky vyraz - Reprodukéni cena celkoveé :
530.66*3950.00

Reprodukéni cena celkova : 2096 107 K&

Reprodukéni cena jednotkova : 3 950 K&/m?® obestavéného prostoru
Opotiebeni : semikvadratické

Stari : 47

Celkova zivotnost : 100

Komentar :

Stafi objektu je zr. 1967. byla zvolena semikvadraticka metoda vypoctu opotiebeni.

Mira opotfebeni : 34.54 %
Vécna hodnota jednotkova : 2 585 K&/m?® obestavéného prostoru
Vécna hodnota : 1372 007 Ké

Rekapitulace vécné hodnoty :

Komentar :

Predmétem ocenéni je volné stojici pfizemni CasteCné zdény a ¢asteCné dfevény objekt rodinného
domu s ¢aste€nym podsklepenim se stfechou sedlovou vysokou bez vyuZitého podkrovi.

Poradi Metoda Vaha Vypoctova hodnota
1| P¥ima 1.00 1372007.00
[ Reprodukéni cena : |2 096 107 K& |
[Vé&cna hodnota : |1372 007 K& |

Porovnavaci hodnota objektu :

Poradi Seznam pouzitych metod

1|Prima

1. Prima

Komentar :

Trzni hodnota - cena obvykla byla odhadnuta porovnanim s obdobnymi nemovitostmi nabizené
realitnimi kancelafemi v regionu ve sledovaném obdobi a je ve vysi 1 170 000,- KC.

Porovnavaci hodnota : 1170 000 K¢

Rekapitulace porovnavaci hodnoty :



Komentar :
Trzni hodnota - cena obvykla byla odhadnuta za stavbu rodinného domu s pfislusenstvim a za
pozemky se soucastmi.

Poradi Metoda Vaha Vypoctova hodnota
1|Pfima 1.00 1170000.00
[ Porovnavaci hodnota : |1 170 000 K& |
1.2. Pozemky.
ANALYZA OCENENI

Porovnavaci hodnota objektu :

Poradi Seznam pouZitych metod

1|Prima

1. Pfima

Komentar :

TrZzni hodnota - cena obvykla byla odhadnuta porovnanim s obdobnymi pozemky nabizené
realitnimi kancelafemi v regionu ve sledovaném obdobi a je ve vysi 150,- K&/m?.

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky:

- p.&. st. 191- zastavéna plocha a nadvofi o vymére 122 m?

- p.&. 243/4 - orna ptda o vyméte 896 m*

- p.€. 903 - ostatni plocha o vyméfe 530 m?

Aritmeticky vyraz :
(122+896+530)*150.00

Porovnavaci hodnota : 232 200 Ké
Rekapitulace porovnavaci hodnoty :

Komentar :

Trzni hodnota - cena obvykla za pozemky se soucastmi je zde uvedena pouze orientaéné a k cené
obvyklé za rodinny dum se jiz nepfi€ita. Je v ni jiz obsazena. Ocenované pozemky tvofi spolu
jeden funk&ni celek a jsou spole¢né oploceny. Na pozemcich se nachazi trvalé porosty. Pozemky
jsou mirné svazité k severovychodu. V pfistupovi komunikaci jsou uloZeny vSechny inZenyrské sité.
Pfistup je zajistén z mistni komunikace: p.€. 241/77 - ostatni plocha, ostatni komunikace ve
vlastnictvi Obce Usobrno, a pres p.&. 243/6 - trvaly travni porost ve vlastnictvi Obce Usobrno.

Trzni hodnota - cena obvykla za pozemky je zde uvedena pouze orienta¢né a k cené obvyklé
za RD se jiz nepfricita. Je v ni jiz obsazena.

Poradi Metoda Vaha Vypoctova hodnota

1|Prima 1.00 232200.00

[ Porovnavaci hodnota : | 232 200 K¢ |
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Rekapitulace majetku

Nazev objekt | Reprodukéni cena | Vécna hodnota |Vynosova hodnota Porovnavaci
hodnota
1.1. Rodinny 2 096 107 1372 007 - 1170000
ddm &.p. 155 na
p.C. st. 191.

1.2. Pozemky. - - - 232 200
Celkem 1372 007 Nebyla pouzita 1170 000
Souhrnna rekapitulace

Majetek Vécna hodnota [KE] | Vynosova hodnota Porovnavaci Trzni hodnota [K¢]
[K¢] hodnota [K¢] (Cena obvykla)
Znalecky posudek ¢. 1372 007 - 1170 000 1170 000
7468-109/2014
Celkem 1372 007 Nebyla pouzita 1170 000 1170000
Vécna hodnota 1372 007 K¢é

Vynosova hodnota

Porovnavaci hodnota

Trzni hodnota
(Cena obvykla)

ZAVER

Jedenmiliontfistasedmdesatdvatisicsedmkorunéesky

ch

Nebyla pouzita

1170 000 Ké

Jedenmilionstosedmdesattisickorunéeskych

1170 000 Ké

Jedenmilionstosedmdesattisickorunéeskych

Cilem predloZeného ocenéni je ocenéni pozemku parc. &. st. 191 v katastralnim Gzemi Usobrno,
jehoz soucasti je stavba €.p. 155 v €asti Usobrno (objekt bydleni), v&etné pfislusenstvi a véetné

pozemku parc. €.

243/4 a 903v katastralnim uzemi a obci Usobrno, okrese Blansko (pfepocet

puvodniho znaleckého posudku ¢&. 6966-181/2012 ze dne 9.10.2012 k roku 2014).

Nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 210 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovisté Boskovice.

Ocenéni bylo vypracovano za ucelem provedeni odhadu pro nedobrovolnou drazbu pro
povéfeného ,drazebnika“® EURODRAZBY.CZ a.s.
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Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro stanoveni trzni hodnoty
k uvedenému datu, je trzni hodnota (cena obvykla) ocefiovanych nemovitosti odhadnuta ve vysi

1170 000,- K¢

Slovy:
Jedenmilionstosedmdesattisickorunceskych

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Ostravé dne 6.4.1984, ¢.j. Spr.
2011/84 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod por. ¢. 7468-109/2014 znaleckého deniku. Znalecné uctuji dle prilozené likvidace
na zakladé dokladu.

V Zabfehu dne 9.7.2014 Ing. Vaclav Hopli¢ek
tel. 603154614
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