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Name of subject / Pedmét ocergni:

Spoluvlastnicky podil ve vySi ¥2 npozemkugis. parcely
214/1, k.0. KoleSovice, obec KoleSovice, okres Rak
Stredatesky kraj

Address of subject / Adresa majetku:
270 02 KoleSovice

Purpose of Appraisal / (tel oceréni:

Odhad obvyklé ceny nemovitychéai pro postup podl
zakona ¢. 26/2000 Sh., o ¥ejnych drazbéach, platném

zréni
Cost value: za celek: 504.375 K 'I\r/lr%zlg(ier:(;/;rl;?a 170000 K&
Vécna hodnota: za spoluvl. podil: nebyla stanoven spoluvlastického podilu 1/2
. ) Common price
Y'?Id valge. . hebyla stanovena Obvykla cena 170000 K¢
Vynosova hodnota: o .
spoluvlastnického podilu 1/2
Comparative value: ;5 celek: 473.592 K | Quick sale: (validity 6 monts): 5
Porovnavaci hodnota ,, spoluvl. podil: nebyla stanoven| Rychly prodej (platnost 6 nssiai): nestanoveno K¢
Number of properties LAND / POZEMEK
y e 1

Patet objeki:
Main building: Cisla parcel 214/1
Hlavni stavba: Parcel of land nr.
Appurtenances: Size: 2
Nemovité Velikost 28 i
piisluSenstvi:
Location in the town: severnicast obce KoleSovice Type: zafrade
Poloha v obci: Druh
Infrastructure: . . . Unit price: o2
Infrastruktura zakladni obanska vybavenost Jednotkova cena 121 Ke/m
MAIN PROPERTY / HLAVNI OBJEKT LEASE / PRONAJEM
Construction system: Whole property: 2
Konstrukéni systém: Cela nemovité &c:
Built-up area: 2 Resident area: 2
Zasta¥na plocha: Bytové plochy:
Floor area: m2 Storage area: m2
Podlahova plocha: Skladové plochy:
Built-up space: 3 Other and manufacturing: 2

m m
Obesta¥ny prostor: Ostatni
Unit price: ., 3| Income: y
Jednotkova cena: e Prijem: e
Building finished in year Cost: K&
Rok pdizeni: Naklady: ¢

Wear (analytic method):
Znehodnoceni (analyt. metoda):

Capitalization rate:

0,
0 Kapitalizaini mira:

Property right / vlastnické pravo:
Podlecasti A listu qustnictvié. 729, prokazuijici stav evidovany k datu 26.11.2¢0@4ceéovany pozemek podilové
spoluvlastnictvi Petr@ecrdle (podil ¥2) a Veronikg ecrdlové (podil ¥2), oba bytem KoleSoviggp. 294, 270 00.




Restricting conditions / omezujici podminky:
Podlegasti C listu vlastnictvé. 729 je vlastnické pravo k nemovityrioem omezeno nasledujicimi omezenimi:

- zastavnim pravem exekutorskym k uspokojeni pahlkg ve vysi 84.000,-K s @isluSenstvim lspoluvlastnickém

podilu ¥ nemovitosti s oprasmim pro KK AGRO (C: 25526791), a to na zakkdExekwniho gikazu k prodej]

nemovitych ¥ci, o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovit@dtiEX-3808/2014 -33 ze dne 15.08.2(
Pravni @&inky zapisu ke dni 15.08.2014. Zapis proveden dhe®2014; uloZzeno na prac. Rakovnik

- zastavnim pravem exekutorskym k uspokojeni miahky ve vySi 22 662 K¢ veetns prisluSenstvi a nakld@dsoudnihd
fizeni k spoluvlastnickému podilu ¥ nemovitosti, presgich VSEOBECNE ZDRAVOTNI POJIBOVNY CESKE
REPUBLIKY (1C:41197518), a to na zaklkad Exekwniho pikazu o zZizeni exekutorského zastavniho prava
nemovitosti 149 EX-5689/2014 -10 (23EXE2132/2013-42 dne 29.07.2014. Pravniiiky zapisu ke dni 29.07.201
Zapis proveden dne 21.08.2014.

- zastavnim pravem exekutorskym k uspokojeni pahieg ve vysi 103.126,24,Ks gisluSenstvim lspoluvlastnickém
podilu ¥» nemovitosti, ve prosgh Intrum Justitia Czech(t 27221971), a to na zakkdExekwniho pikazuo zizeni
exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 0-687/2014 -15 (23EXE1599/2014) ze dne 16.05.2014. Pra
Ucinky zapisu ke dni 20.05.2014. Zapis proveden dhe6.2014.

Stanovena obvykla cena nemovityaitivnezohleduje vySe uvedena omezeni evidovana na listu vistri. 729.

Jiné omezujici podminky nebyly zjsiy.

14.

=

Real burden / icn4 bfemena:
Podlec¢ésti C listu vlastnictvé. 729 neni vlastnické pravo k nemovitygcem omezeno zadnynéenym klemenem.

Mortgages: / zastavni prava:
V ¢asti C listu vlastnictvé. 729 je vlastnické pravo k nemovitymioem omezeno nasledujicimi zastavnimi pravy:

- zastavnim pravem exekutorskym k uspokojeni pahlkeg ve vysi 84.000,-K s @isluSenstvim lspoluvlastnickém

podilu ¥ nemovitosti s oprasmim pro KK AGRO (C: 25526791), a to na zakkdExekwniho gikazu k prodej]

nemovitych ¥ci, o Zizeni exekutorského zastavniho prava na nemovit@dtiEX-3808/2014 -33 ze dne 15.08.2(
Pravni @&inky zapisu ke dni 15.08.2014. Zapis proveden dhe®2014; uloZzeno na prac. Rakovnik

- zastavnim pravem exekutorskym k uspokojeni iy ve vysi 22 662 K¢ véetre prisluSenstvi a ndkld@dsoudnihg
fizeni k spoluvlastnickému podilu ¥ nemovitosti, presgch VSEOBECNE ZDRAVOTNI POJIBOVNY CESKE
REPUBLIKY (1C:41197518), a to na zaklkad Exekwniho pikazu o zizeni exekutorského zastavniho prava
nemovitosti 149 EX-5689/2014 -10 (23EXE2132/2013-42 dne 29.07.2014. Pravniiiky zapisu ke dni 29.07.201
Zapis proveden dne 21.08.2014.

- zastavnim pravem exekutorskym k uspokojeni pahieg ve vysi 103.126,24,Ks gisluSenstvim lspoluvlastnickém
podilu ¥ nemovitosti, ve pro&ph Intrum Justitia Czech(t 27221971), a to na zakkadExekwniho gikazuo zizeni
exekutorského zastavniho prava na nemovitosti -6%97/2014 -15 (23EXE1599/201¥2) ze dne 16.05.2014. Pra
Ucinky zapisu ke dni 20.05.2014. Zapis proveden dhe6.2014.

Stanovena obvykla cena nemovityaitivnezohleduje vySe uvedena zastavni prava evidovana naviiastnictvic. 729.

Jina zastavni prava nebyla zisa.

14.

=

Legal and structural state / staveb® pravni stav:
Pozemelgis. parcely 214/1 je v katastru nemovitosti evidgvgko zahrada se apobem ochrany zesdélsky padni
fond. Pozemek je v izemnim planu obce KoleSovi¢eruk zastasni. Je tedy ocem jako pozemek stavebni.

Weak points / slabé stranky:
- nacdasti pozemku se nachéazi skladkaneho stavebniho materialu, branici vyuziti tésti pozemku

Strong points / silné stranky:
- vzdalenost do Rakovnika je cca 10 km

- pozemek je fistupny ze silnice lll.i{dy Hotesedly — KoleSovice — PSovlky
- v obci je rozvod elektrického proudu, vody, zemniihynu a kanalizace




Background Papers / podklady:

a/ vypis z katastru nemovitosti, listu vlastniatvir29 pro k.u. KoleSovice, prokazujici stav evidoy& datu 26.11.2014
vyhotoveny dalkovym fistupem do katastru nemovitosti

b/ katastralni mapa proast k.0. KoleSovice a obec KoleSovice, prokazugigv k datu 21.12.2014/yhotovend
z dalkového nahlizeni do katastru nemovitosti

c/ zjiseni pii prohlidce na mist

d/ informace z Uzemniho planu obce KoleSovice

IDENTIFIKA CNi UDAJE

Kaéd katastralniho Gzemi: 668125
Nazev katastralniho Gzemi: KoleSovice
Kaéd obce: 541893
Nazev obce: KoleSovice
Patet obyvatel obce: 822

Datum stanoveni @tu obyvatel: 31.12.2013
Koéd okresu: CzZ020C
Nazev okresu: Rakovnik
Nazev kraje: Sedaiesky
Poloha v obci: Severihst

Infrastructure / infrastruktura:
Obec KoleSovice p#t mezi &tSi obce Stdaieského kraje a nachazi se v okr&akovnik. Poet obyvatel je 823
Vzdalenost od byvalého okresnihaista Rakovniku je zhruba 10 km. Obci prochazi slri¢. tfidy Horesedly -
KoleSovice — PSovlky a silnice lllFitly Zderaz — KoleSovice — Kaeves. VKoleSovicich se nachazi Zeleani stanice
V obci je zakladni otanska vybavewst \&etrg obecniho tadu, posty, knihovny, zdravotnickéhorizeni, obchodu
restauraci. V obci se nachazi rozvod elektrick&baigiu, vody, zemniho plynu a kanalizace.

Property Location / poloha nemovitych \¥ci:
Oceaiovany pozemek se nachazi pevernim okraji obce KoleSovice. Okoli pozemkaz j&tSi ¢asti bez zastavby,jihu
je lokalita zastagna rodinnymi domy.

Short description property / struény popis majetku:
Jde o pozemekis. parcely 214/1, ktery je v katastru nemovitostidovany jako zahrada se apobem ochran
zenmedélsky padni fond.

Pozemek je v izemnim planu obce KoleSovigemik zastaéni. Pozemek je rovinny, bez trvalych poiost sowasné
doke neni pozemek zasté&v. V jihozdpadnitasti pozemku se nachazi skladka stavebniho matebédnici vyuziti tét
¢asti pozemku.

Pozemek je vokapristupny z véejné pristupnych pozemik - silnice lll. ¥idy Haresedly — KoleSovice — PSovlky.

Vyméra pozemku je patrna z listu vlastnictviiflpze, tvar pozemku je patrny na kopii katastrahaipy v filoze.




ANALYZA OCEN ENI

Obvykla cena je definovana v zakon ocaiovani majetku (zadkot. 151/1997 Sb.) jako cena, ktera by byla dosazéina p
prodejich stejného, poipact obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni o&en Fitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mini@dnych okolnosti trhu, osobnich péntn prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.

Stav, kdy pednetem vlastnictvi neni cela nemovitécy ale pouze idedlni spoluvlastnicky podil na eiff¢gba vnimat
jako zdroj rizik, jejichz vliv fisobi na pokles ceny podilu oproti pouhému matekete vyjadeni hodnoty podilu
z ceny nemovité &ci jako celku. Vysledek dosazeny vynadsobenim olé/gleny celku velikosti spoluvlastnického podilu
bude proto déale redukovan na 70 %, coz Blomayjadiit rizika souvisejici s vlastnictvim idealniho pldia nemovitych
vécech.

Indikaci vysledné obvyklé ceny spoluvlastnickéhalifw o velikosti 1/2 na pozemktis. parcely 214/1, k.G. KoleSovice,
obec KoleSovice, okres Rakovnikj&taiesky kraj ukazuje nasledujici tabulka:

Obvykla cena pozemku jako celku stanovend na zéklaavedené analyzy,

s pouzitim metod pro odhad obvyklé ceny (trzni lutg uvedenych v tabulce 473.592 K
v priloze posudku

Matematické vyjateni hodnoty podilu o velikosti 1/2 z obvyklé cerozpmku 473.592 x 1/2 236.796 K
Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikost2 1se zohlednim rizik

vyplyvajicich z vlastnictvi idealniho spoluvlastkého podilu na pozemku 236.796 X 70 % 265.757 K




HODNOCENI A ZAV ER

Obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi Ypoaemkuwiis. parcely 214/1, k.U. KoleSovice, obec KoleSovalees
Rakovnik, Stedatesky kraj, zapsanych na listu vlastnicti 729 pro k.(. KoleSovice, stanovena na zaklagiSe
provedené analyzy, s pouzitim metod pro odhad dbBwyny (trzni hodnoty), uvedenych tilpzené tabulcegini ke dni
oceréni 19. prosince 2014

170.000,- K
Slovy: Stosedmdesattisi¢K
Ocereni prav a zavad spojenych s ogg@vanym pozemkem.

Vypis vSech prav a zavad evidovanyctasti C listu vlastnictv€. 729 je uveden v posudku v loRestricting conditions
/ omezujici podminky.

Stanovena obvykla cena odgmvaného pozemku nezohlailje vySe uvedend omezeni evidovana na listu viasthii
¢. 729, nebd ta drazbou zaniknou a nemaji tedy vliv na cenu.

Nebyla zjiSténa Zadna omezeni evidovana na listu vlastnictéi 729, ktera drazbou nezaniknou.

ENI CONSULT, spol. s r.0. podava znalecky posudgojznalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravetila® dne
13.1.1999 pod zn. 212/98-ODO do prvniho oddilu agmn Ustau kvalifikovanych pro znaleckodinnost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opéaipro ceny nemovitého a movitého majetku.

Znalecky posudek je veden podiadovymeislem 412/7082/2014

Vypracoval: Bc. Jan Stejskal

Indadimir Hada
jednatel

V Most, dne 21. prosince 2014



