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LV no.:
30

ID (Surveyor’s Report):
132/7222/2015

Name of subject /#edmét ocergni

Pozemelgis. parcely St. 34, rekr&ai chalupac.e. 4,dalsi|
stavby tvdici soutast a pislusenstvi oagmvaného pozemky
k.G. Vrbicany, obec Vrhiany, okres Kladno Stedaesky)
kraj

Address of subject / Adresa majetku:
Vrbic¢any¢.e. 4, 273 74 Klobuky
Purpose of Appraisal /d&| ocerni:

Odhad obvyklé ceny nemovityckai pro postup podle
zakonac. 26/2000 Sb., o ¥ejnych drazbéach, v platném
zreni

Cost value:

Vécna hodnota: 543.860 K¢

Market value

TrZni hodnota S

Yield value:

Vynosova hodnota: SIS SEMTTER 158

Common price

Obvykla cena 500.000 K¢

Comparative value:

Porovnavaci hodnota: 511.000 K¢

Quick sale: (validity 6 monts):

Rychly prodej (platnost 6 nssic): MESELPELY [

Number of properties:
Patet objeki:

Main building:

Hlavni stavba:

1

rekre&ni chalupa jako s@ast
pozemku

Appurtenances:
PrisluSenstvi:

dalsi stavby: pravghodobré
piipojky IS (elektro, voda,
kanalizace do vlastni jimky),
drobna vedlejsi stavba, oploceni
kanaliz&ni jimka, vrata, zpewmé

plochy
Location in the town: severozapadni okraj obce
Poloha v obci: Vrbi¢any, v zastaubobdobnych
staveb
Infrastructure: obec Vrbéany disponuje zakladn
Infrastruktura obganskou vybavenosti, UpIna vg

mésté Slany (cca 11 km)

LAND / POZEMEK

Cisla parcel

Parcel of land nr. S €5

Size: 184 m?
Velikost

Type: zasta¥na plocha a nadvo

Druh

Unit price: 200 Kg/m?

Jednotkova cena

MAIN PROPERTY / HLAVNI OBJEKT

LEASE / PRONAJEM

e el provery. cea 1100C
I cateo nf | Bescensoren coa 550
EI(())(?I;?\‘LE\)/%: plocha (obytna): cca 110,0C m* gL(I);?j%?/; ;eg:statm' plochy: cca 55,0C m*
e ccastone Qb an manacunng mz
Wear (average): cca 75 % Capitalization rate: %

Znehodnoceni:

Kapitalizani mira:




Property right / Vlastnické pravo:
Podlegasti A listu vlastnictvi. 30 ze dne 20.1.2015 jsou éiogané nemovitédci ve viastnictvi SJM pana Ivana
Syrovatky a pani Hany Syrovatkové, oba bytem §&byc¢.e. 4, 273 74 Klobuky.

Restricting conditions / omezujici podminky:
Podlegasti C listu vlastnictvé. 30 ze dne 20.1.2015 jsou dogané nemovitédci omezeny nasledujicimi omezenimi:

- zastavnimi pravy exekutorskymi (podr@prviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).
-zastavnim pravem smluvnim k zajist veSkerych pohledavek a jejictigiuSenstvi vyplyvajici ze smlouvy odiu ¢.
0120552803 na poskytnuti &w ve vysi 500.000,- Kve prospch Ceské spiitelny, a.s.(C 45244782), a to na zakkad

Smlouvy o #izeni zastavniho prava podlecol. ze dne 2.2.2005, pravriitky vkladu prava ke dni 2.2.2005 (podrepr
viz. vypis listu vlastnictvi v filoze oce#ni).

- zahajenim exekuci (podrafinviz. vypis listu viastnictvi v filoze ocegini).

- draZebni vyhlaskou (podrognviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).

- exekunimi piikazy k prodeji nemovitosti (podrobjnviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesini).
- naizenim exekuci (podrokji viz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocegni).

Stanovena obvykla cena nemovityaiftivnezohleduje vySe uvedend omezeni evidovaristi C listu vlastnictvé.30.
Jiné omezujici podminky nebyly zjsty.

Real burden / icn4 bfemena:
Podlecasti C listu vlastnictvé. 30 ze dne 20.1.2015 neni vlastnické pravo Ki@eanym nemovitym &emomezend
Zadnymi ¥cnymi kremeny.

Mortgages: / zastavni prava:

Podlec¢asti C listu vlastnictvé. 30 ze dne 20.1.2015 jsou éiogané nemovitédci omezeny:

- zastavnimi pravy exekutorskymi (podreéprviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocegni).

-zastavnim pravem smluvnim k zaist veSkerych pohledavek a jejictiglusenstvi vyplyvajici ze smlouvy o ¢.
0120552803 na poskytnuti & ve vysi 500.000,- Kve prospch Ceské spfitelny, a.s.(C 45244782), a to na zakkad

Smlouvy o #izeni zastavniho prava podlecol. ze dne 2.2.2005, pravriiiky vkladu prava ke dni 2.2.2005 (podreprf
viz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocenni).

Legal and structural state / staveb# pravni stav:

Stavbat.e. 4 na pozemkéis. parcely St. 34 je v katastru nemovitosti evédavse zjpsobem vyuziti jako stavba
pro rodinnou rekreaci.tPmistnim Seeni bylo zjiS&no, ze se jedna o rekkgd chalupu pravgbodobré s moznosti
uzivani pro trvalé bydleni a k tomuto je i prépddobré uzivana. Stav evidovany v katastru nemovitosthizénotit
v souladu se stavem skéieym.

Weak points / slabé stranky:
- starSi objekt

- zhorSeny technicky stav

- patrna deformace konstrukce krovu

- statické naruseni vedlejSich staveb

- mala vynéra pozemku

- situovani v obci pouze se zakladntahskou vybavenosti

Strong points / silné stranky:
- klidna obec porérné vodna pro bydleni a rekreaci

- dobra dojezdova vzdéalenost désta Slany (cca 11 km)
- jiné prakticky nejsou

Background Papers / podklady:
a/ vypis z katastru nemovitosti, listu vlastniatyB0 pro k.U. Vrhiany, obec Vrhiany, prokazujici stav evidovanydatu]
20.1.2015, vyhotoveny dalkovyntiptupem do katastru nemovitosti

b/ katastralni a ortofoto mapa prést k.. Vrbtany vyhotovena z dalkového nahlizeni do katastmiawitosti
c/ zjiseni pii prohlidce na mist

Tour / prohlidka
Prohlidka nemovitychéci byla na zaklatloznameni od spalaosti EURODRAZBY.CZ ze dne 11.3.2015 svolana na}
5.5.2015, v 9:00 — 9:30 hodin. V uvedeném ternkionéni prohlidky nemovitychéei nebyl gitomen vlastnik/zastavceja
nebylo umozano provedeni prohlidky vititich prostor rekréaiho objektu. Z uvedenéhdiebdu je oce#éni provedeno
dle § 13 odst. 3) zdkorta 26/2000 Sh. (zékon o k&gnych drazbach), a to na zakdatbstupnych Udéj




IDENTIFIKA CNi UDAJE

Kéd katastralniho Uzemi : 785989

N&zev katastralniho Gdzemi : Vehny

Kéd obce : 571431

N&zev obce : Vrigany

Patet obyvatel obce : 222

Datum stanoveni @tu obyvatel : 01.01.2014

Kéd okresu : Cz0203

Nazev okresu : Kladno

Nazev kraje : Sedaesky

Poloha v obci : severozapadni okraj obce &&by, obytna zéna

Infrastructure / Infrastruktura:
Obec VrbEany se nachazi ve iBtlateském kraji, okrese Kladnofiplizné 11 km severozapadnismérem od ndstaj
Slany.

Obec Vrbtany disponuje pouze zékladnigalnskou vybavenosti, odpovidajici velikosti a vyznamhce (obecniiad,
obchod se zakladnim sortimentafast&né sluzby, restaurace).

S roz8fenou olsanskou vybavenosti jsou obyvatelé orientovani nacoklobuky (cca 2 km jizninsmérem), kde s
nachazi roz&na oltanskd vybavenost (obecnfad, posta, obchody, zdravotnickétfizani, zakladni Skolaskolka,
policie, sluzby, restaurace). Uplna dabska vybavenost se nachazi veésgn Slany, které je vzdalené cca Xkin
jihovychodnim srérem.

Po dopravni strance je obec dostupna po silni¢gich tid, které v dalSim fibéhu navazuji na silnici 11/237 (Perud
Klobuky — Trebiz a déle na komunikaci 1/7, po které jeidoffistupné nmisto Slany, pipadré Hlavni nésto Praha.

Z inZenyrskych siti je v obci proveden pouze rozetsktrického proudu a yejného vodovodu.

Property location / Poloha nemovitosti:

Oceaiované nemovitédci jsou situovany na severozapadnim okraji obceddrty, v zastavbrodinnych dom a staveb
pro rodinnou rekreaci. Podrobné situovaninosmnych nemovitychéci je patrné ze situace SirSich vatahpriloze
ocereni.




Short description property / struény popis majetku:

Rekrea¢éni chalupad.e. 4:
Rekre&ni chalupai.e. 4 je stavba, ktera je s@sti pozemkuis. parcely St. 34, k.0. Vrgany.

Dispozini feSeni:
Rekred&ni chalupa je situovana jaktadova krajni, je prawghodobr nepodsklepena, ma #lvnadzemni podlaj
(ptizemi+1. patro) aijmini prostor ve geSe sedlového tvaru.

Vnitini dispozice je tviena pravépodobr jednim bytem ve 2.NP a‘@dpokladané velikosti 3+1gipluSenstvima délg
skladové, Ulozné prostory a kotelna v 1.NP. Vzistedlby je patrny z fotodokumentaceiVigze oceini.

Podrobna vniti dispozice neni znama, a toiwddu neumozni prohlidky vnitnich prostor.

Konstrukéni feSeni a vybaveni:

Stavba méa svislé nosné konstrukce pepedlobd smiSené (zthé z kamene a #dé z cihel), zékladyjsou
pravcEpodobré zdiné z kamene bez izolaci proti zemni vihkosti, strigpu pravdpodobrié drevéné trdmové pripadré
klenbové, desni konstrukce jefdwna vazana sedlového tvaru s patrnou deformdeg&rdtkrytina je taSkov&lempiské
prvky jsou z pozinkovaného plechu, schotldd 2.NP a fdniho prostoru je pra¥podobré betonové, fipadré dievené
podlahy jsou prawpodobré prkenné, fipadré betonové, povrchy podlah téigpravdpodobré keramické dlazbeRVC af
textilni krytina. Okna jsouig@wna Spaletova, dopina fedokennimi zaluziemi. Vstupni dieejsoudievené, vnitni dvee
jsou pravédpodobrg dievené plné a prosklené doredeénych, pipadré ocelovych zarubni. Vnihi omitky jsou
pravéEpodobré hladké, v socialnim zazemi a kuchyni prgwadobré doplréné keramickym obkladem. \$i omitky
jsoucasté&ne hladké a hrubé s povrchovym &&m, soklov&asti jsoucasté&né doplrené keramickym obkladem.

Rekre&ni chalupa ma fedpokladané vnihi rozvody elektrického proudu, vody kanalizace. Rozvody vody js
pravdpodobré plastové, fipadré kovové, napojené pravdodobri na veejny fad. Fozvody kanalizace jsd
pravdpodobré plastové, fipadré kameninové, napojené praygbdobré do vlastni kanalizai jimky. Vytagni je
pravdtpodobr lokalni, kamny na tuha paliva. Zdrojem teplé uxitk vody jepravdpodobré elektricky zasobnikov
ohtivat. Socialni zdzemi je pragpodobr vybaveno Bznymi zd&izovacimi gednety (umyvadlo, WC, vana, ifpadré
sprchovy kout). Kuchyhje prav@podobré vybavena kuchyskou linkou a sporakem.

Sté&i a stavebni stav:

Presné Udaje otwodnim stéi rekre&ni chalupy nejsou znamy. Z dostupnych informacjejée st&i priblizné 100 let,

Informace o pipadnych stavebnich Gpravach nebyly #jigt Z celkového dojmu Izetpdpokladat, ze poslednich dot:i
j

nebyly na objektu provedeny zadné zasadni stavéprgvy. V sodasné dob je objekt pravdpodobré neuzivan,
patrna spiSe zanedbana udrzba. Stawniht vybaveni neni @ivodu neumozéni prohlidky vnitnich prostor zn&
vnitini vybaveni je fedpokladano véném standardu. Vzhledem k celkovémufiistaanedbané Gdrzba stavy
konstrukce krovu, Ize technicky stav hodnotit jgcorerné zhorSeny.

DalSi stavby:
Souwasti océiovaného pozemku jsou dalsi stavby fiebsowéast a pisluSenstvi pozemku.

V feSeném fipact se jedna zejména o &wbu vedlejSi stavbna pozemkutis. parcely St. 34, ktera je vSak ve Spat
technickém stavu, s patrnym statickym naruSenisiygh nosnych konstrukci ésty zarove tvorici oplocent).

Déle jsou v pisluSenstvi prawbodobrié piipojky IS (elektro, voda, kanalizace svedena dcstuliajimky), oplocen
pravéEpodobré kanaliz&ni jimka, vrata, zpewmé plochy.

DalSi stavby a stavby WisluSenstvi nejsou samostatterény a v celkové obvyklé cénsou zohlediny.

Pozemek:
Predrétem ocegini je pozemekis. parcely St. 34, k.U. Vrigny, obec Vrhiany.
Pozemek je nepravidelného tvaru, rovinné konfigeirac

Pozemeldis. parcely St. 34 jeaste&né zasta¥n rekre&ni chalupows.e. 4, ktera je s@asti pozemkugast&ns zasta¥gn
zdénou vedlejsi stavbou, nezastawuéast tvdi naddvdi k rekre&ni chalug ve funkénim celku.

Pozemek je prawghodobré napojen na inzenyrské &ig to elektricky proud a vodovod, odkanalizov&pjavdipodobré
zajiS€no do vlastni kanalizai jimky.

Pristup k pozemku je z vejné komunikace, pozemkiis. parcely 200/1 (ostatni komunikace/ostatni mdchtery jeve
vlastnictvi obce Vrhiiany. Ristup a pijezd Ize hodnotit jako bezproblémovy.

Vyméra pozemku je patrna z listu vlastnictviilpze, tvar je patrny z katastralni a ortofoto mapyiloze ocesini.
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HODNOCENI A ZAV ER

Obvykla cena (trzni hodnota) pozeméis. parcely St. 34, rekréai chalupycé.e. 4, dalSich staveb thioich sodast a
piisluSenstvi oagovaného pozemku, k.0. Viany, obec Vrhiany, okres Kladno, 8tdaesky kraj, stanovena na zaksad
provedené analyzy, s pouzitim metod pro odhad dBwny (trzni hodnoty), uvedenych kilpzené tabulcegini ke dni
oceréni 5. kwtna 2015 (po zaokrouhleni)

500.000,- K

Slovy: Rtsettisic K

Ocereéni prav a zavad spojenych s nemovitosti

Podlec¢ésti C listu vlastnictvé. 30 ze dne 20.1.2015 jsou dogané nemovitédci omezeny nasledujicimi omezenimi:
- zastavnimi pravy exekutorskymi (podreéprviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocegni).

-zastavnim pravem smluvnim k zadist veSkerych pohledavek avjejicrispuéenstvi vyplyvajici ze smlouvy odiu ¢.
0120552803 na poskytnuti &w ve vysi 500.000,- Kve prospch Ceské spiitelny, a.s.(C 45244782), a to na zakkad

Smlouvy o #izeni zastavniho prava podlecol. ze dne 2.2.2005, pravriitky vkladu prava ke dni 2.2.2005
(podrobrji viz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocegini).

- zahdjenim exekuci (podrayjnviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).

- drazebni vyhlaSkou (podrogjnviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocenni).

- exek@nimi prikazy k prodeji nemovitosti (podrojnviz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocesni).
- naizenim exekuci (podrokji viz. vypis listu vlastnictvi v filoze ocegni).

Stanovena obvykla cena nemovitychéci nezohlediuje vySe uvedena omezeni evidovanaéasti C listu vlastnictvi
¢.30.

Jiné omezujici podminky nebyly zjiS&ny.

ENI CONSULT, spol. s r.0. podava znalecky posudgojznalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravetila® dne
13.1.1999 pod zn. 212/98-ODO do prvniho oddilu agmn Ustau kvalifikovanych pro znaleckodinnost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opéaipro ceny nemovitého a movitého majetku.

Znalecky posudek je veden podipdovymeislem 132/7222/2015.

Vypracoval: Lukas Kajgr

Ingadimir Hada
jednatel

V Mostg, dne 15. k¥tna 2015



